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VD ord

Mitt forsta ar som VD i Ekerd Bostader ar till &nda.
Detta ar 2020, da en pandemi tog sitt grepp over
varlden, saknar motstycke i modern tid och har
inneburit att vi upplevt ndgot som ingen trodde var
mojligt. Manga familjer har blivit hart drabbade och
samhallets alla delar har paverkats pa flera satt.

For Ekero Bostader har detta inneburit en snabb
omstallning och anpassning, dels for att skydda
vara hyresgaster, kunder och medarbetare, dels for
att anda fortsatt kunna bedriva verksamhet. Nya
arbetssatt har skapats utifran de restriktioner och
forutsattningar som vi har haft -och fortfarande har
att folja och jag ar overtygad om att flera av dessa
kommer att kvarsta i framtiden.

2020 har, trots pandemi, anda for Ekero Bostader
haft manga positiva inslag och aret har varit
innehallsrikt. Med sikte pa kommande ar har Ekero
Bostader arbetat fram en ny affarsplan anpassad
till de nya forvantningar och behov som vara
kunder och agare har. Vi ska gora det som skapar
varde for vara kunder och for bolaget, detta har vi
tydliggjort i var affarsmodell. Under 2021 kommer
arbetet fortsatta genom framtagande av vasentliga
nyckeltal och kartlaggning av vara arbetsséatt och
processer samt utifran detta stalla om organisationen.

Fotograf: Ulrich Schulte

Detta kommer over tid innebara att vi kan starka
konkurrensformagan genom 6kad kvalitet och
effektivitet.

Ekero Bostader redovisar for 2020 ett resultat fore
skatt om 2 659 Tkr vilket ar 202 Tkr over budget. Det
ar viktigt att sakerstalla att bolaget framat starker sin
finansiella stallning da vi kommer att investera bade
i nyproduktion samt fortsatta renoveringar av det
befintliga bestandet.

Investeringar maste vara lonsamma och det ar endast
genom att ha en stark ekonomi som vi har mojlighet
att utveckla bolaget och erbjuda vara kunder en
riktigt bra service.

Bostadsmarknaden praglas fortsatt av en stor
efterfragan pa hyresratter vilket gor Ekerd Bostader
till en viktig aktor. | Ekerd Bostaders bostadsko finns
idag drygt 16 000 registrerade i bostadskon. Under
aret har darfor arbetet intensifierats vad galler

att komma vidare med nyproduktion pa Adelso
vilket har resulterat till att bolaget nu planerar

for en byggstart inom ett ar for 24 nya bostader

pa Slagarvagen, ett valkommet tillskott da flera
bostadssokande efterfragar bostad pa Adelsd. Aven
mojligheten att fortdta med ytterligare nagra bostader
pa Hovgardsvagen, Adelsd har prévats och fatt
klartecken. Utredning och planering for detta projekt
kommer att ske under 2021.

Jag vill tacka alla medarbetare som under detta
speciella ar bidragit med mycket goda insatser. Vi

gar nu in i 2021 med spanning och gladje utifran

en pabdrjad utvecklingsresa samt med vetskapen

om att vi har formdaga att anpassa 0ss och bedriva
verksamhet bade vad galler nya utmaningar men aven
till forandringar i omvarld och i var direkta narhet.

Ekero i februari 2020

Aun Soderstrin

Verkstallande direktor
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Corona

2020 blev ett mycket annorlunda ar och manga
forandringar fick goras i planer pa grund av den
grasserande Corona-pandemin. Vi borjade tidigt med
att fora en logg Over de restriktioner och atgarder

vi tvingades ta till for att forhindra smittspridning.
De framsta forandringarna som gjordes var att alla
som kunde skulle arbeta hemifran och vi inforde ett
schema att fylla i om man var tvungen att befinna
sig pa kontoret for att underlatta avstandshallande.
Alla fysiska moten stalldes om mojligt om till Teams-
moten. Endast akuta felanmalningar atgardades och
driftpersonalen bar skyddsmask och handskar vid
besOk i bostader. Vi sag till att folja FHMs restriktioner
samt de restriktioner som beslutades av Ekero
kommun.

Alla dessa atgarder har medfort att flera
underhallsprojekt fatt skjutas pa framtiden och att mer
kraft istallet har kunnat laggas pa utemiljon.

Arets resultat

Arets rorelseresultat pa 5 859 Tkr avviker i likhet

med tidigare ar. Anledningen ar forsaljning av
bostadsrattslagenheter som inledes under foregaende
ar samt att det har skett forsaljning av fastigheter
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under 2020. Under aret har tva bostadsrattslagenheter
salts till en summa av 3 700 Tkr vilket paverkar
resultatet med en reavinst om 3 588 Tkr. Utover det har
forsaljing skett av sex stycken fastigheter till en summa
av 9 950 Tkr vilket ger positiv resultat paverkan om 3
330 Tkr.

Affarsplan

Under 2020 har arbetet med att ta fram en ny
affarsplan 2021-2024 paborjats. FOr att na var vision
om Att Alla vara kunder ska trivas och vara stolta Over
sitt hem och sin boendemiljé utgar Ekerd Bostader fran
fyra perspektiv, vart och ett med uppsatta resultatmal
vasentliga for Ekerd Bostader. De fyra perspektiven ar
NoOjd kund och Nojd agare, Medarbetare, Ekonomi samt
Fastighet och Byggnation. Vi foljer upp resultatmalen
med hjalp av framtagna nyckeltal for respektive
perspektiv dar aven perspektivinriktade nyckeltal for
vart hallbara agerande finns med. Plattformen for
affarsplanen antogs av styrelsen 2020-12-10 och nu
foljer arbetet med att ta fram nyckeltal for respektive
resultatmal.

Vid samma styrelsemote antogs aven en Foretagspolicy
som ersatter och kompletterar tio tidigare
policydokument.

Personal & Organisation

| slutet av mars 2020 avslutade ULf
Bengtsson sitt uppdrag som interim
VD och den 1 april tilltradde Ann
Soderstrom tjansten som ordinarie
verkstallande direktor for Ekero
Bostader. Da tidigare ekonomichef
slutade sin tjanst vid arsskiftet
2019/2020, tilltradde Caroline
Andersson tjansten i mitten av
april.

Ledningsgruppen bestar

av verkstallande direktor,
ekonomichef, fastighetschef
och informations- och
marknadsansvarig. Totalt ar 17
personer anstallda hos Ekero
Bostader per 2020-12-31, av vilka
atta ar kvinnor och nio ar man.

AB Ekero Bostaders
forvaltningsorganisation leds av
fastighetschefen och bestar aven av
en projektledare, en driftansvarig,
tva snickare, en malare samt fyra
boservicevardar som ansvarar

for nastan 900 lagenheter.

Varje boservicevard har sina

egna ansvarsomraden, men har
tillsammans helhetsansvaret for
alla vara bostadsomraden gallande
drift och skotsel.

Det var i slutet av 2020 som
anstallde vi en egen elektriker,
Henrik Damm. Henrik har tidigare
drivit eget foretag tillsammans
med sin far och blir nu ett viktigt
tillskott i var stravan att fa hogre
kompetens inom bolaget. Henrik
tilltrader sin tjanst i mitten av
januari 2021.

Tidigare driftansvarig slutade
hos oss i augusti och Anna
Haglund som tidigare arbetat

som boservicevard har nu axlat
rollen som driftansvarig samt
arbetsledare for boservicevardarna.

Administrationen utgors

av informations- och
marknadsansvarig, uthyrare samt
ekonomigruppen. Ekonomigruppen
leds av ekonomichefen och

bestar av en redovisnings- och
arkivansvarig, en ekonomi-

och loneassistent samt en
ekonomiassistent. Ekonomichefen
ansvarar aven for HR- och IT-fragor.

Informations- och
marknadsansvarig samt uthyrare
lyder organisatoriskt direkt under
verkstallande direktor.

Sjukfranvaron bland AB Ekerd
Bostaders personal uppgick under
2020 till 5,4%, att jamfora med 1,8%
under 2019. Den hoga sjukfranvaron
kan harledas till Corona-pandemin
och restriktioner for att minska
smittspridning. Utbildningsgraden
uppgick till 1,35 dagar/person. En
person slutade sin anstallning
under 2020 och tva personer
nyanstalldes under samma period
vilket ger att medeltalet anstallda
under aret 17,3 personer, samt att
personalstyrkan ckade med drygt
16%.

| mitten av oktober borjade vi mata
NOjd Medarbetar Index (NMI) via
verktyget Winningtemp. Matningen
ar rullande och alla anstallda far
varje vecka fyra fragor om dennes

arbetssituation att besvara. Vid
arsskiftet nadde organisationen
ett NMI pa 7,2 att jamfora med
benchmark 7,4.
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Underhallsprojekt

| borjan av 2020 stod vi som agare av Ekebyhov
1:599, dvs den byggnad som vi hyrt under
nagra ar for eget kontor. | mars paborjades
ombyggnationen av vart kontor for att battre
passa var egen verksamhet. Arbetet blev klart
lagom till julledigheten.

Ett miljohus 6ppnades for vara hyresgaster

pa Vallviksvagen och aven pa Ekebyhovsvagen
har vi byggt ett miljohus forvantas oppnas

i borjan av 2021. Vi har ocksa installerat tre
underjordsbehallare i anknytning till miljohuset
pa Ekebyhovsvdgen som aven de kommer att
o6ppnas for vara hyresgaster i borjan av 2021.
Bada dessa projekt ar ett steg i var stravan
mot en battre miljo. Tillgang till att kunna
kallsortera i bostadsomraden minskar volymen
av hushallssopor och storre volymer av
atervinningsbart material kan tas om hand.

| juli manad 2019 startades arbetet med
upprustning av utemiljon pa Wrangels vags gamla
omrade. Arbetet pausades nar vi narmade 0ss
vintern och aterupptogs darefter pa varen 2020
for att fardigstdllas under sommaren samma ar.

Solvarmeanlaggningen pa Wrangels vag, som
var en del i rotprojektet, har fardigstallts samt
driftsatts.

Den egna personalen, snickare, malare och vara
ramavtalsentreprendrer har under aret fortsatt
arbetet med att underhalla och rusta upp vara
fastigheter. Malning, tapetsering och nya golv ar
en stor del av detta arbete som mestadels har
utforts i tomma lagenheter.

Nybyggnadsprojekt
Nybyggnationsprojektet pa Slagarvagen pa Adelso
fick en nystart. Dar ar vi i full gdng gallande
projektering och planering for att bygga tolv
enplans parhus med totalt 24 lagenheter.

Aven pa var fastighet pd Hovgdrdsvagen arbetar vi
pa ett forslag att fortata omradet med tre enplans
parhus, med totalt sex lagenheter.

Adels6 hembygdsgard

Eker0 pastorat ville salja Adels6 hembygdsgard
och den 23 juni 2020 beslot Ekero kommun att
nyttja sin hembudsratt och kommunfullmaktige
fattade da foljande beslut: "Kommunfullmaktige
beslutar att ge Ekero Bostader i uppdrag att
genomfora forvarv av Adelsd hembygdsgard

fran Ekerd pastorat”. Den 4 januari 2021 6vergick
fastigheten i Ekero Bostaders ago.

Forsdljning av brf och smdhus
Ekero Bostader har sedan lang tid tillbaka agt
flera bostadsrattslagenheter som hyrs som
vanliga hyresratter av kunderna. Da detta laser
ett ganska stort kapital och inte heller ar optimalt
ur bostadsrattsforeningens perspektiv fattades
ett beslut att samtliga bostadsrattslagenheter
ska saljas. Efter vardering har lagenheterna i
forsta hand erbjudits till de boende och i andra
hand séaljs den pa éppna marknaden. Hyresgaster
som inte onska képa sin lagenhet erbjuds

annan ersattningslagenhet i vart bestand. Under
2020 saldes tva bostadsrattslagenheter till en
sammanlagd kopeskilling pa 3 700 000 kr.

Ekerd Bostader dagde ocksa fem fastigheter med
smahus (sex lagenheter) i Svartsj6, samt en
fastighet med en bostad och en lokal pa Munsé.
Under 2020 har samtliga dessa fastigheter

salts med kvarboende hyresgéster for en total
kopeskilling pa 9 950 000kr.

Vid arsskiftet hade samtliga smahus salts och av
bostadsratterna kvarstar sex lagenheter.

Utemiljo och trygghet

Arbetet med att 6ka tryggheten i vara omraden
har fortsatt satillvida att vi ser dver vaxtlighet

samt den belysning som finns pa vara omraden
och atgardar dar behov finns.

Under kommande ar ar det ocksa tankt att vi
ska fortsatta att traffa vara hyresgaster och
tillsammans genomfora trivselvandringar dar
vi ska se Over utemiljon och tryggheten i vara
bostadsomraden.
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Energi och miljo
P& Wrangels vag har vi under aret installerat sex

laddstolpar for el och hybridbilar. Hyresgasterna
laddar ner en app dar de kan halla koll

pa forbrukning och kostnader. Aven 10 nya
parkeringsplatser med nya motorvarmare har
tagits i bruk under 2020 pa samma omrade.

Andra energibesparande atgarder vi genomfort
ar att en ny solfangaranlaggning startats upp pa
Wrangels vag, pa Ekebyhovsvagen har vi bytt till
ledbelysning i trapphusen och i tvattstugan, samt
att Gustavavagens tvattstuga uppdaterats med en
ny maskinpark med energisparande maskiner.

Vi har bytt ut motorvarmare i garagen pa
Ekebyhovsvagen, de nya motorvarmarna ar
temperaturstyrda.

Sning 2020
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Arets stora projekt har varit
narvarmeanslutningen till Ekebyhovsvagen,
Ekuddsvagen, Angbatsvagen och Gustavavagen.
Pa Gustavavagen har vi installerat en ny
undercentral och kopplat bort forskolan och
bostadsrattsforeningen samt avslutat vara
varmeleveranser till dem. Samtliga omraden dar
narvarmen har anslutits har uppdaterats med nya
styr- och overvakningssystem som vi kan koppla
upp 0ss pa via webb och app.

Denna anslutning innebar en sakrare leverans
av varme och varmvatten till vara hyresgaster,
minskade kostnader for inkdp av material och
tjanster for att drifta de gamla systemen samt
minskad arbetsbelastning for var egen personal
och jour.

Miljomassigt minskar vi pa utslapp da
pelletspannorna har stangts ner pa
Ekebyhovsvagen och pelletsleveranser som
transporteras med lastbil minskas.

Kortfattad sammanstdllning av forbrukningar

Elforbrukningen har minskat med ca 8%
under aret. Vi kan nu borja se effekter av vara
energibesparande atgarder. Pa Séderstroms
vag har fastighetselen minskat med hela

28% fran foregaende ar efter att vi bytt ut
alla motorvdarmarna pa omradet samt bytt ut
maskinparken i tvattstugan.

Vattenforbrukningen har dkat med ca 6%, en
forklaring till det kan vara att fler manniskor har
varit hemma mer under aret pga Covid-19. | ovrigt
har vi stor hjalp av vara lackagelarm och kan
snabbt atgarda lackor som uppstar.

varmeférbrukningen har 6kat nagot men ligger
fortfarande pa en bra niva.

Pelletsforbrukningen har minskat med 6%, det
beror pa att vi har avslutat varmeproduktionen
via pelletspannorna pa Ekebyhovsvdgen strax
innan arsskiftet.

Under aret uppgar den sammanlagda korstrackan
for foretagets bilpark till 53 597 km och
drivmedelsforbrukningen till 5 374 liter diesel.

Forbrukning Pelletston
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Hushadllssopor/kdllsortering Kommunikation och marknad

Pa Vallviksvdgen i Stenhamra togs det nya miljohuset i bruk september 2020. Hemsida och intrandt

For att uppfylla tillganglighetsdirektivet

Kallsortering i Ekerd Bostaders omraden uppgick till féljande volymer per fraktion per 2020-12-31: valde vi att istallet for att anpassa peﬂnthg
externwebb, bygga en helt ny hemsida.

Webbyran Whitespace fick uppdraget att

Fraktion LT N(E9N Volym (kg)  Differens bygga en ny webbplats for Ekerd Bostader
2020 2019 (kg) via Municipio, en plattform som bygger pa
Glas 33 568 23 543 +10 025 WordPress och som ar speciellt framtagen for
Harda & mjuka plastférpackningar 35 785 26 520 + 9265 kommuner och kommunala bolag. Parallellt
Metall 4 835 5 480 - 645 med externwebben togs aven basen for ett
Wellpapp och kartong 35 091 36 053 - 962 eget intrandt fram och bada webbplatserna
Tidningspapper 16 787 42 500 - 95713 lanserades i borjan av oktober 2020.

Total atervinning 2019 126 066 134 096 -8 030

Boinflytande

Tack vare det dtervunna materialet har CO%e-utslappet minskat med 72,9 ton under 2020, i jamforelse Under 2020 har fyra moten hallits med

med att anvanda jungfruligt material. Den totala atervinningen har under 2020 minskat med ca. 6% i
jamforelse med 2019 och det ar da framst tidningspapper som minskat ordentligt.

Hyresgastforeningens Boinflytandekommitté
(BIK). Ett nytt boinflytandeavtal togs fram och
det undertecknades 2021-01-19.

Samtliga fastigheter i AB Ekert Bostaders bestand deltar i Ekeré kommuns matavfallsinsamling Grona .
Boendetrdffar

Tyvarr genomfordes inga boendetraffar

Pasen. Under 2020 samlade boende i Ekeré kommun in totalt 770 ton matavfall vilket utgor cirka 14%
av mangden hushallssopor. Mangden insamlat matavfall fran Ekerd Bostaders bestand var under 2020

drygt 83 ton att jamféra med samma siffra for 2019 som var 81,3 ton. under 2020 pa grund av situationen med
Corona-pandemin. Da detta ar en fantastisk

mojlighet for oss att traffa boende pa deras
hemmaplan under avslappnade forhallanden
ar det ndgot vi hoppas ateruppta under

. Allmiinnytions
' Digitaliseringsinitiotiv

2021. Dessa traffar betyder mycket for oss,
eftersom vi da far mojlighet att svara pa
fragor direkt och samtidigt ta del av asikter,
onskemal och idéer, som vi tar med oss for
att bemota och forsoka forverkliga.

4 i VY Wiks : No6jd Kund Index
Allmannyttans Allmannyttans AB Ekero Bostader beslutade under 2020 att
Klimatinitiativ Digitaliseringsinitiativ upphora med de rullande N6jd Kund Index
Ekero Bostader ar med i Allmannyttans Ekero Bostader gick under 2019 med i matningar som vi genomfort i samarbete
klimatinitiativ med tva overgripande mal: Allmannyttans Digitaliseringsinitiativ vilket med Origo Group). Anledningen till detta ar
o . . syftar till att forstarka och accelerera att vi har ett for litet bestand for att kunna

SR EMIYE ClF el medlemsbolagens digitalisering. Initiativet ar fa tillforlitliga matresultat i en matning

30% ldgre energianvandning raknat fran 2007 en tredrig satsning som paborjades i augusti dar det skickas ut enkat till 1/12 av vart

- 2030 2019. Digitaliseringsinitiativets roll ar att leda, bestand varje manad, och att vi dar har en
Under 2020 har vi bland annat fortsatt byta ut sam?rdna och driva processen framat och svarsfrekvens pa 40%. Istallet kommer vi
ot rErmarE Al mer ek ach ddssirds deﬂt.a.r njedlemsbolagen? sa.r.nla.de ?ty.rka §om att aterga till punktmatning en gang per ar.
modeller. Vi har Sven under 2020 kopplats in till .mOJUggor konkret och nodvandig forandring Det sista matresultatet fran den tidigare
narvirmenitet i centrala Ekerd. inom allmannyttan. undersokningen ar per 2020-10-05 och

visade da pa ett NKI pa 63% att jamfora mot
benchmark 74%.

Hovgardsvagen
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Kundtidning

AB Ekerd Bostaders kundtidning Nyhetsbladet utkom fyra ganger under 2020. Som ett led i vart arbete
med Klimatinitiativet, och da for att minska var pappersanvandning, beslutades det i december att

inte langre fortsatta med den tryckta tidningen. Ytterligare en anledning till detta ar att det endast ar
knappt 10% av vara hyresgaster som laser tidningen och kostnaden for dess framtagande darfor ar svar
att motivera. Istallet planerar vi att pa var hemsida ha en reportagesida dar vi publicerar sddant som
annars skulle ha statt i Nyhetsbladet. Vi har dven mojligheten att skicka med ett nyhetsbrev pa en sida
med hyresaviseringarna (antingen i pappersform och digitalt beroende pa hur hyresgasterna valt att fa

14

sin hyresavi utskickad), dar vi kan informera vara hyresgaster om vad som hander i bolaget.

Kommunens Ndringslivsdag

Arets naringslivsdag stéalldes in pa grund av den rddande Corona-pandemin.

Almanacka 2021

AB Ekerd Bostader har aven i ar en egenproducerade almanacka for 2021. Temat denna gang ar "Ekero
Bostader Lite grann fran ovan” och visar nytagna flygbilder éver vara bostadsomraden, kompletterade

med informativ och beskrivande text.

Sociala media

Ekerd Bostader finns representerade pa Facebook, pa LinkedIn och pa YouTube.

Bostadsuthyrning

Under 2020 publicerades 52 lediga lagenheter pa
hemsidan. Pa dessa 52 lagenheter var det totalt
13 762 sOkande vilket ger ett genomsnitt pa nastan
265 sokande per lagenhet. 12 lagenheter lamnades
till Ekerd kommun.

Den 31:a december 2020 var det 15 958 personer
registrerade i bostadskon, varav 4 163 var aktivt
sokande av hyresbostad i Ekero kommun. Det
mest populdara omradet for bostadssdkande

ar Ekebyhovsvagen med 4 519 registrerade

intressenter. Det ar aven det omradet som har flest

bokningar per ledig lagenhet med ett genomsnitt
pa nastan 404 personer per ledigt objekt.

Sex nya kontrakts skrevs vid lagenhetsbyten under
aret, och utav dessa var ett internbyte mellan
boende inom vart bestand, och fem var externa
byten.

AB Ekerd Hnstiith’r A
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Hyresforhandlingar
Forhandlingarna med Hyresgastforeningen
avseende 2021 ars hyresnivaer fordes i

god anda men trots det har parterna inte
kunnat na en dverenskommelse. Parterna
star i nuldaget langt ifrdn varandra och
kommer inte vidare i forhandlingen som
darfor avslutades utan att overenskommelse
traffats. Fortsatt forhandling dverlamnades
till Hyresmarknadskommittén som far medla
mellan parterna.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstdllande direktoren for AB Ekero Bostdder, org nr
556519-3645, avger harmed arsredovisning for verksamhetsaret 2020.

Andamalet med bolagets
verksamhet

Enligt bolagsordningen §4 ar andamalet med
bolaget att "framja bostadsforsorjningen i Ekero
kommun. Med detta avses saval att forvalta det

i bolaget befintliga bostadsbestandet som att
producera nya bostader”. Detta tillgodoses genom
bolagets forvaltningsorganisation och ett aktivt
arbete med att skapa projekt for nybyggnation.

Agardirektiv

Gallande agardirektiv antogs av kommunfullmaktige
2013-05-27 och har reviderats 2019-06-18. Forutom
agardirektiv regleras bolagets verksamhet av arliga
uppdrag och eventuella avtal mellan kommun och
bolag.

| agardirektivet kompletteras bolagets andamal
med att "Bolaget skall medverka till att kommunens
bostadssociala ambition betraffande socialt utsatta
och svaga grupper, samt att kommunens avtal med
Migrationsverket betraffande flyktingmottagning
kan infrias”. Detta tillgodoses genom att drygt 23%
av bolagets uppsagda lagenheter under 2020 har
erbjudits Ekerd kommuns socialforvaltning och
flyktingenhet.

Bolagsordningens och agardirektivens krav om
redovisning om hur verksamheten har bedrivits
framgar av den fortsatta forvaltningsberattelsen.

Bolagets verksamhet

Bolaget borjade sin verksamhet ar 1996.
Tidigare bedrevs verksamheten i stiftelseform.
Verksamheten bedrivs i Ekero kommun, och
omfattar att inom Ekero kommun forvarva,
avyttra, aga, bebygga och forvalta fastigheter
eller tomtratter med bostader, affarslagenheter
och dartill hoérande kollektiva anordningar.
Lagenheterna ska huvudsakligen upplatas med
hyresratt.

AB Ekerd Hnstiidt’r
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Ekerd Bostader har per 2020-12-31 891 lagenheter
varav 683 finns i Ekerd tatort och 183 finns i
Stenhamra Centrum. Ovriga lagenheter finns
fordelade pa Adelsé och Drottningholm.
Tillsammans bestar Ekerd Bostaders lagenheter
av drygt 64 139 m2 boendeyta. Bolaget har totalt
767 parkeringsplatser/garage vilket i genomsnitt
innebar 0,86 parkeringsplatser per bostad.

Ekero Bostader ager per 2020-12-31 totalt 24 lokaler
totalt varav 14 utgor gruppbostader/dagverksamhet
och fyra ar affarslokaler. Fem lokaler ar
hyresgastlokaler vilka kostnadsfritt nyttjas av
Hyresgastforeningen. En lokal ar kontor dar Ekerd
Bostader har sin verksamhet. Totalt utgor dessa 24
lokaler en lokalyta pa 3 487 m2.

Tre bostadsomraden ar byggda under 1960-1970
talet, dvs. under aren med stdd for det sa kallade
Miljonprogrammet, tva av dessa stamrenoverades
2013 respektive 2015 och det tredje under 2018.
Under 2018 genomfordes nybyggnation av 80
hyresratter i ett fortatningsprojekt pa Wrangels
vag/Clas Horns vag vilka var fardiginflyttade

i per 2019-01-01. Vart yngsta bostadsomrade
dessforinnan ar Ploglandsvagen som byggdes
1992. var aldsta byggnad ar Hertigarnas Stall pa
Dragonvagen vars ursprungliga byggar ar slutet av
1780-talet, men som byggdes om till hyresbostader
ar 1987.

Hela 35% av Ekero Bostaders bestand bestar av
radhus och smahus med tillhdrande tomt. Detta ar
viktigt att vaga in vid jamforelser av nyckeltal med
andra foretag.

Agarférhallanden

Bolaget ar helagt av Ekerd kommun (212000-0050)
och ingar i Ekerd kommuns koncern som upprattar
sammanstalld redovisning. Bolaget har sitt sate i
Ekerd kommun, Stockholms region.

Styrelse och revisorer

Vid bolagsstamman 2020-05-08 valdes foljande ledamoter:

Ledamaoter:

Ordinarie

Ingemar Hertz (M) Ordférande
Kent Soderberg (M) Ledamot

t.0.m 2020-12-09
Kjell Ohrstrom (M)
fr.o.m 2020-12-10

Peter Ostergren (KD)
Solveig Brunstedt (C) Ledamot

1:e vice ordforande

Ulric Andersen (S) Ledamot

Stefan Wahlin (L) 2:e vice ordférande
Elaine Adlertz (O) Ledamot

Bjorn Osberg (MP) Ledamot

Jimmy Fors (SD) Ledamot
Revisorer:

PricewaterhouseCooper AB

Huvudansvarig: Anders Rabb aukt. revisor

Lekmannarevisorer:
Ordinarie

Jan Olsson (M)

Thomas Brannstrom (S)

Verkstallande direktor:
Ulf Bengtsson t.o.m. 2020-03-31
Ann Soderstrom fr.o.m. 2020-04-01

Under aret har styrelsen avhallit atta protokollforda sammantraden. Styrelsekonferens stalldes in
pa grund Corona-pandemin.

Suppleanter:
Thomas Sjokvist (M)
Gunnar Josefsson (M)

Johan Lyrén (C)

Niklas Ernback (KD)
Elisabeth Palm (S)
Johan Hagland (L)
Robert Oberascher (0)
Carl Stahle (MP)
Cecilia Fors (SD)

Suppleanter
Jan Edvin Henriksson (M)
Lars Angstrom (MP)
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Fastighetsvardering

En extern markandsvardering av fastigheterna har utforts i November-december 2020 av Cushman
& Wakefield. Vardet har bedomts genom kassaflédesanalys med utgangspunkt fran markandens
framtidsbedomningar och forrantningskrav.

Omradet Brunna gruppbostad ar taxerad som specialenhet och har inte dsatts taxeringsvéarde.

Bedomningen av fastigheternas (inkl bostadsrattslagenheterna) markandsvarden vid vardetidpunkten
2020-12-31 uppgar till 1776 900 000 kr (en miljard sjuhundrasjuttiosex miljoner niohundra tusen

kronor). Trots att bestandet minskat via forsaljningar har en 6kning skett med 100 500 000 kr och

redovisas sammafattningsvis i nedanstaende tabell.

Lt 2 ek _.-_ L . -3 i = "\.7 Lo ’ PHApL=

Ekonomisk analys

AB Ekerd Bostiders dvergripande ekonomiska mal 4r att genom positivt TG Aoy || OE SRR || SR R TR A
resultat och virdeférandring pa fastigheter forstdrka soliditeten och att Tappstrom 3:1 "Wrangels vég" 413 000 000
. . .o . . . o oo o
aktivt jobba for att minimera risker sasom rantekostnader, underhall, Ekebyhov 1:329 "Ekebyhoy" 251 000 000
uthyrningsvakanser. - -
Stockby 3:35 "Farhagsplan" 115 000 000
2020 resultat sammanfattas: . . §
, ) ) L Hovgarden 3:22 "Hovgarden" Ekero 104 11 900 000
Det redovisade resultatet efter finansiella poster uppgar till 5 859 Tkr.
Investeringar byggnad och mark har 2020 skett med 25 753 Tkr varvid forvarv av fastighet har Excloplnen T, 2 g el B EXels 1 EEny > 300 000
finansierats med ldnade medel medan ROT projekt finansierats med egna medel. Tappstrom 1:49 "Kullen" 138 000 000
Nedan foljer en mer detaljerad ekonomisk analys och beskrivning av AB Ekero Bostaders finansiella Tappsund 1:58, 4 lgh i HSB:s brf Bruket 7 500 000
stallning.
o Stockby 4:146 "Soderstroms vag" 184 000 000
Underhall
Under 2020 har Ekerd Bostider rérelsekostnader avseende underhall pa fastigheterna med 14 179 Tkr. Tappsund 1:61 "Angbatsvagen" 184 000 000
Totala fastighetskostnader har uppgatt till 38 896 Tkr. Ekebyhov 1:545 "Gustavavigen" 250 000 000
Uthyrning :
Arets hyresintikter uppgick till ett viarde av 96 436 Tkr. Hyresbortfall uppgick till 1 035 Tkr och berodde Drottningholm 1:59 35 000 000
pa renoveringar och outhyrda parkeringsplatser. .
Stockby 41112 8 900 000
Investeringar Trakvista 1:125 "Brunna Gruppboende" 8 300 000
Arets investeringar avser foljande stdrre projekt: Stockby 2:170 9 500 000
Projektet for Wrangels vag har fortsatt och slutforts i form av finplanering av markytor och Stenby 15:29 4 500 000
solpaneler, investering uppgar till 3 806 Tkr.
Ombyggnationen av Ekero Bostaders kontorslokal fardigstalldes i slutet av 2020, uppgar till 2 878

Tkr. 1790 700 000

Projekt Ndrvarme , installation av narvarme till Ekebyhovsvédgen, Ekuddsvdgen, Angbatsvagen och

Gustavavagen, fardigstalldes under 2020 och totalt har 1 500 Tkr aktiverats avseende projektet.
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Risker i bolagets verksamhet Flerarsoversikt (Tkr)

| den verksamhet som bolaget bedriver ar de storsta riskerna hanforliga till rantelage, 2020 2019 2018 2017 2016
uthyrningsvakanser, elpriser, klimat (uppvarmningskostnad) och kommande ars underhallsbehov. Nettoomsattning Tkr 95 398 93 309 83 231 78 965 77 841
Resultat efter finansiella poster Tkr 5 859 7 001 1252 1634 2 069
.. o . . o . . . e e . Balansomslutning Tkr AN 805 296 795 415 729 163 515 436
Bolagets hoga belaning staller krav pa att sakerstalla en hanterbar ranteniva. Da hogre rantor har )
. - . . . ) N Antal anstallda st 17 17 15 15 15
effekt pa bolagets stabilitet och kassaflode samt aven pa bolagets skatt efter regeringens inforande av o
. . . A Soliditet % 10 10 9 10 12
reglerna gallande rantebidragsbegrasningar. o
Justerad soliditet % 58 60 62 69
Avkastning pa totalt kapital % 2 2 2 2
Laneportfoljen har 6kat under innevarande ar fran 694 Mkr till 706 Mkr i samband med forvarv av egen Avkastning pa eget kapital % 1 1
kontorslokal. Aterfinansiering har skett av tre ldn under &ret. Portfoljen ar fordelad pa tio l&n och tre Fastigheternas direktavkastning % 4 4 4 5
langivare. Bruttoranta % 1 2
Forbrukning varme kWh /kvm 82 86 87 103
Bolagets anvander ranteswappar for att sakra delar av exponering for ranterisker. Sikring sker utifran Forbrukning fastighetsel kwh/kvm 68 59 61 66
en helhetssyn vad géller andel forfall av rantebindning i olika lptidsintervall. Hantering av rante- och Forbrukning vatten kbm/kvm 2 2 2 2
kreditrisk sker enligt riktlinjer i antagen finanspolicy. Genomsnittlig rantebindningstid uppgar till 3,36 Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1.
ar (2,79 ar) och genomsnittlig kapitalbindningstid till 1,74 ar (1,85 ar). Snittrantan uppgar till 1,06%
113%). e e . .
(113%) Forandring av eget kapital
Aktiekapital | Reservfond | Balanserat Arets Totalt
resultat resultat
Belopp vid arets ingang 10 000 2000 53 845 6 750 72 595
Disposition enligt beslut av arets 2 442 4 307 -6 750 0
> arsstamma
Nyckeltal Nulage F.d. rapport Utdelning 47 47
Analysdatum 2020-12-04  2019-09-19 Arets resultat 152 152
Ldnevolym (kr) 707500 000 694 000 000 Belopp vid arets utging 10 000 4 442 58 105 152 72700

Snittranta (%) 1,02 113
Forvantad rantekostnad kalenderar (kr) 7 500 000 8 200 000
Forvantad snittranta kalenderar (%) 1,06 119

Ranterisk

Genomsnittlig rantebindningstid (2-5 ar) 3,36 2,79
Rantekanslighet 1 ars sikt, +1 % skift 2 200 000 2 900 000
Derivat i procent av skuld (netto) 59 50

Forslag till vinstdisposition
Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel (kronor):

Balanserad vinst 58 105 243
Arets vinst 151 957

Refinansieringsrisk 58 257 200

Genomsnittlig kapitalbindningstid (ar) 1,74 1,85
Andel kapitalforfall inom 1 ar (%) 13 29
Marginalkanslighet 1 ars sikt, 0,5 % skift 300 000 400 000

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att:
i ny rakning overfores 58 257 200

AB Eketd Bostgge, |, A - redovisning 2020
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Resultatrakning

Tkr

Nettoomsattning
Forsaljning varme
Ovriga rorelseintakter

Resultat fran forsaljning av fastigheter

Not 2020-01-01
-2020-12-31

2 95 398
2 447
4 967
3169

Summa intakter

Rorelsens kostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer

Underhall

Taxebundna utgifter

Uppvarmning

Diverse fastighetskostnader

Avgifter BRF Ekeby, Bruket och Olstavagen 29
Fastighetsskatt

Ovriga rorelsekostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

105 981

[o) BN B S

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran ovriga vardepapper och fordringar som
ar anlaggningstillgangar

Ovriga ranteintakter

Rantekostnader

Borgensavgift

Summa finansiella intakter och kostnader
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat
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2019-01-01
-2019-12-31

93 309
2 617
6 662

102 588

- 5355
- 2602
- 15002
- 8182
-9110
- 1620
- 2077
-1323
- 11399
- 14 322
- 15450

Balansrakning

Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlaggningar

Not 2020-12-31

12 770 373
13 938
14 18 199

Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar i HBV
Fordringar hos ovriga foretag som det finns ett

dgarintresse i anlaggningstillgangar

2019-12-31

780 339
697
15132

789 510

15

15

- 86 442

16 146

13
-7 688
- 1470

Summa anlidggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

796 168

40

440

339

789 849

16

-9 145

7001

- 2 442
4 559

2191

6 750

Kassa och bank
Summa omsdttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

480

796 648

231
1380
5 436

2 429

29 546

31975
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Balansrakning

Tkr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital 10 000
Reservfond 2 000
12 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 53 845
Arets resultat 6 750
60 595
Summa eget kapital 72 595
Obeskattade reserver 17 10 349

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 18

Rapport over forandringar

Summa avsattningar 6 406 ° °

1 eget kapital
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 19, 20 616 192 493 000
Summa langfristiga skulder 616 192 493 000

Bundet eget kapital Fritt eget kapital

Kortfristiga skulder
Checkrakningskredit 21 2762 Aktiekapital Bundna| Balanserat Arets Summa
Skulder till kreditinstitut 19, 20 201 000 reserver resultat resultat | eget kapital
Leverantorsskulder 527 Ingadende eget kapital 2020-01-01 10 000 2000 53 845 6 750 72 595
Skulder till koncernféretag 1148 Arets resultat 2019 - - 6 750 -6 750 -
Aktuella skatteskulder 101 Utdelning - - -47 -47
Ovriga skulder 813 Avsattning till reservfond 2 442 -2 442 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 22 10 941 Arets resultat 152 152
Summa kortfristiga skulder 112 281 222 946 Summa totalresultat - 2 442 4260 - 6598 105
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 821 824 805 296 Belopp vid arets utgéng 10 000 4 442 58 105 152 72700
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Kassaflodesanalys

Tkr

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

Not yAPI\ENNEDNE 2019-01-01

LI PEAN  -2019-12-31

7 001
9 342
-1393

23

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore forandring av

rorelsekapital

Kassafléde fran fordndring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga rorelseskulder

14 950

2 048
- 2892
- 8 857

272

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investerinar i materiella anlaggningstillgangar
Forsaljning av materiella anlaggningstillgangar

5521

- 17 434

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Amortering av lan

Utbetald utdelning

-17 434

45000

- 80

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets boérjan
Likvida medel vid arets slut
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- 34168
- 1161

Noter ..

Not 1 Redovisnings- och vdrderingsprinciper

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet

med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ar oforandrade jamfort
med foregaende ar.

Intaktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad
som erhallits eller kommer att erhallas och
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att de
ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogadras
bolaget och intdkterna kan berdknas pa ett
tillforlitligt satt.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till
anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella
nedskrivningar. Avskrivning sker linjart over den
forvantade nyttjandeperioden med hansyn till
vasentligt restvarde.

Foljande avskrivningstid tillampas:

Stomme och grund: 100 ar
Stomkompletteringar: 75 ar
varmeledningar: 50 ar
Yttertak: 40 ar
Varme, sanitet: 50 ar
Ventilation: 25 ar
El: 40 ar
Fasad: 50 ar
Fonster: 50 ar
Koksinredning: 30 ar
Inre ytskikt: 15 ar
Vitvaror: 15 ar
Inventarier och verktyg 5-10 ar
Bilar och andra

transportmedel 5-10 ar
Ovriga maskiner och

inventarier 5-10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsdttning

Intakter fran forsalda varor och utforda tjanster
som ingar i foretagets normala verksamhet.

Soliditet

Eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Justerad soliditet

Justerat eget kapital och overvarde fastigheter
med avdrag for uppskjuten skatt i férhallande till
balansomslutning och fastigheters overvarde.

Avkastning pd totalt kapital

Resultat fore finansiella kostnader och fore
eventuella realisationsvinster/forluster i
forhallande till genomsnittlig total summa
tillgangar.

Avkastning pd eget kapital
Resultat fore finansiella poster i forhallande till

justerat eget kapital och overvarde i fastigheter.

Fastigheternas direktavkastning
Rorelseresultat (plus avskrivningar) i forhallande
till genomsnittligt bokfort varde pa fastigheter.

Bruttordnta
Rantekostnader i forhallande till genomsnittliga
rantebarande skulder.

Forbrukning vdarme

Foretagets forbrukning av kopt varmeenergi till
egna fastigheter i forhallande till uppvarmd
A-temp.

Forbrukning fastighetsel
Foretagets forbrukning av fastighetsel till egna
fastigheter i forhallande till A-temp.

Forbrukning vatten
Foretagets forbrukning av vatten till egna
fastigheter i forhallande till A-temp.
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Not 2 Nettoomsattning

I hyresintédkter ingar intdkter fran
Hyresintakter bostader
Hyresintakter lokaler
Hyresintakter garage
Hyresintakter p-platser

Tillval

Hyresintakter ovriga objekt
Summa hyresintakter

Avgar outhyrda objekt

Hyres- och avgiftsbortfall bostader
Hyres- och avgiftsbortfall lokaler
Hyres- och avgiftsbortfall garage
Hyres- och avgiftsbortfall p-platser
Hyres- och avgiftsbortfall ovrigt
Hyresreduktioner

Summa avgar outhyrda objekt

Forsdljning av varme
Forsaljning av varme, 25%
Summa forsaljning varme

Ovriga rorelseintikter

Resultat fran forsaljning av bostadsratter
Resultat fran forsaljning av inventarier
Ovriga forsaljningsintakter

Summa ovriga rorelseintakter

Forsaljning av fastigheter
Resultat fran forsaljning av fastigheter

Summa forsaljning av fastigheter

2019

85 424
3 439
868
1831
2 469
45

94 076

-415

-30
- 208
-15
-98

-766

2 617

2 618

6 105

554

4 967 6 662
-3 169 -

:

Not 3 Leasingavtal

Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgér till 428 013 kronor (213 149).

Framtida leasingavgifter, for icke uppsagningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt foljande:

Inom ett ar
Senare an ett ar men inom fem ar
Summa

AB Ekerd H!}Stﬁdt"i
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2019
173
49

196

Not 4 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och

verkstallande direktorens forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor

att utféra samt radgivning eller annat bitrade som féranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller

genomforandet av sadana Ovriga arbetsuppgifter.

PricewaterhouseCooper AB

Revisionsuppdraget

Revisionsverksamhet utover revisionsuppdraget
Arvode fortroendevalda lekmannarevisorer
Summa

Not 5 Anstdllda och personalkostnader

Medelantalet anstdllda
Kvinnor

Man

Summa medelantalet anstallda

Loner och andra ersattningar
Styrelse och verkstallande direktor
Ovriga anstallda

Summa loner och andra ersattningar

Sociala kostnader
Pensionskostnader for ovriga anstallda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal
Summa sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstallande direktor

Totala loner, ersattningar, sociala kostnader och pensionskostnader

Avgangsvederlag

2019
157
50
26
233

2019

10
17

373
8 792
9 165

203
551
3010
3764

12 929

VD och styrelsen har inga avtal om avgangsvederlag utéver VD:s uppsagningstid om 12 manader fran

foretagets sida och 6 manader fran VD:s sida.

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen

Andel man i styrelsen

Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare

Andel man bland ovriga ledande befattningshavare

AB Ekerd postad
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Not 10 Bokslutsdispositioner
Not 6 Avskrivningar enligt plan

2019 2019
Byggnader -15 161 Overavskrivningar inventarier, verktyg och installationer 7 907
Inventarier -289 Avsattning till periodiseringsfond -
Summa -15 450 Summa 7907
Not 7 Resultat fran 6vriga viardepapper och fordringar som ar Uppskjuten skatt (21,4%) !
anldggningstillgangar
2020 2019 Not 11 Aktuell och uppskjuten skatt
Erhallna utdelningar - HBV N Skatt pa arets resultat 2019
Summa _ - Aktuell skatt 1568
Justering avseende tidigare ar -
Not 8 Gvriga rinteintikter och liknande resultatposter Forandring a.v uppskjuten skatt avseende temporara skillnader -3759
Totalt redovisad skatt m -2 191233
2020 2019
Ranteintakter 41 13
Skattefria ranteintakter - - Avstiamning effektiv skatt 2020 2019
Summa 13 Procent Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 4 559
Not 9 C')vriga rantekostnader och liknande resultatposter
Bolagets intakter och kassaflode fran rorelsen ar i allt vasentligt oberoende av forandringar i Skatt enligt gallande skattesats 21,40 -976
marknadsmassiga rantenivaer. Bolaget innehar inga vasentliga rantebarande tillgangar. Bolaget Ej avdragsgilla kostnader 0,74 -34
lanar i huvudsak till rorlig rénta och anvander ranteswappar som kassaflodessakringar av framtida Ej skattepliktiga intakter
rantebetalningar, vilket har den ekonomiska effekten att konvertera upplaning fran rorlig till fasta Schablonranta pa periodiseringsfond 0,19 -9
rantor. Ovriga skattemdssiga justeringar 12,07 -550
Redovisad effektiv skatt 34,39 -1568

Ranteswappar tilldter bolaget att ta upp langfristiga lan till rorlig ranta och omvandla dem till fast
ranta som ar lagre an om upplaning skett direkt till fast ranta. Vid en ranteswap kommer bolaget
dverens med andra parter att, med angivna intervaller (vanligen 90 dagar), utvaxla skillnaden
mellan belopp enligt kontrakt till fast ranta och rorliga rantebelopp, beraknade med hanvisning till
overenskomna nominella belopp.

Swapportféljens totala marknadsvarde pa bokslutsdagen 2020-12-31 uppgick till -17 913 (-11 691) Tkr.

2019
Rantekostnader till kreditinstitut -7 680
Ovriga rantekostnader -1
Skattepliktiga rantekostnader -7
Summa -7 688
Soderstroms vag
AB Eke
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Not 12 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Inkop

Utrangering

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 13 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden

Inkop

Forsaljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 14 Pagaende projekt

Ingdende anskaffningsvarden

Inkop (ytterligare aktiveringar)
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 15 Finansiella tillgdngar

4 andelar i HBV a 10.000kr

4 (6) andelar i HSB:s bostadsrattsforening Bruket
2 (2) andelar i HSB:s bostadsrattsforening Ekeby

Summa andelar i bostadsrattsféreningar

AB Ekerd Bostige,

2020-12-31

963 681
22 686
-21 953
964 414

-183 342
10 646
-21 953

-194 041

770 373

2019-12-31

851 481
122 286
-10 086

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

963 681

-177 688
9 507
-15 161

-183 342

780 339

2020-12-31

2077
473
-45

2019-12-31
3023

0

-946

2077

-2 033
942
-289

-1380

697

2020-12-31
15 132
8 082

-5 015

2019-12-31
113 138

4 556

-102 562

15 132

15 132

2020-12-31
40

2019-12-31
40

40
217
82

40

358
82

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda avgifter bostadsratter 55 127
Forutbetalda kostnader 1735 3510
Forsakringsersattningar 0 1799
Upplupna intakter 299 0
Summa 5436
Not 17 Obeskattade reserver
2020-12-31 2019-12-31
Periodiseringsfond 2015 683 789 7 907
Periodiseringsfond 2019 =714 887 2 442
Periodiseringsfond 2020 -6 406 0
Overavskrivningar inventarier 299 0
Summa 10 349
Uppskjuten skatt avseende obeskattade reserver 2215
Skatteeffekt av schablonranta pa periodiseringsfond 9
Not 18 Uppskjuten skatteskuld
2020-12-31 2019-12-31
Belopp vid arets ingang -6 406 -10 165
Arets avsattningar -697 3759
Belopp vid arets utgang _ -6 406
Not 19 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Startdatum Forfallodatum Lanebelopp
Langivare 2019-12-31
Nordea 2019-09-08 2021-03-08 45 000
Nordea 2016-12-28 2022-01-07 150 000
Nordea 2017-06-30 2022-06-27 193 000
Nordea 2020-01-23 2025-01-23 9100
Nordea 2020-01-23 2025-01-23 3325
Handelsbanken 2018-03-29 2021-03-29 45 000
Handelsbanken 2018-02-01 2023-02-01 60 000
Kommuninvest 2020-01-08 2024-10-02 100 000
Kommuninvest 2020-03-30 2024-03-25 60 000
Kommuninvest 2020-06-29 2024-06-24 41 000
Summa 706 425
Kortfristig del av langfristig skuld 90 233
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Not 20 Rantebarande skulder

2020-12-31 2019-12-31
Langfristiga skulder 616 192 493 000
Kortfristiga skulder 90 233 201 000

Summa 706 425 694 000

Genomsnittlig kapitalbindningstid for skuldportfoljen var 2020-12-31 1,91 ar.
Genomsnittlig rantebindningstid for skuld- och derivatportféljen var 2020-12-31 3,33 ar.

Not 21 Checkrdakningskredit

2020-12-31 2019-12-31
Beviljat belopp pa checkrékningskredit uppgar till 15 000 15 000
Utnyttjad kredit uppgar till 0 2762

Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna loner -186 -55
Semesterskuld -773 -742
Berakning upplupna arbetsgivaravgifter -296 =241
Upplupna utgiftsrantor -545 -127

Forskottsbetalda hyror -6 436 -8 424
Upplupna kostnader -1383 -1 352

Not 23 Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet

2020-12-31 2019-12-31

Avskrivningar 21 577 15 450

Vinst vid forsaljning av anlaggningstillgangar -6 922 -6 108

Forlust vid forsaljning av anlaggningstillgangar 3 951 0

Summa 9 342
Not 24 Likvida medel

2020-12-31 2019-12-31

Likvida medel
Kassamedel 29 546 -1 161

Summa 29 546 -1161

Not Stdllda sdakerheter och eventualforpliktelser

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 12 600 0
Fastigo 182 170

Summa 12 782 170

Som sakerheter for skulder till Kreditinsitut har stallts borgen av Ekeroc Kommun om 709 000 Tkr.

AB Eketd Bostage, , .
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Underskrifter

Resultat- och balansrakningen kommer att foreldggas arsstdmman 2020-05-08 for faststallelse.

Undertecknade forsakrar harmed att arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillampats och att

lamnade uppgifter stammer med faktiska forhallanden.

Ekero den 24 februari 2021
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-ERevisionsberittelse

Till bolagsstamman | AB Ekerd Bostader, org.nr 556519-3645

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Wi har utfort en revision av arsredovisningen fér AB Ekerd Bostader far &r 2020,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rativisande bild av AB Ekerd Bostdders finansiella stilining per den 31 december 2020 och
av dess finansiella resultat och kassafléde fir aret enligt arsredovisningslagen. Farvaltiningsberattelsen &r férenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Wi tillstyrker darftir att bolagsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrakningen fér AB Ekerd Bostéder.

Grund fér uttalanden

Vi har utfart revisionen enligt International Standards on Auditing (15A) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nédrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till AB
Ekert Bostider enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligl dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat &r tillréckliga och dndamdlsenliga som grund far vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Detta dokument innehaller &ven annan information &n arsredovisningen och aterfinns pa sidorma 1-7. Det &r
styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret fir denna andra information.

Vart uttalande avseende drsredovisningen omfattar inte denna information och vi giir inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

I samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar att [asa den information som identifieras ovan
och dvervaga om informationen i vasentlig utstréckning &r ofdrenlig med arsredovisningen. Vid denna
genomgéng beaktar vi #ven den kunskap vi i dvrigt inhdmtat under revisionen samt beddmer om informationen i
dwrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utfrls avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehaller en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det
avseendet.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direkitren som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas och att den ger
en rattvisande bild enligt Arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéiren ansvarar aven fir den
interna kontroll som de bedSmer &r nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren fir beddmningen av
bolagets farméaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, ndr s& ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
farmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tildmpas dock inte om styrelsen och verkstallande direktGren avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Tavi
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Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag, och att 1amna en revisionsbersitelse
som innehaller vara uttatanden. Rimlig sakerhet &r en hilg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti far att en
revision som utfdrs enligh 1SA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaklighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av cegentligheter eller misstag och anses vara visentliga
om de enskilt eller llsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
arund | arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspekiionens
webbplats: www revisorsinspektionen sefravisomsansvar, Denna beskrivning #r en del av revisionsberatielsen

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utower var revision av arsredovisningen har vi aven utfir en revision av slyrelsens och verkstallande direktbrens
farvalining fir AB Ekert Bostader for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller
fiirlust.

Wi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt firslaget | fonvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamiiter och verkstiliande direkitren ansvarsfrinet for rikenskapsaret

Grund for uttalanden

Wi har utfiirt revisionen enligh god revisionssed | Sverige. Var ansvar enligl denna beskrivs ndrmare i avenittet
Revisoms ansvar. Vi ar obercende | forhallande till AB Ekerd Bostader enligt god revisorssed | Svernige och har |
&gt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckiiga och andamalsenliga som grund 160 vara utlalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Cret &r styrelsen som har ansvaret for férstaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid firslag
fill uidelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen #r férsvardio med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsar, omfatining och risker stéller pa storieken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fir bolagets organisation och fdrvaliningen av bolagets angelagenheter. Detia innefattar bland
annat att ferldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tiilse att bolagets organisation &r utformad
4 atl bokfgringen, medelsfirvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter | dvrigl kontrolleras pa ett
betryggande sétt. Den verkstdllande direkitren ska skita den lopande férvaltningen enligt styrelsens riktfinjer och
anvisningar och bland annat vidta de dtgarder som &r nédvandiga fisr att bolagets bokféring ska fullgBras i
dverensstdmmeise med lag och fir alt medelsfirvaltningen ska skdtas pa et betryggande sat,
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Revisorns ansvar

Wart mal belrdffande revistenen av férvaltningen, och démed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhé&mia
revisionsbevis for att med en rimiig grad av sakerhel kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstiltande
direktiran | nagot vasentligl avseende

+ faretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon frsummelse som kan franleda ersittningsskyldighet
mot bolaget

*  panagot annat satt handlat | strid med aktiebolagslagen, Arsredovisningslagen eiler bolagsordningen

\art mal betraffande revisionan av farslaget till dispositioner av bolagets vinst eller firlust, och darmed van
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet beddma om firslagel &r forenfigh med akliebolagslagen

Rimlig sakerhet ar en hiig grad av sakerhet, men ingen garanti e att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverge altid kommer att uppticka atodrder eller forsummelser som kan foranieda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att o farslag il dispositioner av bolagets vinst elier fardust inte Sr farenligt
med aktiebolagsiagen,

En ytterligare beskrvning av vart ansvar 16r revisionen av farvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplals, weaw revisorsinspektionen sefrevisomsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsbariftelsen

Yasterds den Emars 2021

Ohrngs PricewaterhouseGoopers AB
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Till drsstimman 1 AB Ekerd Bostiider

Organisationsnummer: 556319-3645

Granskningsrapport for ar 2020

Wi, av kommunfullmiéktige i Ekerd kommun uisedda lekmannarevisorer, har granskat bolagets
verksamhet.

Styrelse och VD ansvarar fGr att verksamheten bedrivs enligt gillande bolagsordning, dgardirektiv och
beslut samit de lagar och fareskrifier som piller for verksamheten,

Lekmannarevisorerna ansvarar for att granska verksambet och intern kontroll samt priva om
verksamheten bedrivits enligt fullmikiiges uppdrag och mél samt de lagar och foreskrifter som géller
for verksamheten.

Granskningen har utfirts enligt aktiebolagslagen och kommunallagen, god revisionssed | kommunal
verksamhet och kommunens revisionsreglemente, utifrdn bolagsordningen, av drs/bolagsstimman
samt kommunfullmékrige faststillda dgardirektiv samt andra relevanta styrande dokument fér bolagets
verksamhet,

Granskningen har genomforts med den inriktning och omfatining som behdvs for att ge rimlig grund
fiir bedémning och privning.

Under 2020 har granskningen dels varit inriktad pd en inventering av att ovanstiende styrdokument
finns, dr aktuella och efterlevs. Dels har uppféljning skett av de rekommendationer vi limnade i
anslutning till 2018 4rs fordjupade granskning av bolagets rutiner fiir och interna kontroll i hyreskén, [
bifogat sakkunnig-PM framgir granskningsresultatet samt sakkunnigs rekommendationer for iakttagna
utvecklingsomriden. Vi anser att vir granskning ger oss en rimlig grund for vira uttalanden nedan.

Med den information som undertecknade har beddmer vi att bolagets verksamhet skétts pé ett
indamélsenligt och frin ekonomisk synpunkt tillfredstillande séitt samt att den interna kontrollen har

varit tillriicklig.

Undertecknade finner dirfér inte anledning till anmérkning mot styrelsens ledaméter eller
verkstillande direktéren.

Wi avger hiirmed pranskningsrapporten samt sakkunnigs gransknings-PM och uppmanar bolaget att
vidtaga rekommenderade dtgdrder.

Ekers 2021-03-05
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Jan Olsson

Av fullmiktige i Ekerd kommun utsedda lekmannarevisorer
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FaStighetSbeStandEt (31 december 2020)

Lokaler
Omrade Ligenheter (inkl. hg-lokaler) Parkeringsplatser
P-plats P-plats P-plats Totalt
1rkv/ 2rkv/ Totalt antal Total yta Total yta Enbils-  Flerbils- MC- med ladd med utan antal Antal
Byggar rok rok 3rok 4rok 5 rok (st) (m?2) Antal (m?) garage garage platser Carport stolpe eluttag  eluttag (st) perlgh

Wrangels vag
- 49 2 - 6 20 12 89 0,48
Wrangels vag/Clas Horns vag 2018 10 39 25 6 - 80 4 4827 - -

Ekebyhovsvagen 11 934,0

Farhagsplan 1970 20 38 20 - - 78 5183,0 - - 20 - - - - 28 27 75 0,96

Hovgardsvagen

Brf Ekeby 1985 - 1 - - 1 2 182,0 - - - - - - - - - - -

Ekuddsvagen

Brf Bruket 1988 - 2 2 - - 4 282,5 - - - - - - - - - - -

Soderstroms vag

Angbétsvagen 1990 12 36 21 13 - 82 5 545,4 5 405,0 22 - - - - 16 31 69 0,84

Gustavavagen

Ploglandsvagen 1992 - 34 18 20 - 72 5722,0 1 25,0 30 - - - - - 58 88 1,22

Dragonvagen

Vallviksvagen 1971 - 14 - - - 14 684,0 1 45,0 - - - - - - - . -

Tunnlandsvagen (gruppbostad)
Herman Palms plan 1976 - - - - - - - 2 567,0 - - - - - - - - -

Slagarvagen

Bryggavagen 110 2013 - - - - - - - 1 500,0 - - - - - - - - -
% av totala bestandet 9,6 39,4 38,1 11,0 1,9 100,0
Totalt 86 351 339 98 17 891 64 139,4 24 3442,0 164 141 4 48 6 120 279 762 0,86
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