Riktlinjer bostadsuthyrning

Syftet med riktlinjer for bostadsuthyrningen ar att tydliggora vilka regler som galler for
att sta i ko och for att godkannas som hyresgast hos AB Eker6 bostader.

Kosystemet

Man maste vara 16 ar for att kunna registrera sig i var ko.

Alla lediga bostader publiceras pa hemsidan www.ekerobostader.se i normalt sju dagar.
Bostadssokande registrerar sjalv sin intresseanmalan, och bokar sjalv de tillgangliga objekt som ar
av intresse, max tre bokningar pa samma gang.

Man maste uppdatera sin intresseanmalan en gang per ar for att inte falla ur kon och férlorasina
kopoang.

Om man inom ett ar tackar nej eller inte besvarar pa tre erbjudande sa sparras intresseanmalan
under ett ar framat. Efter ett ar aktiveras intresseanmalan automatiskt igen med oférandrat
kodatum.

For varje dag du ar registrerad i var bostadsko far du en poang (en sa kallad képoang). For varje
ledig lagenhet bildas en ko bestaende av de som har bokat intresse for just den bostaden.
Koplatsen avgors av den prioriteringsgrupp man tillhor och av antalet kopoang. Om bade prioritet
och képoang skulle vara lika for tva sokande sa ar det bokningstiden for objektet som avgor.

Kosystemet har tva prioriteringsgrupper:
Prioritet 1: Personer folkbokforda i Ekerd kommun
Prioritet 2: Ovriga bostadssokande

Vid kontraktsskrivning nollstalls kdpodangen och man maste aktivera om sig som sokande. Fran kontraktsdatum
och 12 manader framat kan man inte boka sig pa nagra nya objekt.

K6poang ar personliga och kan inte dverlatas till annan s6kande, utom vid dédsfall da dverlatelse
av kopoang kan ske mellan gifta och sammanboende som levt under dktenskapliga férhallanden. Detta
ska intygas genom dodsfallsintyg och personbevis som styrker att de varit gifta/sammanboende
(som sammanboende rdaknas de som varit folkbokférda pa samma adress i minst 3 ar).

Krav for att bli godkand som ny hyresgast

For att bli godkand som ny hyresgast skall kunden vara en fysisk person samt

e Hafyllt18 ar.

e Ha svenskt personnummer

e Inga obetalda betalningsanmarkningar eller skulder hos Skatteverket eller Kronofogden. Om det
finns en betalningsanmarkning ska skuldsaldot vara noll kronor under de senaste tolv
manaderna. | undantagsfall kan individuell prévning ske.

e Ha skott hyresinbetalningar och inte ha nagra storningsanmarkningar i sitt tidigare boende de
senaste 12 manaderna.

e Om sokande eller medsokande har bostad kraver Ekero Bostader att uppsagt hyreskontrakt
alternativt forsaljningsdokument for villa eller bostadsratt kan uppvisas fore nytt kontrakt
tecknas.

e Haen gallande hemfdrsakring
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Inkomst
Nar en s6kande erhaller eller befintlig hyresgdst dnskar byta lagenhet sker en ekonomisk
bedomning av den sokandes inkomst. Med inkomst menas

Lon

Pension

Inkomst av naringsverksamhet

A-kassa

Av Ekero kommun styrkt forsorjningsstod.
Foraldrapenning

Barnbidrag

Underhallsbidrag

Inackorderingsbidrag, CSN

Bostadsbidrag

Inkomst av kapital eller formogenhet
Aktivitetsersattning och sjukersattning
Studielan och studiebidrag for heltidsstudier (for studerande kan ev. borgenar komma att
godkannas).

Inkomst av kapital samt formogenhet skall kunna styrkas via kopia pa deklarationen for foregaende
ar, samt via kontoutdrag fran bank.

Den sammanlagda inkomsten ska ha en varaktighet om minst sex manader fore och efter
kontraktskrivande vid tidsbegransade anstallningar.

Inkomstkrav, kvar att leva pa

Den s6kandes inkomst ska racka till fér att betala hyran men den ska ocksa tacka 6vriga
levnadsomkostnader. Berakningen av detta utgar fran det sa kallade normalbeloppet som bestams
av bland annat hushallets storlek (antal personer, antal barn mm.)

Kronofogden bestammer hur stort normalbeloppet ska vara en gang per ar. Normalbeloppet ar
kopplat till konsumentprisindex som SCB faststaller pa regeringens uppdrag. Se aven
http://kronofogden.se/Hurmycketfardubehalla.html f6r mer information.

Byten

Bade interna och externa byten skall godkdannas av hyresvarden. Den nya hyresgasten ska uppfylla
samtliga hyreskrav. For att fa genomfora ett byte behdver du ha bott i din lagenhet i minst 1 ar.

Uthyrning i andra hand

Hyresgasten skall anséka hos Ekerd Bostader om tillstand for andrahands-uthyrning. Hyresgdsten
maste ha beaktansvarda skal. Studier, provsammanboende, sjukdom, arbete pa annan ort och
utlandsvistelse kan vara exempel pa det.

Godkand langd pa andrahandsuthyrningen varierar beroende pa skal. Normalt ar uthyrningstiden
mellan sex manader och ett ar, med mojlighet till forlangning beroende pa omstandigheterna. For
provsammanboende eller for arbete pa annan ort ar maximal uthyrningstid ett ar. Kund som har
forstahandskontraktet ansvarar for att hyran blir betald, att lagenheten vardas och ansvarar for att
storningar inte forekommer.
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Overtagande av kontrakt

Hyresgdsten kan fa tillstand att dverlata sin lagenhet till narstaende. Med narstaende avses
normalt make/sambo, vuxna barn och barnbarn. Den dvertagande hyresgasten skall varaktigt ha
varit sammanboende med kontraktsinnehavaren. Med varaktigt menas normalt tre ar. En
forutsattning for att dverlatelsen ska godkannas ar att uthyrningskraven uppfylls av den person
som ska overta bostaden.

Uppsagning

Uppsagningstiden ar alltid tre kalendermanader dven vid byte till annan lagenhet inom
Ekerobostader. Vid direktbyten kan parterna komma 6verens om kortare uppsagningstid. For
dbédsbon galler 1 kalendermanad som uppsagningstid. Detta under forutsattning att dédsboet sager
upp hyresavtalet inom en manad fran dédsfallet. Sker inte detta galler tre manaders
uppsagningstid.

Prioritet +65

Lagenheter med prioritet +65 hyrs ut pa samma satt som andra, d.v.s. fastighetssystemet hanterar
koplats och erbjudanden i forsta hand till sokande som ar +65 ar.

Kommunkontrakt

Ekero Bostader skall medverka till att kommunens bostadssociala ambition betraffande socialt
utsatta och svaga grupper, samt att kommunens avtal med Migrationsverket betraffande
flyktingmottagning kan infrias.

Undantag

| vissa fall kan Eker6 bostader bedéma att det finns anledning att géra undantag fran turordningen
i bostadskon tex. om behov finns att flytta hyresgaster som paverkas av omfattande renoveringar.

Forturer

Forturer beviljas ej.

Borgen

Borgen godtas ej for andra s6kande an studenter (heltidsstudier CSN).

Vrakning och avstangning

For de fall hyran inte betalas och kunden inte foljer och/eller fullfoljer 6verenskommen
avbetalningsplan riskerar kunden avhysning samt avstangning fran majlighet att hyra hos Ekeré
Bostdder. Detta kan ocksa bli konsekvensen vid upprepade stdrningar.
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