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VD har ordet

Jag kan konstatera att det aterigen har varit ett
utmanande ar med anledning av den fortsatt hoga
inflationen med hoga kostnadsokningar och hojda
rantenivaer som foljd. Trots det sa har det genom
fortsatta anpassningar samt framfor allt sjunkande
elpriser resulterat i att vi for 2023 redovisar ett
resultat efter finansnetto om 5,3 mkr. Oaktat arets
investeringar ar soliditeten pa niva som uppfyller
dgarens ekonomiska mal.

I juni var det inflyttning i 24 lagenheter i
nyproduktionen Stenby pa Adelsd. Lagenheterna
har ett centralt och trevligt lage och intresset har
varit stort.

Vi har dven under aret kunnat paborja kok- och
badrumsrenoveringar vilket omfattar i stort sett
hela vart fastighetsbestand. Projektet kommer att
pagd under flera ar da vi planerar for att renovera
sextio lagenheter arligen.

Under aret har vi genomfort investeringar i vara
fastigheter for 19,4 mkr och 6,5 mkr for underhall
som kostnadsforts.

Som allmannyttigt bostadsbolag tar vi ansvar for
att gd i en hallbar riktning och vi skiljer darfor inte
pa affarsmal och hallbarhetsmal, grunden for all
var verksamhet ska vara hallbar. Nytilltradd styrelse
har under aret beslutat om sju strategiska och
langsiktiga malomraden, vilka framjar hallbarhet
inom var verksamhet och bidrar till att gdra Ekerd
till en annu battre kommun att bo och leva i.
Malen kommer att vara vagledande i arbetet mot
en mer hallbar framtid och vi ser fram emot att
tillsammans skapa en annu mer attraktiv och

trygg boendemiljo for vara hyresgaster och for
kommande generationer.

Sedan manga ar arbetar vi med att minska
energiforbrukningen i vara fastigheter, ett arbete
som kommer vara hogt prioriterat de kommande
aren utifran ett ekonomiskt- och miljoémassigt
perspektiv. Flertalet energibesparande atgarder
ar utforda under aret vilket kommer att bidra

till en minskad energiforbrukning och forbattrad
inomhusmiljo for vara hyresgaster.

Under aret beslutades om strategier for
laddinfrastruktur och for solceller i syfte att

visa vagen framat for omstallningen till en
fossilfri fordonsflotta samt minska beroendet till
extern elforsorjning. Arbetet med att installera

elbilsladdning har vi paborjat under aret med malet

att 15 % av vara hyresgaster ska kunna ladda sin bil
dar de bor redan 2025 samt att ar 2035 vara fullt

utbyggt.

Den viktigaste delen av vart arbete ar att lyssna pa
vara hyresgasters feedback och ta till oss av deras
synpunkter. Under aret har vi aterupptagit vara
boendetraffar med vara hyresgaster ute pa plats

i vara omraden och vi marker och glads at att det
finns ett stort intresse av att vara delaktig, framfora
asikter och fa information om vad som planeras.

Resultaten fran arets kundundersokning har varit
positiva och visar aterigen pa forbattring jamfort
med tidigare ar. Det ar gladjande att se att vart
arbete har givit resultat och att vara hyresgaster
upplever en hogre kvalitet i var service. Att vi
lyckats med detta beror pa att Ekerd Bostader

ar en arbetsplats som praglas av medarbetare
som har ett stort engagemang for att leverera till
vara hyresgdster och jag ar stolt éver vad vi har
astadkommit.

var utvecklingsresa fortsatter och utifran den
antagna digitaliseringsstrategin kommer 2024 bli ett
ar for att stalla om for en an mer digital verksamhet
sa att vi kan erbjuda annu battre service till vara
hyresgaster samt fa en mer effektiv administration.

Avslutningsvis vill jag tacka styrelsen och alla
medarbetare i Ekero Bostader for ett fint samarbete
under 2023.

Ekero i februari 2024

Aun Siderstrin

Verkstallande direktor

Fotograf: Ulrich Schulte
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HALLBARHETS-
REDOVISNING

2023

VAR HALLBARHETSREDOVISNING

Hallbarhetsredovisningen ar ett av AB Ekero Bostaders tre
overgripande dokument for styrning, ledning och uppfoljning
av verksamheten. Har utgar vi fran var affarsplan (som
antogs av Ekerd Bostaders styrelse 2023-09-21) och redogor
for uppfyllelse av de faststallda malen som bolaget arbetat
gentemot under det gangna aret.

b

Vi skiljer inte pa affarsmal och hallbarhetsmal
— grunden for all verksamhet maste vara
hallbar. Darfor utgor var affarsplan aven var
hallbarhetsstrategi.

Ekero Bostaders redovisning av hallbarhetsarbetet ar inspirerad
av Global Reporting Initiatives (GRI) riktlinjer 2021 och avser
perioden 2023-01-01 - 2023-12-31 och redovisas arligen.

Kontaktperson for hallbarhetsredovisningen:
Ann Soderstrom, verkstallande direktor, 08-420 032 00.
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Om
Ekero

Bostader

AB Ekero Bostader ar ett kommunalagt, allmannyttigt bostadsbolag, som verkar inom naturskona
Ekero kommun. Pa ett hallbart och [0nsamt satt arbetar bolaget aktivt for att erbjuda boende for

alla och bidra till kommunens bostadsforsorjning.

Bolaget ska drivas enligt affarsmassiga principer i allmannyttigt syfte och ge vara hyresgaster
mojlighet till boendeinflytande.

Ekero Bostader arbetar for att vara en aktiv samtalspartner som befinner sig nara vara
hyresgaster. Vi vill finnas tillgangliga och transparenta for alla som ar intresserade av 0ss.

Bolaget arbetar aktivt for att vara en lyhord hyresvard som medverkar till ett tryggt, vanligt och
valkomnande samhalle. Vi har ett nara samarbete med Ekero kommun, Hyresgastforeningen,
Narpolisen och med Sodertorns Brandforsvarsforbund.

Styrelsen tillsatts av Ekerds kommunfullmaktige och bestar av sju ordinarie ledamoter och sju
ersattare.

2023-12-31 var vi 13 heltidsanstallda medarbetare som tillsammans arbetat for att forvalta
bolagets uppdrag pa ett hallbart och langsiktigt satt, samt for att utveckla verksamheten utefter

intressenters behov och forvantningar.

Verkstdllande
direktor .. .
Administration

Fastighetsdrift

‘ Fastighetschef
”
. . 1 Elektriker A 1 Ekonom Uthyrnings- Informations- och
[ Driftansvarig }-[1 Byggsamordnare }'[ 3 Boserwcevardar] [ 1 Ekonomiassistent }'[ ansvarig }' marknadsansvarig]

~\

r Administrativ chef/
l Ekonomichef
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VART UPPDRAG

Ekero Bostader har som uppdrag av sin agare, Ekero kommun, att inom Ekero kommun forvarva,
avyttra, aga, bebygga och forvalta fastigheter eller tomtratter med bostader, affarslagenheter,
verksamhetslokaler och dartill horande kollektiva anordningar som huvudsakligen upplates med
hyresratt. Darigenom ska vi framja bostadsforsorjningen i kommunen samt langsiktigt bidra till
ett hallbart Ekero.

Allmannyttan ska framja tillvaxten i kommunen genom att Ekonomisk

hallbarhet

I samverkan med kunder, leverantorer och samarbetspartners
skapa goda, trygga och trivsamma bostadsmiljoer samt

bidra till manniskors livskvalitet genom valfrihet och inflytande.

Som allmannyttigt bostadsbolag har vi dessutom till

uppdrag att samverka i syfte att erbjuda forutsattningar
for hallbar utveckling. Vara tre hallbarhetsdimensioner

ska darigenom vavas ihop i ett langsiktigt perspektiv.

Ekonomisk hallbarhet

Den ekonomiska dimensionen
innefattar ekonomisk tillvaxt och
handlar om att skapa varden och
hushalla med resurser. Ekonomiskt
hallbar utveckling forutsatter att
bostadsforetaget drivs med over-
skott som okar soliditeten och gor
det mojligt bade att bygga nya
bostader och att underhalla samt
renovera det befintliga bestandet.

Social hallbarhet

Den sociala hallbarheten handlar

om att allmannyttan verkar for att
manniskor ska kunna leva ett gott liv
med god halsa och utan orattfardiga
skillnader mellan manniskor. Den
omfattar valbefinnande, rattvisa,
inflytande, rattigheter och individens
behov. Den handlar aven om att framja
delaktighet och social sammanhallning.
Social hallbarhet forutsatter att det
finns goda bostader for alla till rimliga
kostnader i val integrerade samhallen.

Ekologisk
hallbarhet

Hallbar
utveckling

Social
hallbarhet

Ekologisk hallbarhet

Den ekologiska dimensionen innefattar
allt som har med jordens ekosystem
att gora och handlar om att minska
miljopaverkan och resursforbrukning.
Ekologisk hallbarhet forutsatter dels att
klimat- och miljobelastningen minskas,
dels att riskerna som

foljer av den skada som redan

skett hanteras.

| vart arbete med att uppfylla vart uppdrag utgar Ekero Bostader bland annat fran de globala

malen for hallbar utveckling i Agenda 2030. Vi har identifierat att vi har paverkan i 11 av de 17

globala malen i Agenda 2030.
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10

VAR FORETAGSPOLICY

Reviderad och antagen av AB Ekerd Bostdders styrelse 2022-01-20

Vart uppdrag

Ekero Bostader har som uppdrag av sin agare, Ekero kommun, att inom Ekero kommun
forvarva, avyttra, aga, bebygga och forvalta fastigheter eller tomtratter med bostader, affar-
slagenheter och dartill horande kollektiva anordningar som huvudsakligen upplates med
hyresratt och darigenom framja bostadsforsorjningen i kommunen.

Vart dvergripande mal ar att agare och kunder ska kanna trygghet och fortroende for Ekero
Bostader som en ledande aktor i utvecklingen och forvaltningen av det hallbara samhallet.
Ekero Bostader arbetar aktivt med att kvalitetssakra vart satt att arbeta genom att folja
tydliga processer vad det galler kvalitet, miljo samt ansvarstagande over halsa och saker-
het for vara anstallda saval som for vara kunder.

Vart ansvar

Som bostadsbolag forstar vi den paverkan vara beslut och genomféranden har pa
samhalle och miljo - darfor ar det sociala ansvarstagandet ett av vara viktigaste
forhallningssatt. Vi drivs av att vart forbattrings- och utvecklingsarbete alltid ska bidra

till en langsiktigt hallbar samhallsutveckling. Ekerd Bostader arbetar for en god gestaltning
och kvalitet i nyproduktion. Vart kvalitetsarbete ar en integrerad del av verksamheten

och samverkar med miljo- och arbetsmiljoarbetet. Som en del i ansvaret staller vi aven
motsvarande krav pa leverantorer och samarbetspartners.

AB Ekero Bostader ® 556519-3645

Vivill att vara kunder ska vara ndjda med oss som hyresvard, valja att bo hos oss lange och
kanna vilja att rekommendera oss som hyresvard. Vart ofte till var kund ar att arbeta for var
affarsidé. Vi tar ansvar for att skapa tryggt och trivsamt boende dar kunderna far mojlighet att
paverka sin boendemiljo. For att sakerstalla det arbetar vi med bosocialt inflytande, systematiskt
olycksforebyggande samt systematiskt brandskyddsarbete.

Ekero Bostader ar en arbetsplats som praglas av en framatriktad foretagskultur som bygger pa
medarbetarskap, jamstalldhet, gemenskap och transparens. Kunnig och engagerad personal ar
var viktigaste tillgang — en absolut forutsattning for att skapa varde for vara kunder. Vi anser oss
aldrig fullarda och vill standigt utvecklas genom utbildning och kunskapsdelning. Tillsammans
haller vi en hog kvalitet pa var arbetsplats, pa vart satt att samarbeta och darigenom pa vart
medarbetarskap. Vi arbetar systematiskt for att framja halsa, forebygga ohalsa och olycksfall
samt for att uppna en god social, organisatorisk och fysisk arbetsmiljo.

Var ledstjarna i arbetet ar transparens och éppenhet, dar alla medarbetare har, och kanner
ett gemensamt ansvar i kommunikation saval internt som externt gentemot kund, agare,
samarbetsparters och kommuninvanare. Var kommunikation, liksom vart arbete som helhet,
grundar sig i en manniskosyn som bygger pa respekt och likabehandling.

Slutord

Genom att sakerstalla hog kompetens, stimulerande arbetsmiljo samt ett tryggt och sakert
boende, kan vi leverera hogkvalitativa tjanster for vara kunder, saval som en professionell
arbetsplats for vara anstallda. Detta dokument ar en avsiktsforklaring till hur vi agerar for att
uppna de strategiska malen och hur vi navigerar foretaget framgangsrikt framat. Vara mal och
plan for hur de ska uppfyllas och genomforas finns

I affarsplan och processdokumenten.

AB Ekerd Bostader ® 556519-3645 1



Verksamhets-

styrning

VAR AFFARSIDE

Var affarsidé ar att erbjuda alla vara kunder attraktiva, trygga och trivsamma boenden och
lokaler dar god tillganglighet och service skapar goda kundrelationer. Vi agerar hallbart och
ansvarsfullt och pa sa satt bidrar vi till att framja Ekero kommuns utveckling.

VAR AFFARSMODELL

Var affarsmodell tydliggor vad som kravs for att AB Ekerd Bostader ska lyckas med sin affarside.
Den visar hur de olika delarna i foretaget arbetar och ar organiserade for att effektivt och
lonsamt skapa och leverera varde till kund.

NYCKEL- NYCKEL- VARDE- NGJDA
PARTNERS AKTIVITETER ERBJUDANDE ersonige KUNDER

- de som hjalper och - vad vi maste vara bra pa - vardet vi levererar e \ Vide 5 - de vi skapar varde for
stodjer oss till vara kunder och de “\9‘ wail 0/;70
behov vi tillgodoser e\eK %

RELATIONER
- relation vi har med vara
kunder
NYCKEL- KANALER

RESURSER - hur vi nar vara kunder

- vara V|kt|gaste resurser

 MEDARSETARE
| PSTIGHETER

‘ KOSTNADER INTAKTER
| | ELOCHAAL

- beskriver - beskriver vara
fordelningen av vara intaktskallor
kostnader

12 AB Eker¢ Bostader ® 556519-3645

VAR STYRMODELL

Var styrmodell ska bidra till att ge en forstaelse och bild av hur Ekero Bostader leds och styrs
och hur vi arbetar med styrning och uppfoljning, allt ifran dgarens direktiv och intentioner med
bolaget samt vidare med paverkan fran omvarld och intressenter samt lagstiftning.

Den tydliggor hur Ekerd Bostdders affarsidé och langsiktiga mal kopplas hela vagen fram till varje
medarbetares agerande och dagliga arbete i verksamheten och darefter hur vara resultat foljs

upp och redovisas tillbaka till agaren. Pa kommande sidor fordjupar vi 0ss i respektive segment.

S.N‘ERsTI\LLA STYRy, g

AB Eker® Bostader ® 556519-3645 13



INTRESSENTFORTECKNING

Intressent-
forteckning

Ekero Bostader har identifierat fem huvudintressenter vilka vi direkt eller indirekt
har storst paverkan pa. Dessa ar hyresgaster, medarbetare, agare, leverantorer och
samhallet.

For att fa vardefulla synpunkter for vi en kontinuerlig dialog med representanter
fran intressentgrupperna. Utifran detta har vi kunnat identifiera de
hallbarhetsaspekter dar Ekerd Bostader har storst mojlighet att paverka. | tabellen
presenteras intressenternas nyckelfragor och hur vi for dialog om fragorna.

INTRESSENTGRUPP

KANALER FOR DIALOG

NYCKELFRAGOR

A 'f‘,."'B 1

o

Hyresgaster

Kundnojdhetsmatning
Boendetraffar
Boinflytandemoten
Informationsblad
Webbplats

Avfallshantering
Trygghet
Boendemiljo
HoOg serviceniva
Energianvandning
Klimatpaverkan

SN

Medarbetare

Utvecklingssamtal
Medarbetarundersokningar
Personalmoten

Intranat

Konferenser

Arbetsmiljo

Jamstalldhet och mangfald
Kompetensutveckling
Ledarskap
Samhallsengagemang

Arsstaimma
Arsredovisning
Delarsrapport
Agardirektiv
Bolagsordning
Hallbarhetsredovisning

Hallbarhetsfragor
Socialt och etiskt ansvar
Affarsetik

Ekonomisk hallbarhet
Stadsutveckling
Bostadsforsorjning
Samhallsengagemang

Leverantorer

Upphandlingar
Avtal
Moten

Konsekventa och tydliga krav
inom affarsetik och miljo

Tydliga krav kring
hallbarhetsfragor

AB Ekero Bostader ® 556519-3645

Samhallet

Arsredovisning
Webbplats
Media

Klimatpaverkan

Kommunikation kring
hallbarhetsfragor

Stadsutveckling

AB Ekero Bostader ® 556519-3645



VASENTLIGHETSANALYS

» ‘ Vasentllg_ Ekero Bostader har genomfort en vasentlighetsanalys utifran resultatet av
; hetsanalys mEresseptdmlogerpa. Baserqt pa depnoa kunskap har vi deﬁ.merat. sju strategska
' ‘ malomraden som ar extra viktiga utifran den verksamhet vi bedriver och dar vi kan

gora atgarder med storst inverkan. Respektive malomrade har sedan kopplats till
globala mal i enlighet med Agenda 2030.

Storre betydelse
for Intressenter

UPPFYLLA

Digitalisering rgi

Motverka diskriminering rser
sgivare

Mindre Storre
paverkan paverkan
for for
Ekero Bostader Ekero Bostader

ADMINISTRERA OVERVAKA

Manskliga rattigheter Samverkan med leverantorer
Efterlevnad lagar Kvalitetssakra entreprenorer

God affarsetik

Motverka korruption och mutor

Mindre
betydelse for
Intressenter

MALOMRADE
Ekonomi

MALOMRADE

Klimat och

MALOMRADE
Attraktiv
arbetsgivare

MALOMRADE
Avfall och
resurser

MALOMRADE
Nyproduktion

MALOMRADE

Tryggt och
sakert

MALOMRADE
Attraktivt

boende energi
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ANSTANDIGA 1 MINSKAD 1 FREDLIGA OCH
ARBETSVILLKOR OJAMLIKHET INKLUDERANDE
OCH EKONOMISK N SAMHALLEN

EKONOMI 111 IR

Vart mal ar att 2027 ha skapat en stabil ekonomi for hallbar utveckling, med delmal att dka intakter,
kostnadseffektivitet och lonsamma investeringar.

Koppling mot Globalt mal:

81 HALLBAR EKONOMISK TILLVAXT

8.2 FRAMJA EKONOMISK PRODUKTIVITET GENOM DIVERSIFIERING, TEKNISK INNOVATION OCH UPPGRADERING
8.7 UTROTA TVANGSARBETE, MANNISKOHANDEL OCH BARNARBETE (via upphandling)

10.3 SAKERSTALL LIKA RATTIGHETER FOR ALLA OCH UTROTA DISKRIMINERING (via upphandling)

111 SAKRA BOSTADER TILL OVERKOMLIG KOSTNAD

16.4 BEKAMPA ORGANISERAD BROTTSLIGHET OCH OLAGLIGA FINANS- OCH VAPENFLODEN (via upphandling)
16.5 BEKAMPA KORRUPTION OCH MUTOR

152 12 S

ATTRAKTIVT BOENDE .A,Eém O

Ar 2027 har vi ett vardeerbjudande som vara kunder ar ndjda med. Vart delmal for 2023 ar att vi dkar vart
serviceindex till att ligga i den ovre kvartilen vid NKI-matning.

Koppling mot Globalt mal:

11.6 MINSKA STADERS MILJOPAVERKAN

12.3 HALVERA MATSVINNET | VARLDEN

12.5 MINSKA MANGDEN AVFALL MARKANT

12.8 OKA ALLMANHETENS KUNSKAP OM HALLBARA LIVSSTILAR

GODHALSA OCH 5 JAMSTALLDHET 1 u MINSKAD
VALBEFINNANDE OJAMLIKHET

TRYGGT OCH SAKERT [Rd IR REL

Vid 2027 har vi ett vardeerbjudande som vara kunder dr néjda med. Delmal for 2023 ar att vi okar vart serviceindex

till att ligga i den ovre kvartilen vid NKI-matning.
Koppling mot Globalt mal:

3.5 FOREBYGG OCH BEHANDLA DROGMISSBRUK

3.6 MINSKA ANTALET DODSFALL OCH SKADOR | VAGTRAFIKEN

5.2 UTROTA VALD MOT OCH UTNYTTJANDE AV KVINNOR OCH FLICKOR
10.2 FRAMJA SOCIAL, EKONOMISK OCH POLITISK INKLUDERING

18 AB Ekerd Bostdder ® 556519-3645

GODHALSA OCH

VALBEFINNANDE

NYPRODUKTION

Ar 2027 har vi bidragit till kat utbud av bostider och lokaler i Ekerd kommun, vilka har lag klimatpaverkan samt

hogt vardagsvarde for boende. Delmal 2023 ar att vi planerar och bygger 20 nya bostader och/eller lokaler arligen.

Koppling mot Globalt mal:

3.9 MINSKA ANTALET SJUKDOMS- OCH DODSFALL TILL FOLJD AV SKADLIGA KEMIKALIER OCH FORORENINGAR
111 SAKRA BOSTADER TILL OVERKOMLIG KOSTNAD

11.6 MINSKA STADERS MILJOPAVERKAN

TSGR 13 Soonci,

OCHSAMHALLEN

KLIMAT OCH ENERGI i | ©

Vart mal 2027 ar att vi har i fortid natt Klimatinitiativets dvergripande mal och gett vara kunder goda mojligheter
att agera for en battre miljo. Delmal ar att ha en fossilbranslefri verksamhet senast 2030 samt minskad
energiforbrukning med 30% 2007-2030.

Koppling mot Globalt mal:

71 TILLGANG TILL MODERN ENERGI FOR ALLA

7.2 OKA ANDELEN FORNYBAR ENERGI | VARLDEN

7.3 FORDUBBLA OKNINGEN AV ENERGIEFFEKTIVITET
11.6 MINSKA STADERS MILJOPAVERKAN

13 BEKAMPA KLIMATFORANDRINGARNA

itk Sron | 11 Mictmsrec B 12 Wi o
AVFALL OCH RESURSER [t I+ [ (N 78

2027 har vi utvecklat mojligheter for vara kunder att agera for en fortsatt forbattrad resursanvandning. Mal 2023
ar minskad vattenanvandning, minskad mangd hushallsavfall, 6kad mangd kallsorterat avfall samt minskat antal
kemikalieprodukter i verksamheten.

Koppling mot Globalt mal:

3.9 MINSKA ANTALET SJUKDOMS- OCH DODSFALL TILL FOLJD AV SKADLIGA KEMIKALIER OCH FORORENINGAR
6.3 FORBATTRA VATTENKVALITET OCH AVLOPPSRENING SAMT OKA ATERANVANDNING

6.4 EFFEKTIVISERA VATTENANVANDNING OCH SAKER VATTENFORSORJNING

11.6 MINSKA STADERS MILJOPAVERKAN

12.2 HALLBAR FORVALTNING OCH ANVANDNING AV NATURRESURSER

12.4 ANSVARSFULL HANTERING AV KEMIKALIER OCH AVFALL

12.5 MINSKA MANGDEN AVFALL MARKANT

GODHALSA OCH
VALBEFINNANDE

ANSTANDIGA
ARBETSVILLKOR
OCH EKONOMISK

4 GOD UTBILDNING 5 JAMSTALLDHET 1 MINSKAD
FORALLA

OJAMLIKHET
-

TILLVAXT

‘I' =)

A

|

ATTRAKTIV ARBETSGIVARE ""\/’

2027 ar vi Ekero kommuns mest attraktiva arbetsgivare. Alla medarbetare ska trivas och ha en god arbetsmiljo.
Delmal 2023 &r att 6ka NOjd-Medarbetar-Index och att 6ka frisknarvaron.

g

Koppling mot Globalt mal:

3 GOD HALSA OCH VALBFINNANDE

4.4 OKA ANTALET PERSONER MED FARDIGHETER FOR EKONOMISK TRYGGHET (praktikanter, sommarjobbare)
5 JAMSTALLDHET

8.5 FULL SYSSELSATTNING OCH ANSTANDIGA ARBETSVILLKOR MED LIKA LON FOR ALLA

8.6 FRAMJA UNGAS ANSTALLNING, UTBILDNING OCH PRAKTIK

8.8 SKYDDA ARBETSTAGARES RATTIGHETER OCH FRAMJA TRYGG OCH SAKER ARBETSMILJO FOR ALLA

10.2 FRAMJA SOCIAL, EKONOMISK OCH POLITISK INKLUDERING
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UPPFOLJNING MAL, INDIKATORER OCH AKTIVITETER 2023

| samband med framtagande av sju strategiska malomraden till affarsplanen sattes individuella mal

upp for dessa. Darefter kopplade vi indikatorer for att mata maluppfyllnad, samt aktiviteter att utfora
under 2023, till respektive malomrade. Uppfoljning visar att av 32 aktiviteter har 26 paborjats varav 8 ar
helt genomforda och 18 ar pagaende och kommer dven att fortsatta under 2024. Ej paborjade aktiviteter
kommer att overforas till 2024. En av anledningarna till att inte fler aktiviteter slutforts ar att affarsplanen
antogs av styrelsen forst 2023-09-21.

Noteras att flera av nyckeltalen for indikatorerna hamtas fran Sveriges Allmannyttas Klimatinitiativ,

bland annat de for forbrukningar. Ekero Bostader var tidigare med i davarande SABO'’s Skaneinitiativ.
Skaneinitiativet innebar att medlemsforetagen skulle minska sin energiférbrukning med 20% fran 2007

till och med 2016. Som en fortsattning tog 2018 Sveriges Allmannyttas Klimatinitiativ vid, vilket innebar att
medlemsforetagen ar 2030 ska ha en energiforbrukning som minskat med 30% (med utgangsar 2007) samt
vara helt fossilfria.

Ekero Bostaders inrapporterade forbrukningar fran 2007 har under 2023 justerats da de under aren sedan
2007 inte har rapporterats pa ett konsekvent satt. Efter justeringar ser vi nu att vi ar 98,3% fossilfria

2023. Direkta vaxthusgasutslapp (Scope 1) uppgick 2023 till 10 ton CO,e. | tabellen for flerdrsoversikt
forbrukningar ar siffrorna inte normalarskorrigerade.

Hosten 2023 paborjades ett projekt att genomfora en energikartlaggning i samtliga omraden for att kunna
energieffektivisera alla vara fastigheter. Kartlaggningen kommer att paga fram till sommaren 2024, varefter
forslag pa energibesparande atgarder kommer att ldggas in i underhallsplan.

| juni monterades mimboxar i tvattstugorna i tva bostadsomraden. Mimboxen ateranvander vattnet fran
tvattmaskinerna samt fangar upp mikroplaster. Dessutom innebar dessa en ¢kad kostnadseffektivisering
och minskat Co, utslapp.

Besparingar per 2023-12-31 sedan juni 2023 tack vare mimboxarna

- Ekonomi 23% okad kostnadseffektivitet 84 kWh energibesparing

- Vatten Atervinningsgrad pa 34% Drygt 52 m® vattenbesparing

- Mikroplast Minskning med 90% 5,6 kg mikroplaster har samlats upp
- Co, Minskning med 25% 82 kg minskat CO, utslapp

Med utgangspunkt i Nojd-kund-undersokningen 2022 togs handlingsplaner fram for respektive omrade.
Detta medforde bland annat ett fokus pa stadning av miljohus, trapphus och tvattstugor. Hyresgaster
hade efterfragat grovsophamtning, men Ekero Bostader beslutade att kostnaden for detta inte skulle vara
forsvarbar efter att tidigare erfarenheter visat att grovsopor fortsatter att stallas i miljohus och pa andra
platser platser i omraden, trots flertal grovsophamtningar under aret.

Pa kommande sidor foljer vi upp mal, indikatorer och aktivteter for respektive malomrade.

Flerarsoversikt forbrukningar

- El uppvarmning

1285 432 kWh

20,43 kWh/m?

1168 916 kWh

Ytor 2023 2022
Area uppvdarmning m? A-temp 62 908" 62 908
Area fastighetsel m? 78 208" 78 208
Energianvandning, faktisk 2023 2022
- Fastighetsel 950 313 kWh 1215 kWh/m? 943 562 kWh 12,06 kWh/m?

18,58 kWh/m?

- Fjarrvarme 4 624 232 kWh 73,51 kWh/m? 4 483 663 kWh 71,27 kWh /m?
- Bransle (pellets) 879 840 kWh 13,99 kWh/m? 830 020 kWh 13,19 kWh/m?
- Drivmedel diesel 4190,2 liter 1,01 liter/mil 6 1841 liter 1,00 liter/mil
- Drivmedel el 1675 kwh 3,8 kwh/mil - -

| dessa ytor ingdr inte Slagarvdagen/Tegelbrannarvdgen med anledning av att ytor for det omradet inte gadller for helar pa grund av inflytt i juni 2023.

2021 2020 2019

62 908 62 908 62 908

78 208 78 208 78 208

2021 2020 2019
966 303 kWh 12,36 kWh/m? 989 126 kWh 12,65 kWh/m? 943 562 kWh 13,53 kWh/m?
1250 023 kWh 19,87 kWh/m? 2 728 355 kWh 43,37 kWh/m? 1168 916 kWh 47,07 kWh/m?
4 808 034 kWh 76,43 kWh/m? 418 144 kWh 6,5 kWh/m? - -
924 020 kWh 14,69 kWh/m? 1980 580 kWh 31,48 kWh/m? 830 020 kWh 37,61 kWh/m?
6 611,8 liter 0,98 liter/mil 5373,7 liter 1,00 liter/mil 6 1841 liter 0,87 liter/mil
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MALOMRADE EKONOMI

Minskat hyresbortfall beror till en del pa att processen for uthyrning har effektiviserats samt att fler personer
erbjuds lagenhet samtidigt, vilket medfor farre ompubliceringar gentemot bostadsko. Dessutom har samarbetet
mellan byggsamordnare och entreprendérer medfort en minimerad projekttid vid renovering. Under aret har 113
bostader formedlats via bostadskdn, inklusive 24 nyproducerade bostader pa Adelso.

Under 2023 har forhandlingar med Hyresgastforeningen avseende hyreshdjning pa grund av standardhojande
atgarder forts. | slutet av 2022 naddes en dverenskommelse for kok- och badrumsrenoveringar, vilken ar helt unik
da den omfattar hela Ekerd Bostaders bestand. Under 2023 har 12 kok och 13 badrum renoverats vilket medfort
Okade hyresintakter. De 6verenskomna hyresnivaerna kommer att galla efter fardigstalld renovering och ska ske i
tre steg med hyresrabatt pd 20% av hyreshéjningen ar 1, 10% av hyreshdéjningen ar 2 samt 5% av hyreshojningen ar
3, vilket kommer att ge utslag i indikatorn Hyresbortfall bostader. Under aret har en éverenskommelse avseende
hyreshojning for fonsterbyte natts, vilket kommer att generera 0kade hyresintakter under 2024.

Forhandlingar och nytecknande av driftsavtal, bland annat avseende pellets, har genomforts under 2023 vilket
genererat battre pris och okad kostnadseffektivitet.

Efter langa forhandlingar och medling av Hyresmarknadskommittén naddes 2023-03-06 en 6verenskommelse mellan
AB Ekero Bostader och Hyresgastforeningen. Hyrorna for 2023 i bolagets samtliga bostadslagenheter hojdes med
4,95% fran och med 1 januari 2023.

Detta innebar en retroaktivitet pa hojningen med tre manadshyror (januari-mars) for hyresgasterna och den
retroaktiviteten fordelades jamnt dver arets resterande nio manader (april-december).

Indikatorerna Driftnetto och Aktiverat underhall for 2023 ar prelimindra da Sveriges Allmannyttas nyckeltal inte

utkommer forran kvartal 2. | dessa tva nyckeltal samt i Hyresbortfall bostader och Medel/snitthyra, grundhyra, for
2023 ingar aven siffror for 24 bostader pa Slagarvagen/Tegelbrannarvagen vilka stod inflyttade forst i juni 2023.
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MAL 2023

Malomrade Ekonomi Maluppfyllnad

Okade intakter, Kostnadseffektivitet och Ldnsamma investeringar. Ja
INDIKATORER 2023 2023 2022 DIFF. KOMMENTAR
Malomrade Ekonomi
Resultat efter finansiella kostnader, kr 5324 759 kr 1919 901 kr | + 3 404 849 kr

. Bygger pa Sveriges All-
Driftnetto kr/m? (BOA+LOA) 749 kr/m? 589 kr/m? ménnyttas nyckeltal
Soliditet, % 10% 10%
Direktavkastning, % 5% 4%
Medel/snitthyra bostader, grundhyra kr/m?(BOA) 1540 kr/m? 1 442 kr/m? + 98 kr/m?
Snitthyra lokaler kr/m2 (LOA) 613 kr/m? 462 kr/m? + 151 kr/m2 | InkL.forrad
Hyresbortfall bostader, % 0,4% 0,6% - 0,2% | Inkl. rabatter

o _ Inkl. hg-lokaler + kontor
Hyresbortfall lokaler, % 7.2% 8,1% 0,9% | samt rabatter
Hyresbortfall fordonsplatser, % 17,5% 16,7% +0,8% | InkL rabatter
. o Bygger pa Sveriges All-

Aktiverat underhall kr/m? (BOA+LOA) 130 kr/m2 213 kr/m? ménnyttas nyckeltal

PLANERADE AKTIVITETER 2023

Malomrade Ekonomi

PA-
GAENDE

KOMMENTAR

Publicerar omgaende = samma dag som uppsagning.
Skickar ut tid for besiktning och visning med uppsag-
ningsbekreftelse. Erbjuder lagenheten till 10 personer
” - (tidigare 5 personer). Manadsmoten med Fastighetsav-
E(E\r,facﬁé(‘jgg(;iegiﬁ nmi:?/r;ael:; Eorsézgg:tf;(ilr att X delningen om kommande renoveringar sa att lagen-

4 heten kan hyras ut sa fort den ar fardigrenoverad. Ny
tjanst tillsatt, Byggsamordnare som tillsamman med
entreprenorer samt EB personal planerar arbetet for att
minimera projekttiden.

Utveckla processen "Hyra ut parkering” for att A . . . o o
minimera hyresbortfall X Planering for att eventuellt publicera pa hemsida pagar.
Utreda och se 6ver kontoplan och divisioner,
system och rapporter for att tydliggora driftnet- X Kontroll av kontoplan FAST 2017 samt nivarer.
to och kunna jamféra med branschen
Pa APT méten med all driftpersonal, tagit upp vikten av
att:
-Bestalla prisvarda produkter. )
Utveckla bestallarkompetens X -Tydlighet i bestallningar for att undvika ATA.
-I dialog med entreprendrer, fa basta pris/kvalitét.
-Kvalitetskontroller.
-Fakturakontroll mot avtal samt ramavtal.
Inratta resurs for kvalitetskontroller X ',:‘egfgﬁt:[l[les? th'tsy glgjcaf?rc()jrad;?;}eeigm utfor kvati-
Fortsatt arbete och utveckling utifran IT-strategi X IzTo—zs:tf(l)tze_ngSantogs av Ekero Bostaders styrelse
. - Strategin ar bland annat att fa in alla underhallsat-
fir:n;tragande av strategi for underhallsinveste X garder i Vitec, for att veta nar och i vilken omfattning
8 underhallet ska utforas.
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MALOMRADE TRYGGT OCH SAKERT

Trygghetsvandringar har aterupptagits i vara omraden till vilka dven boinflytandekommittén bjuds in.

MALOMRADE ATTRAKTIVT BOENDE

For att lyfta utemiljon i vara omraden placerades stora okning med 3,3% i den nedre kvartilen och 59% under den
blomsterplanteringar ut under sommarhalvaret, ndgot som  dvre kvartilen.
uppskattades mycket av vara hyresgéster.

Trygghetsindex nadde inte upp till den dvre kvartilen, men okningen med 3,4% innebar att vi hamnar 0,5% Gver

Efter NKI-matningen 2022 togs handlingsplaner fram branschmedelvardet pa 81,0%, men fortfarande 2% fran den Ovre kvartilen.

Det var med gladje som vi under 2023 kunde ateruppta utifran hyresgésterna svar. Det medférde att vi bland annat . . _ . L ) )

. C G . . e . . 8 L Under hosten har aven en utemiljoansvarig rekryterats som kommer att borja sin tjanst i mitten av januari
boendetraffar i vara omraden. Da det varit nagra ar sedan okade stadfrekvens och rondering i tvattstugor, trapphus o ] o N i . L
senast valde vi nu att inte genomfora nagot tema for och miljohus. 2024. Utemiljoansvarig kommer bland annat att ta fram utemiljoplaner for respektive omrade och da ar en av

traffarna, utan bara aka ut och traffa vara hyresgéster pa parametrarna att utga ifran trygghet.

R e Under hosten har Vallviksvagen fatt ett lyft med nya
plats under avslappnade former. Aven Hyresgastforeningen

bi5ds in till d raff altaner och nyasfalterade vagar och Hovgarden har fatt For storningar har under 2023 55 stycken anmodan till rattelse skickats ut. Det har aven genomforts en matning
ods in till dessa traffar. . ] . ) . . : . . o o
J fasaderna ommalade. Ekebyhovsvagen, som tidigare haft avseende olovlig andrahandsuthyrning dar 7 personer med felaktig folkbokforingsadress upptacktes som da fatt
Aven om vi hojde vart serviceindex med 12% i jamforelse sjalvdrag, har fatt ventilationsaggregat installerade vilket anmodan att vidta rattelse.
med 2022 ars matning, ligger vi fortfarande 3,9% under den  ger ett betydligt forbattrat inomhusklimat.
6vre kvartilen. Avseende produktindex hamnar vi trots en Under 2023 har Ekerd Bostdder vidtagit flera atgarder for att oka tryggheten och sakerheten i vara bostadsomraden.
Bland annat har vi bytt ut armaturer vid parkeringar, anlagt en vandplan pa Vallviksvagen i samband med
MAL 2023 nyasfaltering samt ytterligare parkeringsplatser. Inventering av bolagets samtliga skyddsrum har genomforts.
. Samtliga bostader pa Vallviksvagen har fatt sakerhetsdérr monterad under hosten 2023.
Malomrade Attraktivt boende Maluppfyllnad
Vi 6kar vart serviceindex till att ligga i den dvre kvartilen vid NKI-matning. Nej.
MAL 2023
INDIKATORER 2023 2023 2022 DIFF. KOMMENTAR . = " o
Malomrade Tryggt och sdkert Maluppfyllnad
Malomrade Attraktivt boende Vi 6kar vart trygghetsindex till att ligga i den dvre kvartilen vid NKI-matning. Nej.
Serviceindex, % 80,7% 79,5% +1,2%
Produktindex, % 74,3% 71,0% +3,3%
INDIKATORER 2023 2023 2022 DIFF. KOMMENTAR
PA- Malomrade Tryggt och sikert
PLANERADE AKTIVITETER 2023 KLART | GAENDE KOMMENTAR )
. . ] Trygghetsindex, % 81,5% 781% +3,4%
Malomrade Attraktivt boende
- . . Handlingsplaner upprattade. Totalt 73 olika atgardsfor- o
;J;Slgatr:eliundenkaten ta fram handlingsplaner/ X slag togs fram varav 35 dr genomférda och 9 &r pabor- OPA'
§ jade. PLANERADE AKTIVITETER 2023 KLART | GAENDE KOMMENTAR
Kartlagga efterfragan pa produkter och tjanster ° ° =
och'fbrutséttn!ngar for bolaget att utveckla sina X Kommer att foras Over till 2024. Malomrade Tryggt och sakert
erbjudanden till kund Aterggpta ggfbetetr?ed Bﬁlnﬂytar:jdg sasom X Omradestraffar genomférda.
Forbattra vara informationsinsatser externt och X Boendetraffar + omradesnyheter, Informationsansvarig omradestraftar och trygghetsvandringar.
internt ar inbjuden pa Driftavdelningens APT varje vecka. Forbattra vara Informationsinsatser externt och X Boendetriffar + omradesnyheter, Informationsansvarig
Utreda resursforstarkning avseende utemiljé X Genomfort rekrytering av utemiljoansvarig. internt ar inbjuden pa Driftavdelningens APT varje vecka.
Hesnoli ; Utveckla samarbetet med Ekeré kommun avse- . .. .. . .
E:;edda tillganglighet- och svarstider gentemot X Pilotprojekt - telefontider + Sppentider. ende bointroduktion X Efterfragat moten for att utveckla bointroduktionen.
Fortsatt arbete och utveckling utifran digitalise- Digitaliseringsstrategi antogs av Ekerd Bostiders styrel- Fortsatta att aktivt arbeta mot storningar och X Stdrningar = kommit fram till nya rutiner.
ringsstrategi X se 2023-02-28 olovlig andrahandsuthyrning.
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MALOMRADE KLIMAT OCH ENERGI

Som ett led i vart klimatarbete har vi borjat byta ut var fordonspark till elbilar. 2023-12-31 aterstar endast fem
bilar som inte ar eldrivna. | enlighet med den antagna strategin for laddinfrastruktur har forberedelser for
tillhandahallande av laddstolpar for vara boende inletts, samtidigt har laddstolpar monterats vid Ekerd Bostaders
kontor. Under 2023 har nytt elenergiavtal upphandlats, vilket innebar att all el som Ekero Bostader nu koper in ar
fran fornybara energikallor. Storsta delen kommer fran vattenkraft, men dven vind-, sol- och bioenergi ingar. Var
fossilfrihet har okat med 10,4% sedan 2022.

Projekt med byte av fonster och fonsterddrrar har genomforts pa tva bostadsomraden och pabdrjats i ett tredje.
Resultatet kommer att pavisa minskad energiforbrukning. Pa Adelsd hembygdsgard har vi bytt ut det sista ventila-
tionsaggregatet till ett energibesparande aggregat.

OBS! Indikatorerna fran 2022 har justerats pga justeringar till Klimatinitiativet. Siffrorna for indikatorerna 2023 dr prelimindra.

MAL 2023
Malomrade Klimat och energi Maluppfyllnad
Fossilbranslefri verksamhet senast 2030 98,3% 2023
Minskad energiforbrukning med 30% 2007-2030 Minskat med 14,7%
o o
MALOM RADE NYPRODUKT'ON INDIKATORER 2023 2023 2022 DIFF. KOMMENTAR
I maj 2023 stod 12 parhus med 24 vackra bostader inflyttningsklara i Stenby pa Adelso. Malomrade Klimat och energi
Planen avseende fortatning med tre parhus pa Hovgardsvagen pa Adelso fortskrider. Utover det har det tagits fram Agfel fossilfritt per energikilla (%) Fos1s(|)l(1)’r(|)1$: Fossgr;;: 361%
. 0 per yses s 0 o . . L Sy e e . . - ,U% ) + 50,17%
forslag pa fortatning pa Soderstroms vag samt utreds mojlighet till forvarv av ytterligare mark i Stenhamra. e 981% 981% /- 0%
. . . . . . . - Brénsle 100,0% 100,0% +/- 0%
Ett forslag som beskriver hur en tankt nyproduktion pa Tappstrom 1:49 kan se ut har tagits fram. ’ ’
fag som YPTOAUILION pa fappstrom 147 Lhartast - Drivmedel 3,9% 0,0% +39%
DetalJplan'('en for Stenhqmra Ceontrum fetapp 2 (vilken beror Ekerd Bostaders fastigheter Farhagsplan och Byggnadernas energiprestanda (KWh/m? a-temp) 122,6 KWh/m? 120,4 KWh/m? +2.2 KWh
Solbackavagen) har varit ute pa samrad. — -
Energianvandning, faktisk (MWh) Anvandning: Anvandning:
- El 2 236 MWh 2 112 MWh + 124 MWh
MAL 2023 - Fjarrvarme 4 624 MWh 4 484 MWh + 140 MWh
o o . Mélu f “.nad - Bransle 884 MWh 834 MWh + 50 MWh
Aot R BIEU 90 Sl - Drivmedel 43 MWh 61 MWh - 18 MWh
Vi planerar och bygger 20 nya bostdder och/eller lokaler arligen. Ja Klimatutsldpp platsbaserad metod (ton CO,e) Platsbaserat: Platsbaserat: Scope 2+3
- El 167 ton CO.e 158 ton CO,e +9ton COe
- Fjarrvarme 238 ton CO,e 230 ton CO,e + 8 ton COe
INDIKATORER 2023 2023 2022 DIFF. KOMMENTAR Klimatutslapp marknadsbaserad metod (ton CO,e) | Marknadsbaserat: | Marknadsbaserat: Scope 2+3
M3l 2de N dukti - El 25ton COe 1087 ton CO,e | -162ton COe
alomrade Nyproduktion - Fjarrvarme 238 ton CO_e 230ton CO,e| +8tonCO,e
Fardigstallda bostader och lokaler, antal 24 st 0 st + 24 st
Planerade bostader och lokaler i projektportfolj, 6 st Glst +/-0st OPA'
antal S s s PLANERADE AKTIVITETER 2023 KLART | GAENDE KOMMENTAR
P&bdrjade bostader och lokaler, antal 0 st 24 st - 24 st Malomrade Klimat och energi
Genomfora energikartlaggning for att minska . . . . o
. kostnader, minska energianvindning och dka X ;;cgekt for energikartlaggning har paborjats i december
PA- energieffektivitet. '
PLANERADE AKTIVITETER 2023 KLART | GAENDE KOMMENTAR o . Strategi for laddinfrastruktur antogs av Ekerd Bostaders
Fortsatt arbete och agerande utifran strategi styrelse 2023-09-21
Malomrade Nvproduktion for laddinfrastruktur vilket innebar utfasning av .. e . S o .
yp fossilbilar och uppbyggnad av elladdinfrastruk- X Elaqﬁn ar at;..t'“hf/ndhal}a etl1b|l§:[':1ddn|ng l;or 15% akv val\lra
Inventering av befintligt bestand for att hitta Arbete med plan for fortatning av Soderstroms vag tur for bolag och bostadsomraden ,,gt' 2025, or ,50 o avvarang t', 2030 och 2035 ska alla
X g hg ha méjlighet att ladda bilen h
mojligheter till fortatning pagar. vara hg ha mojlighet att ladda bilen hos oss.
P : ; ] Utreda effekter av befintliga solpaneler samt Strategi for solceller antogs av Ekero Bostaders styrelse
E;apTcEz%T(:i%i 2 strateg! for nvesteringart X Fors Over till 2024. framtagande av strategi for solcellsutbyggnad. X 2023-09-21.
o h forba ara Inf ionsin- . .. o o .
Aktivt arbeta for markforvarv X Arbete pagar och kommer att fortsitta 2024. Saetr;z:neg{:rﬁg Oczr&ig:stvara nformationsin X Hemsidan har utkats med Pagaende projekt.
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Uppfoljning
mal, indikatorer
och aktiviteter

2023

&
e 1

MAL

9t
Ingen av de aktiviteter som planerats har kunnat paborjas under 2023. Dessa fors darfor dver till 2024.

2 e
N it

MRADE AVFALL OCH RESURSER

Trots detta ser vi en god maluppfyllnad for detta fokusomrade. Kallsorteringen i Ekerd Bostaders omraden har dkat
under 2023, i jamforelse med 2022, med undantag for tidningar som minskat nagot. Totalt innebar det ett minskat CO,e-
utslapp med 64,2 ton tack vare materialatervinning (55,2 ton 2022).

Samtliga vara bostadsomraden har hushallsnara kallsortering och 89,9% av de hyresgaster som besvarat var kundenkat
ar nojda eller mycket nojda med mojligheterna till kallsortering.

MAL 2023

Minskad vattenanvandning Ja

Minskad méangd hushallsavfall Ja

Okad mangd kallsorterat avfall Ja

Minskat antal kemikalieprodukter i verksamheten Ja
INDIKATORER 2023 2023 2022 DIFF. KOMMENTAR

Malomrade Avfall och resurser

Kallvattenforbrukning i bestandet, total m3/m2 ISR L s Shir

(Area kallvatten) 1,33 m*/m? 1,36 m3/m2| - 0,03 m3/m? | ror till Klimatinitiativet
under 2023
Mangd hushallsavfall, kg/m? (BOA) 6,28 kg/m? 6,67 kg/m? - 0,39 kg/m?
Mangd kallsorterat avfall, kg/m? (BOA): Totalt: 1,71 kg/m? | Totalt: 1,52 kg/m? + 0,19 kg/m?
- Metall 0,06 kg/m? 0,05 kg/m?| + 0,01 kg/m?
- Plast 0,48 kg/m? 0,42 kg/m?| + 0,06 kg/m?
- Papper 0,50 kg/m? 0,42 kg/m? + 0,08 kg/m?
- Tidningar 0,14 kg/m? 0,17 kg/m? - 0,03 kg/m?
- Glas 0,53 kg/m? 0,46 kg/m2 | + 0,07 kg/m?

Rengodringsprodukter
Antal kemikalieprodukter 51 st 61 st - 10 st | efter borttagning av
maleri i egen regi.

PLANERADE AKTIVITETER 2023

Malomrade Avfall och resurser

KOMMENTAR

Pilotprojekt vattenkampanj 2023 X Fors over till 2024.
Informationsinsatser externt och internt X Boendetraffar med tema kallsorteringar genomfors 2024.
Ta fram riktlinjer for inkdp som framjar miljon X Fors over till 2024.
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MALOMRADE ATTRAKTIV ARBETSGIVARE

Under sommaren visstidsanstalldes tre handledare som tog hand om totalt 24 sommararbetande ungdomar.

All personal har genomgatt utbildning i Hjart- lungraddning. Hjartstartare har aven inforskaffats till alla arbetsfordon och
driftpersonalen ska genomga fordjupad utbildning for hjartstartare.

Utbildningsdagarna per person har 6kat 0,08 dagar, vilket ar mycket positivt. Daremot har antalet friskvardstimmar minskat
med 18,7 timmar per person, vilket till storsta delen beror pa att medarbetare missar att rapportera in friskvardstimmar.

Personaldagar med bland annat omradesstadning samt med krishantering har genomforts. Arbete med Risk- och
Sarbarhetsanalys har pabdrjats och kommer att slutforas under 2024,

MAL 2023
Malomrade Attraktiv arbetsgivare Maluppfyllnad
Oka Nojd-Medarbetar-Index Ja
Oka frisknarvaron Ja
INDIKATORER 2023 2023 2022 DIFF. KOMMENTAR
Malomrade Attraktiv arbetsgivare
NMI 7.8 77 +0,1

e O 2022=16 anstallda
Personalomsittning, % 14,29% 6,25% *+8,04% | 5023214 anstillda

B o 100% minus sjukfranva-
Frisknarvaro, % 97,5% 96,7% +0,08% ro helar
Utbildningsdagar, dagar/person 1,96 dagar/person | 1,88 dagar/person | + 0,08 dagar
Friskvérd, antal timmar 8,55 timmar 27,25 timmar | - 18,7 timmar
Tillhandahallna feriearbeten, antal Tre gzr:,l(:]lg(?g::a: e gzlilgggrfa: +[-0
PA-

PLANERADE AKTIVITETER 2023 GAENDE KOMMENTAR

Malomrade Attraktiv arbetsgivare

Borja ta fram en gemensam vardegrund X Fors over till 2024.
Personalaktiviteter X Omradesstadning, personalaktiviteter, personaldagar
Kontinuerliga utbildningsinsatser X Alla i personalen har genomgatt utbildning under aret.

Antingen digitala eller fysiska.

Fortsatt samverkan for att etablera valfardsar- X

beten Samtal med Ekero kommun pagar.

Under de tre senaste aren har vi i samarbete med kom-
X munen erbjudit ungdomar feriearbete inom gronyte-

skotsel. Antalet som fatt chansen har successivt 6kat.
Planen ar att fortsatta med detta.
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ARSREDOVISNING

2023

VAR ARSREDOVISNING

Arsredovisningen ar det tredje av Ekerd Bostaders
tre overgripande dokument for styrning, ledning och
uppfoljning av verksamheten.

Har presenterar vi sammanstallning av organisationens
rakenskaper och forvaltning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet

med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3)
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Forvaltnings-

berattelse

Styrelsen och verkstdllande direktoren for AB Ekero Bostdder avger
féljande arsredovisning for rakenskapsdret 2023.

Agarforhallanden

Bolaget ar helagt av Ekerd kommun (212000-0050) och ingar i Ekerd kommuns koncern som upprattar sammanstalld
redovisning. Bolaget har sitt sate i Ekero kommun, Stockholms region. Ekerd Bostader ar ett allmannyttigt och
kommunalt bostadsforetag.

Andamalet och bolagets verksamhet

Enligt bolagsordningen §4 dr andamalet med bolaget att "fraimja bostadsforsdrjningen i Ekeré kommun. Med detta
avses saval att forvalta det i bolaget befintliga bostadsbestandet som att producera nya bostader”. Detta tillgodoses
genom bolagets forvaltningsorganisation och ett aktivt arbete med att skapa projekt for nybyggnation.

Agardirektiv
Gallande agardirektiv antogs av kommunfullmaktige 2013-05-27 och har reviderats 2019-06-18. Forutom agardirektiv
regleras bolagets verksamhet av arliga uppdrag och eventuella avtal mellan kommun och bolag.

| agardirektivet kompletteras bolagets andamal med att "Bolaget skall medverka till att kommunens bostadssociala
ambition betraffande socialt utsatta och svaga grupper, samt att kommunens avtal med Migrationsverket betraffande
flyktingmottagning kan infrias”. Detta tillgodoses genom att Ekero kommuns socialforvaltning och flyktingenhet per
2023-12-31 hyr 99 bostader (~ 11%) av bolagets bostadsbestand.

Bolagsordningens och agardirektivens krav om redovisning om hur verksamheten har bedrivits framgar av den
fortsatta forvaltningsberattelsen.

Ekonomiska mal och avkastningskrav

Avkastningen ska uttryckas i form av resultat fore finansnetto och fore eventuella realisationsvinster/
realisationsforluster som uppgar till det belopp som ar beraknat med den genomsnittliga statslanerantan under aret,
okat med en (1) procent pa totalt kapital.

Bolaget ska erlagga marknadsmassig ersattning for de borgensataganden kommunen lamnat. Avkastningskraven ska
ej likstallas med utdelning.

Infor beslut om nyproduktion eller storre om- och tillbyggnader ska den kalkylerade direktavkastningen uppga till
minst 5%. Direktavkastningen uttrycks som rorelseresultat exkl. avskrivningar och centrala administrationskostnader
i forhallande till berdknad nyproduktionskostnad.

Soliditeten skall uttryckas som synligt eget kapital i forhallande till balansomslutningen och justerat eget kapital i
forhallande till balansomslutningen justerad for marknadsvardet pa bolagets fastigheter. Soliditet pa synligt eget
kapital far inte langsiktigt understiga 10% och pa justerat eget kapital 40%.

AB Ekero Bostader ® 556519-3645

Bolagets verksamhet

Bolaget borjade sin verksamhet ar 1996. Tidigare bedrevs
verksamheten i stiftelseform. Verksamheten bedrivs i
Ekero kommun, och omfattar att inom Ekero kommun
forvarva, avyttra, aga, bebygga och forvalta fastigheter
eller tomtratter med bostader, affarslagenheter och
dartill horande kollektiva anordningar. Lagenheterna ska
huvudsakligen upplatas med hyresratt.

Ekero Bostader har per 2023-12-31 912 lagenheter varav
678 finns i Ekero tatort och 183 finns i Stenhamra
Centrum. Ovriga lagenheter finns fordelade pa Adelso
och Drottningholm. Tillsammans bestar Ekeré Bostaders
lagenheter av drygt 65 641 m2 boendeyta. Bolaget har
totalt 811 parkeringsplatser/garage vilket i genomsnitt
innebar 0,89 parkeringsplatser per bostad.

Ekero Bostader ager per 2023-12-31 totalt 28 lokaler totalt
varav 14 utgor gruppbostader/dagverksamhet och fyra
ar affarslokaler. Fem lokaler ar hyresgastlokaler vilka
kostnadsfritt nyttjas av Hyresgastforeningen. | Adelso
hembygdsgard finns en forskola, ett brandvéarn, samt tva
lokaler som kan hyras av foreningar och privatpersoner
for traffar och tillstallningar. | den mindre av de tva
lokalerna har aven Ekero kommun ett infocenter med
information om varldsarvet Birka-Hovgarden. En lokal
ar kontor dar Ekero Bostader har sin verksamhet. Totalt
utgor dessa 28 lokaler en lokalyta pa 4 125,4 m2.

Styrelse och revisorer

Tre bostadsomraden ar byggda under 1960-1970

talet, dvs. under aren med stod for det sa kallade
Miljonprogrammet. Tva av dessa stamrenoverades
2013 respektive 2015 och det tredje under 2018. Under
2023 fardigstalldes nybyggnation av 12 parhus med
24 hyresratter pa Slagarvagen/Tegelbrannarvagen pa
Adelso vilka var inflyttade per 2023-06-01. Vart yngsta
bostadsomrade dessforinnan ar fortatning med 80
ldgenheter pa Wrangels vag/Clas Horns vag. Var dldsta
byggnad ar Hertigarnas Stall pa Dragonvagen vars
ursprungliga byggar ar slutet av 1780-talet, men som
byggdes om till hyresbostader ar 1987.

Hela 36,4% av Ekero Bostaders bestand bestar av radhus
och smahus med tillhérande tomt. Detta ar viktigt att
vaga in vid jamforelser av nyckeltal med andra foretag.

Per 2023-12-31 har Ekero Bostader 13 medarbetare och
100% av medarbetarna (med undantag av verkstallande

direktor) omfattas av kollektivavtal.

Ekero Bostader ar medlemmar i Fastighetsagarna
och i Sveriges Allmannytta. Bolaget deltar i Sveriges
Allmannyttas Digitaliseringsinitiativ och i Klimatinitiativet.

Vid Arsstimman 2023-05-05 valdes féljande ledamoter och nedanstdende ersattningar faststalldes:

Ledamoter:
Ordinarie:

Peter Ostergren (KD)
Kjell Ohrstrom (M)
Dan Melin (L)

Ove Wallin (C)

Ulric Andersen (S)
Jenny Hamann (S)

Suppleanter:
Ordforande

1:e vice ordférande
Ledamot

Ledamot Kjell-Erik Borje
2:e vice ordforande
Ledamot

Jimmy Fors (SD) Ledamot Linus Nilsson (
Revisorer:
PricewaterhouseCooper AB

Huvudansvarig auktoriserad revisor: Tommy Donath

Lekmannarevisorer:
Jan Olsson (M)
Thomas Brannstrom (S)

Verkstallande direktor:
Ann Soderstrom

Styrelsematen och konferens:
Under aret har styrelsen avhallit atta protokollforda samman

Alvar Karfors (KD)
Mats Ahlbom (M)
Stefan Wahlin (L)

Lars Holmstrom (S)
Kerstin Hagg (S

Ersattningar:

Arsarvode uppgar till foljande:

- Ordforande 90 tkr.

- 1:e och 2:e vice ordforande 28 tkr.
sson (C) | Lekmannarevisorer: 17 tkr

- Darutover 900 kr per sammantrade

)
SD)

traden. Styrelsekonferens med utbildning avseende

finansiering och juridik pa Skytteholm 29-30 augusti 2023. Ytterligare en fordjupning i finasiering holls av Norm

Affarspartner AB pa Eker0 Bostaders kontor 26 oktober 2023.
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- Ovriga ordinarie ledamoter och suppleanter 0 kr.



Resultat och

stallning

Resultat efter finansiella poster uppgick vid arets slut till 5325 Tkr (1 920 Tkr) och Ekerd Bostader omsatte 112 678 Tkr

(105 137 Tkr). Soliditeten uppgick till 10,43% (10,12%).

Kassaflodet fran l0pande verksamhet har under aret uppgatt till 26 967 Tkr (20 690 Tkr) vilket har anvants till

investeringar i materiella tillgdngar samt bibehalla en god likviditet.

Intakter
Hyresintdkterna utgor 94% (98%) av totala intakter varav
bostadshyror utgdr 92% (93%) av hyresintakterna.

Hyresintakter

Hyresintdkterna har 6kat med 6 075 Tkr vilket beror pa
intakter fran nyproducerade bostader samt den arliga
hyreshojningen. Arets hyresférhandling resulterade i

en hojning av bostadshyran med 4,95% fran och med 1
januari 2023 efter medling i hyresmarknadskommittén.
Hyran for fordonsplatser hojdes med 1,0% aven den fran
och med 1 januari 2023.

Lokalerna hyrs till stor del av Ekero kommun. Dessa
lokaler ar specialanpassade och uthyrs nastan
uteslutande till olika former av vardinrattningar.

Vakansgraden pa hyror var 1,41% (1,59%). Vakansen
bestar av att lagenheter har evakuerats i samband
med renovering och outhyrda fordonsplatser i enskilda
omraden.

Ovriga intakter

| 6vriga intakter ingar forsaljning av varme till
sjalvkostnadspris, reavinster vid forsaljningar av fordon,
utbetald forsakringsersattning samt erhallet statligt stod

i form av el.

Kostnader
Ekerd Bostaders totala kostnader har minskat jamfort

med foregdende ar.
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Fastighets- och underhallskostnader
Fastighets- och underhallskostnaderna ar lagre i
jamforelse med foregaende ar. Fastighetskostnaderna
uppgar till 34 022 Tkr (32 350 Tkr) och reparation- och
underhallskostnaderna uppgar till 10 110 Tkr (16 372
Tkr). Avseende fastighetskostnaderna ar det framst
kostnader for inhyrd personal for fastighetsskotsel som
har okat samt att taxorna for vatten och sophantering,
fiarrvarme och pellets har okat. Lagre reparation- och
underhallskostnader beror pa mindre utfort underhall
och att medel har lagts pa investeringsprojekt.

Ovriga rorelsekostnader

FOr dvriga rorelsekostnader 7 182 Tkr (6 427Tkr) ingar
kostnader for uthyrning, administration och system.
Forandringen beror pa nytecknade leasingavtal fordon
samt konsultkostnader.

Personalkostnader

Personalkostnaderna ligger nastintill oforandrade

trots genomférd omorganisation vilket beror pa att
tillhérande kostnader redovisades foregaende ar och att
pensionskostnaderna och tillhorande loneskatt har varit
héga med anledning av radande inflation.

Avskrivningar
Pa grund av senaste arets satsning pa nyproduktion och
okad aktivering okar kostnaden for avskrivningar.

Finansiering
Under aret har Ekerd Bostader refinansierat lan om

Finansiella poster
Rantekostnaderna inklusive borgensavgifter for lan har

okat med 7 907 Tkr till foljd av stigande rantemarginaler 97,4 Mkr och laneportféljen har minskat med anledning av
och Stibor. att lopande amortering skett under aret, fran 738 Mkr till
737 Mkr.

Investeringar

Totalt fardigstallda aktiverade investeringar uppgick till
62 742 Tkr varvid nyproduktion 52 151 Tkr och rotprojekt
10 591 Tkr avseende fonsterbyten, renovering altaner och

Att forvalta och utveckla fastigheter ar en kapitalintensiv
verksamhet. Rantekostnader ar en stor kostnadspost
och det ar viktigt med en strategisk kostnadseffektiv

balkonger, asfaltering, installation av ny ventilation samt finansiering. Finansiering och finansiella risker hanteras

kok- och badrumsrenoveringar. Ytterligare investeringar utifran faststalld finanspolicy. Den overgripande

har skett med 769 Tkr avseende installationer av nya malsattningen for skuldhanteringen ar att minimera

. . . . L aningskostn rn m r finansieringen for
varmesystem och tvattutrustning. Investeringar for annu upplaningskostnaderna samt att trygga finansieringen fo

pagaende projekt uppgick vid arets slut till 12 113 Tkr verksamheten pa saval lang som kort sikt.

avseende rotprojekt.

Avstamning efterlevnad finanspolicy Policy 2023-12-31 2022-12-31
Refinansieringsrisk

Kapitalbindning mellan 2-4 ar 2,84 ar 2,95 ar
Laneforfall 12 manader max 50% 33% 13%
Rdnterisk

Rantebindning mellan 2-5 ar 2,94 ar 314 ar
Rantebindningsforfall 12 manader max 40% 31% 37%
Rantebindningstiden for enskilda lan och swappar > 10 ar > 10 ar > 10 ar

All upplaning i Ekero Bostader sker till stor del med rorlig ranta. For att minska ranterisken och erhalla en langre
rantebindning anvands sa kallade ranteswappar. Pa detta satt far skulden den rantebindningsprofil som ar beslutad
enligt finanspolicyn. Den genomsnittliga rantebindningstiden uppgick till 2,94 ar (3,14 ar) och andelen lan med
ranteforfall inom ett ar till 31% (37%). Efter att en ranteswap forfoll under hdsten tecknades en ny for att matcha
finanspolicyn samt sakra rantebindningen. Andelen derivat i procent av nettoskuld 72% (68%). Den genomsnittliga
lanerantan (inklusive kommunal borgensavgift) uppgar till 2,45% (1,37%).

Den 31 december 2023 uppgick nettoskuldens forfall inom tolv manader till 33% (13%) och den genomsnittliga
kapitalbindningstiden var 2,84 ar (2,95 ar).

Ekerd kommun har beslutat om borgensforbindelse om 760 Mkr till forman for Ekerd Bostader med en borgensavgift pa
0,2%. Av dessa 760 Mkr nyttjar Ekerd Bostader i dagslaget 740 Mkr i form av lan 725 Mkr och checkrakningskredit 15 Mkr.
Resterande lan 12 Mkr ar forpliktigade med fastighetsinteckningar.
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Fastighetsvardering

I likhet med féregaende ar genomférdes varderingen av extern part via fastighetsvarderingsforetaget

V & P Valuation of properties AB. Bedomt marknadsvarde for fastighetsbestandet uppgick vid utgangen

av aret till 1 813 Mkr (1 812 Mkr) inklusive bostadsrattslagenheter. Vardeforandringen for 2023 uppgick

till 1 Mkr. Nagot nedskrivningsbehov beddms inte foreligga vid en jamforelse for fastigheterna mellan

marknadsvardet och det bokforda vardet.

Fastighet

Tappstrom 3:1 "Wrangels vag"

Tappstrom 3:1 2018 “Nya Wrangel/Clas Horn”
Ekebyhov 1:329 "Ekebyhov"

Stockby 3:35 "Farhagsplan”

Hovgarden 3:22 "Hovgarden"

Ekebyhov 1:527, 2 lgh inom brf Ekeby i Ekero
Tappstrom 1:49 "Kullen"

Tappsund 1:58, 1 lgh i HSB:s brf Bruket
Stockby 4:146 "Soderstroms vag"

Tappsund 1:61 "Angbatsvagen"

Ekebyhov 1:545 "Gustavavagen"

Trakvista 2:161 "Ploglandet"

Drottningholm 1:59 "Hertigarnas Stall”
Stockby 4:112 "Vallviksvagen”

Trakvista 1:125 "Brunna Gruppboende"
Stockby 2:170 "Solbackavagen (Herman Palm)”
Stenby 15:29 "Slagarvagen”

Ekebyhov 1:599 "EB Kontor”

Adels6 Hovgarden 3:25 "Adelsé hembygdsgard”

Kommun Objekt nr  Marknadsvarde 2023

Ekero 101 212 300 000
Ekero 101 186 200 000
Ekero 102 274 699 668
Ekero 103 97 200 000
Ekero 104 12100 173
Ekero 105 8 030 000
Ekero 106 129 100 000
Ekero 108 2980 000
Ekero 109 175100 000
Ekero 110 166 600 000
Ekero 112 251699 578
Ekero 113 166 600 000
Ekero 115 27 100 000
Ekero 116 10 600 000
Ekero 121 6 500 000
Ekero 123 10 900 000
Ekero 125 52 900 000
Ekero 126 16 099 570
Ekero 127 6 100 466

Summa

Marknadsvardena bedoms huvudsakligen

utifran en avkastningsbaserad varderingsmetod
grundat pa kassaflodesanalyser med en
kalkylperiod om minst 5 ar (5 ar). Dar det inte

ar tillampligt bedoms marknadsvardena i

stallet utifran ortsprismetoden. Kalkylranta och
direktavkastningskrav ar baserade pa varderarens
erfarenhetsmassiga bedomningar av marknadens
forrantningskrav pa jamférbara fastigheter. |
prognostiseringen av framtida kassafloden tas
det hansyn till objektets anvandning, alder samt
underhallsstatus. Hyresinbetalningarna baseras pa
befintliga hyreskontrakt och nar kontrakten loper
ut antas en marknadsmassig hyresniva. Kostnader
for drift, underhall och administration baseras pa
faktiska kostnader i kombination med prognoser,
bedomningar och erfarenheter fran jamforbara
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1812 809 455

objekt. Framtidsinvesteringar bedoms utifran det
behov som foreligger. Den externa varderaren
besiktigar varje fastighet vart tredje ar.

Genomsnittligt direktavkastningskrav som
anvants i varderingen av bestandet exkl.
bostadsrattslagenheterna uppgick till 3,74%
(3,49%) och kalkylrantan 6,24% (6,49%).

Marknadsvardet paverkas av fastighetsspecifika
vardepaverkande handelser under perioden
som ny- och omtecknande av hyreskontrakt,
avflyttningar och genomforda investeringar.
Hansyn har aven tagits till de forandringar

som beddoms ha skett i marknadshyra och

direktavkastningskrav sedan foregaende vardering.

Risk- och kanslighetsanalys
Riskexponeringen i bolaget ar forhallandevis lag. Det finns emellertid ett antal faktorer som kan ha en

positivt saval som negativ paverkan.

Politiska beslut

Politiska beslut och riktlinjer kan i hog grad andra forutsattningarna for verksamheten sasom regler
for hyressattning eller subventioner vid nyproduktion och ombyggnation. Denna faktor ligger utanfor
bolagets kontroll men eventuella effekter, sa val positiva som negativa har en paverkan pa framtiden.

Fastighetsvarden

Det finns risk for fallande fastighetsvarden i ljuset av hogre rantor och direktavkastningskrav. For
bolaget utgor tekniskt underhall en viktig del avseende fastighetsvardena. Ett bra planerat underhall ar
en forutsattning for att fastighetsvardena ska uppratthallas eller dka.

Intakter

Befolkningen i Ekerd och regionen Okar stadigt vilket ger ett langsiktigt behov av fler bostader.
Hyresintdkterna for bostader ar darfor relativt trygga och forutsdgbara da bolaget har ett mycket
stort antal sokande i bostadskdn. Risken for minskade hyresintakter pa grund av vakanser bedoms
som mycket lag. Marknadslaget for hyresratter skapar aven goda mojligheter att ga vidare med

nyproduktionsprojekt aven om konjunkturen skulle forsamras.

Kostnader

FOr branschen sa har hyresjusteringarna under de senaste tio aren slapat efter, saval kostnads- som
inkomstutvecklingen och det ar uppenbart att de hyresjusteringar som har forhandlats fram mellan
parterna inte pa langa vagar har balanserat de dkade kostnaderna.

Sammantaget kan detta innebdra svarigheter att finansiera verksamheten, vilket i sin tur skulle kunna

medféra forsaljning for att kunna uppratthalla standarden i 6vriga delar av bestandet.

Investeringar

Fastighetsutveckling i form av om-, till- och nybyggnadsprojekt innebar alltid risker, framst ekonomiska
men adven tekniska eller tidsmassiga. Projekten ar komplexa, pagar over en lang tid och flera olika parter
ar involverade. Felaktiga kalkyler, forseningar i leverans, resurs- och kompetensbrist eller fordyrningar
pa grund av oférutsedda handelser kan fa stora ekonomiska konsekvenser.

Bristen pa detaljplanelagd mark paverkar mojligheten till att expandera och starta nya projekt
for nyproduktion. Samarbete med agarkommunen och andra intressenter pagar for att identifiera
mojligheter till ytterligare exploatering. Genom mojligheter for till- och ombyggnation och fortatning

stravar vi aven efter att hitta losningar pa egen mark.

Ett storre underhallsbehov samt satsning pa nyproduktion innebar ¢kad nyupplaning om inte
investeringarna kan finansieras via lopande kassafloden. Upplaningen innebar en 6kad risk avseende

rantor och refinansiering.
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Finansiering
Branschen bolaget verkar i ar kapitalintensiv och det ar viktigt att sakra tillgdngen till lanat kapital.
Brist pa kapital innebar att ny- och refinansiering blir dyrare eller omojliggors.

Rantekostnaderna ar en av de enskilt storsta kostnadsposterna for bolaget och den langsiktiga

ldbnsamheten ar darfor starkt paverkad av ranteutvecklingen.

Lan med olika rantebindningstider samt anvandandet av derivatinstrument nyttjas for att minska risk.

Miljo

Forandrade klimatforhallanden med hojda temperaturer, extrema vaderforhallanden och hojda
vattennivaer innebér att fastigheter kan utsattas for skada, att byggnader inte klarar av forandrade
vaderforhallanden eller temperaturer.

Negativ miljopaverkan i samband med forvaltning av fastigheterna och vid nyproduktion sasom
vaxthusgaser, energianvandning och avfallsmangder staller nya krav pa bolaget da dessa maste
beaktas och arbetas med proaktivt for att minimera dem. Efterfragan pa marknaden ar stor avseende

fastigheters paverkan pa miljon.

Sakerhet
Den t6kade digitaliseringen i samhallet 6kar sarbarheten for cyberhot och digitala intrang.
Informations- och datasakerhet ar kritiskt for verksamheten da utvecklingen inom omradena gar fort

och blir alltmer komplex.

Medarbetare

Medelaldern ar hog inom fastighetsbranschen och det rader brist pd utbildad yngre personal dver lag.
Det finns aven ett uttalat behov av att hoja kompetensnivan da den tekniska och digitala utvecklingen
gar snabbt. Det ar darfor viktigt att attrahera och behalla kompetenta medarbetare och bedriva ett

aktivt arbete for att vara en god arbetsgivare med bra arbetsvillkor.

Flerarsoversikt (Tkr)

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 106 019 99 184 96 907 95 398 93 309
Resultat efter finansiella poster 5325 1920 3 547 5 859 7 001
Balansomslutning 869 297 865 278 816 812 821 825 805 296
Antal anstallda 14 16 17 16 17
Soliditet % 10 10 11 10 10
Justerad soliditet % 59 59 60 60 58
Avkastning pa totalt kapital 3 1 2 2 2
Avkastning pa eget kapital 2 1 1 1 2
Fastigheternas direktavkastning 5 4 4 5 4
Bruttoranta 2 1 1 1 1

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1.

AB Ekero Bostader ® 556519-3645

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 65 145 217
arets vinst 2 693 158

67 838 375
disponeras sa att 67 838 375
i ny rakning overfores 67 838 375

Bolagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.

efterfoljande resultat- och balansrakning samt

AB Ekero Bostader ® 556519-3645

39



Ekonomiska
rapporter

RESULTATRAKNING BALANSRAKNING
Tkr Not 2023-01-01 2022-01-01 Tkr Not 2023-12-31 2022-12-31
2023-12-31 2022-12-31 o
TILLGANGAR
Nettoomsattning 2,3 106 019 99 184 Anléeeni Ul
L ) nlaggningstillgangar
Forsaljning varme 3853 3 459 gg g “g g o
N . . Materiella anlaggningstillgangar
Ovriga rorelseintakter 2 806 2 494
- Byggnader och mark 13 803 443 762 723
Summa intakter 112 678 105 137 } ) )
Inventarier, verktyg och installationer 14 392 589
Rorelsens kostnader Pagdende nyanlaggningar 15 12 113 56 903
Fastighetsskotsel - 6534 - 5114 815 948 820 215
Reparationer - 3560 - 2652 - - " } -
Underhall 6550 5 mans:el a anlaggningstillgangar
. Andelar i HBV 16 40 40
Taxebundna utgifter - 10 257 - 10 012 ) - B ;
. . Fordringar hos ovriga foretag som det finns ett
Uppvarmning - 11 665 - 11727 ! "
; ) agarintresse i anlaggningstillgangar 16 144 144
Diverse fastighetskostnader -2185 - 2235 gd l Bt .l i fgg dl .g (Hedils
. = . A 17 210
Avgifter BRF Ekeby, Bruket och Olstavagen 29 ~1735 1646 ndra langfristiga fordringar 0
. 394 184
Fastighetsskatt - 1646 - 1607
Ovriga rérelsekostnader 45 - 7182 - 6427 Summa anliggningstillgangar 816 342 820 399
Personalkostnader 6 - 16 659 - 16 709
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar 7 - 22 483 - 21 465 Omsattningstillgangar
Summa rorelsens kostnader - 90 456 - 93323 Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 23 56
Rorelseresultat 3 22 222 11 814 Fordringar hos koncernforetag 0 1569
O . Ak kattef i 11
Resultat fran finansiella poster B tuell: sdatte SIEIEE 08 >38
o . . . Ovriga fordringar 0 104
Resultat fran ovriga vardepapper och fordringar som V & s o
. . . L. Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 18 3670 2 396
ar anlaggningstillgangar 8 2 2
L . L 4 861 4 663
Ovriga ranteintakter 9 1137 233
Rantekostnader 10 - 16 573 -871 Kortf(jstiga p[aceringar
Borgensavgift - 1463 - 1418 Ovriga kortfristiga placeringar 20 000
- 16 897 -9 894 20 000
Resultat efter finansiella poster 5325 1920 Kassa och bank 19 28 094 40 215
Bokslutsdispositioner 11 - 570 - 968 Summa omséttningstillgdngar 52 955 44 878
Resultat fore skatt 4755 952 SUMMA TILLGANGAR 869 297 865 277
Skatt pa arets resultat 12 - 2062 - 276
Arets resultat 2693 676
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Tkr
Aktiekapital Bundna | Balanserat Arets Summa
reserver resultat resultat | eget kapital
Ingéende eget kapital 2022-01-01 10 000 4 442 58 257 6 302 79 002
Overforing resultat foregaende ar 6 302 - 6302 0
Utdelning - 90 - 90
Arets resultat 676 676
Utgéende eget kapital 2022-12-31 10 000 4 442 64 469 676 79 588
Ingéende eget kapital 2023-01-01 10 000 4 442 64 469 676 79 588
Overforing resultat foregaende ar 676 - 676 0
Arets resultat 2 693 2 693
Utgdende eget kapital 2023-12-31 10 000 4 442 65 145 2 693 82 281

BALANSRAKNING

Tkr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 20

Bundet eget kapital

Aktiekapital 10 000 10 000

Reservfond 4 442 4 442
14 442 14 442

Fritt eget kRapital

Balanserad vinst eller forlust 21 65 145 64 469

Arets resultat 21 2 693 676
67 838 65 145

Summa eget kapital 82280 79 587

Obeskattade reserver 22 10 601 10 031

Summa obeskattade reserver 10 601 10 031

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld 23 8 028 6 364

Summa avsattningar 8 028 6 364

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 24 491 892 639 487

Summa langfristiga skulder 491 892 639 487

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 24 244 996 98 083

Leverantorsskulder 14 271 16 696

Skulder till koncernforetag 691 0

Ovriga skulder 627 563

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 25 15 911 14 466

Summa kortfristiga skulder 276 496 129 808

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 869 297 865 277
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KASSAFLODESANALYS
Tkr Not 2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 5325 1920
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 26 22 671 21594
Betald skatt -1029 -2 824
Kassaflode fran den lépande verksamheten fére forandring av
rorelsekapital 26 967 20 690
Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar 31 -8
Forandring av kortfristiga fordringar 192 -2012
Forandring av leverantorsskulder - 2425 8 332
Forandring av kortfristiga skulder 2 201 1274
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 26 966 29 076
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -18 722 - 66 994
Forsaljning av finansiella anlaggningstillgangar 318 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten - 18 404 - 66 994
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 97 400 383 000
Amortering av lan - 98 083 - 343 683
Utbetald utdelning 0 - 90
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -683 -39 227
Arets kassaflode 7 879 1309
Likvida medel vid arets borjan 27
Likvida medel vid arets borjan 40 215 38 906
Likvida medel vid arets slut 48 094 40 215
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet
med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Uppskattningar och bedomningar
Uppskattningar och bedomningar sker for att
faststalla redovisade varden pa vissa tillgangar.
Dessa uppskattningar baseras pa historisk
erfarenhet och andra faktorer inklusive
forvantningar pa framtida handelser som anses
rimliga under radande forhallanden. Poster som
paverkas ar bedéomningar och uppskattningar
av forvaltningsfastigheter, uppskjuten skatt och

hyresfordringar.

Intdktsredovisning

Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget
erhallit eller kommer att erhalla for egen rakning
redovisas som intakt. Intakter varderas till
verkliga vardet av det som erhallits eller kommer
att erhallas, med avdrag for rabatter.

Intakterna bestar i huvudsak av hyresintakter
och hyrestillagg som aviseras i forskott och
periodiseras linjart sa att endast den del som
beloper pa perioden redovisas som intakter.
Forskottshyror redovisas som forutbetald intakt.
Rabatter har i forekommande fall reducerat de
redovisade intakterna och storre hyresrabatter
periodiseras linjart over kontraktets loptid.
Ersattningar fran hyresgaster i samband med
fortida avflytt redovisas som intakter da
avtalsforhallandet upphor och inga ataganden
kvarstar for bolaget vilket normalt sker nar
hyresgasten flyttar.

Ersattning i form av ranta eller utdelning
redovisas som intakter nar det ar sannolikt att
foretaget kommer att fa de ekonomiska fordelar
som ar forknippade med transaktionen och nar
inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Anlaggningstillgangar

Immateriella och materiella anldggningstillgangar

redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och

eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader gors pa ursprungligt
anskaffningsvarde. Efter 6vergangen till
komponentavskrivning sker avskrivningar per
komponent Over tillgdngens nyttjandetid. |
resultatrakningen belastas rorelseresultatet
med avskrivningar enligt plan. Byggnaderna ar
uppdelade i olika komponenter. Komponenterna
kan ha olika nyttjandetid beroende av den
bedomda tekniska livslangden. Mark har
obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av.

Foljande avskrivningstid tillampas:

Stomme och grund: 100 ar
Stomkompletteringar: 75 ar
Varmeledningar: 50 ar
Yttertak: 40 ar
Varme, sanitet: 50 ar
Ventilation: 25 ar
EL: 40 ar
Fasad: 50 ar
Fonster: 50 ar
Koksinredning: 30 ar
Inre ytskikt: 15 ar
Vitvaror: 15 ar
Inventarier och verktyg 5-10 ar
Bilar och andra transportmedel 5-10 ar
Ovriga maskiner och inventarier 5-10 ar
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Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten. Den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras med en ny avskrivningsplan baserad pa
bedomd nyttjandeperiod.

FOor inventarier, verktyg och installationer sker avskrivning enligt plan, berdknat pa anskaffningsvardet och
baseras pa tillgangens beddmda nyttjandeperiod.

Fastighetsvardering

Samtliga fastigheter varderades av externt varderingsinstitut vid arsskiftet. Varderingen baseras sig pa
en kassaflodesanalys med marknadsmassiga avkastningskrav. En individuell bedomning gors av samtliga
fastigheters bokforda varde i forhallande till det berdaknade marknadsvardet. Fastigheter vars bokforda
varde overstiger marknadsvardet vasentligt skrivs ned.

Finansiella instrument
Finansiella instrument varderas till anskaffningsvarde. Redovisning har upprattats enligt kapitel 11 i BENAR
2012:1.

Sakringsredovisning
Finansiella instrument som inte redovisas i balansrakningen inkluderar derivatinstrument som utgors av
ranteswappar och rantetak. Malet med rantederivathanteringen ar att i enlighet med finanspolicyn minska

ranterisken och uppna énskad rantebindningstid i laneportfoljen.
Rantederivaten ar alltid kopplade till en underliggande finansiering.

Intdkter och kostnader nettoredovisas under rantekostnader. Vinster eller forluster da ett
sakringsinstrument avslutas i fortid resultatfors direkt och redovisas i resultatrakningen.
Marknadsvarderingen av ingangna rantederivat per balansdagen gors av det kreditinsitut som staller ut
rantederivatet och uppgick till per balansdagen till 23 850 Tkr.

Orealiserade vardeforandringar pa rantederivaten redovisas inte da kraven for sakringsredovisning uppfylls.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osakra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad over lanets l6ptid med hjalp av
instrumentets effektivranta. Harigenom overensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet och

det belopp som ska aterbetalas.

Nedskrivningsprovning av finansiella anlaggningstillgangar

Vid varje balansdag bedoms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anlaggningstillgangarna. Nedskrivning sker om vardenedgangen bedoms vara bestaende och provas
individuellt.
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Leasingavtal

Samtliga leasingavtal dar foretaget ar leasetagare
redovisas som operationell leasing (hyresavtal),
oavsett om avtalen ar finansiella eller
operationella. Leasingavgiften redovisas som en
kostnad linjart over leasingperioden. Uthyrning
av kontorslokaler klassificeras som operationell
leasing. Leasingintakterna redovisas linjart under

leasingperioden.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten
skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom
da underliggande transaktion redovisas direkt
mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter
redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande
rakenskapsar samt den del av tidigare
rakenskapsars inkomstskatt som annu inte
redovisats. Aktuell skatt beraknas utifran den

skattesats som galler per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som

avser framtida rakenskapsar till foljd av

tidigare handelser. Redovisning sker enligt
balansrakningsmetoden. Enligt denna metod
redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna
skattefordringar pa temporara skillnader som
uppstar mellan bokférda respektive skattemassiga
varden for tillgangar och skulder samt for dvriga
skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas

mot uppskjutna skatteskulder endast om de

kan betalas med ett nettobelopp. Uppskjuten
skatt berdaknas utifran gallande skattesats pa
balansdagen. Effekter av forandringar i gallande
skattesatser resultatfors i den period forandringen
lagstadgats. Uppskjuten skattefordran redovisas
som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten
skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende
underskottsavdrag eller andra framtida
skattemassiga avdrag redovisas i den omfattning
det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot

framtida skattemassiga overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och
beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade

reservetr.

Avsattningar

Som avsattning har redovisats forpliktelser
gentemot tredje man som ar hanforliga till
rakenskapsaret eller tidigare rakenskapsar och som
pa balansdagen antingen ar sakra eller sannolika
till sin forekomst men oviss till belopp eller till
den tidpunkt da de ska infrias.

Bokslutsdispositioner
Forandring av obeskattade reserver redovisas som
bokslutsdispositioner i resultatrakningen.

Obeskattade reserver

Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp
i balansrakningen, inklusive den uppskjutna
skatteskuld som ar harforlig till reserverna.

Ersattningar till anstadllda

Ersattningar till anstallda avser alla former av
ersattningar som foretaget lamnar till de anstallda.
Foretagets ersattningar innefattar bland annat
loner, betald semester, betald franvaro, bonus och
ersattning efter avslutad anstdllning (pension).
Redovisning sker i takt med intjanandet.

Ersattningar till anstallda efter avslutad
anstallning avser avgiftsbestamda eller
formansbestamda pensionsplaner. Som
avgiftsbestamda planer klassificeras planer dar
faststallda avgifter betalas och det inte finns
forpliktelser, vare sig legala eller informella, att
betala nagot ytterligare, utover dessa avgifter.
Ovriga planer klassificeras som formansbestamda
pensionsplaner. Foretaget har inga ovriga

langfristiga ersattningar till anstallda.

| foretaget finns saval avgiftsbestamda som
formansbestamda pensionsplaner. Utgifter for
avgiftsbestamda planer redovisas som en kostnad
under den period de anstallda utfor de tjanster
som ligger till grund for forpliktelsen. Foretagets
ovriga planer klassificeras som formansbestamda
och beraknas enligt Tryggandelagen och redovisas i
enlighet med forenklingsreglerna i BFNAR 2012:1.
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Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast

transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden
hos banker och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar noterade pa en
marknadsplats och har en kortare 6ptid an tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsdttning
Intakter fran forsalda varor och utforda tjanster som ingar i foretagets normala verksamhet.

Soliditet
Eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Justerad soliditet
Justerat eget kapital och dvervarde fastigheter med avdrag for uppskjuten skatt i forhallande till

balansomslutning och fastigheters overvarde.

Avkastning pa totalt Rapital
Resultat fore finansiella kostnader och fore eventuella realisationsvinster/forluster i forhallande till

genomsnittlig total summa tillgangar.

Avkastning pa eget Rapital
Resultat fore finansiella poster i forhallande till justerat eget kapital och 6vervarde i fastigheter.

Fastigheternas direktavkastning
Rorelseresultat (plus avskrivningar) i forhallande till genomsnittligt bokfort varde pa fastigheter.

Bruttordanta
Rantekostnader i forhallande till genomsnittliga rantebdrande skulder.
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Not 2 Nettoomsattning

2023 2022
I hyresintdkter ingar intdkter fran:
Hyresintakter bostader 98 034 91 858
Hyresintakter lokaler 5312 4768
Hyresintakter garage och p-platser 4181 4140
107 528 100 767
Avgar outhyrda objekt
Hyres- och avgiftsbortfall bostader - 303 - 398
Rabatter, bostader -5 0
Hyresreduktioner, bostader - 87 - 110
Hyres- och avgiftsbortfall lokaler, inkl. HGF-lokaler - 384 - 385
Hyres- och avgiftsbortfall garage och p-platser - 722 - 683
Rabatter, garage och p-platser -7 =7
-1508 - 1583
Forsdljning av varme
Forsaljning av varme, 25% 3 853 3 459
3853 3 459
Ovriga rorelseintakter
Resultat fran forsaljning av fordon 480 0
Ovriga forsaljningsintakter 2326 2 494
2 806 2 494
Not 3 Inkop och forsaljning mellan koncernforetag
2023 2022
Andel av arets totala inkdp som skett fran andra foretag i
koncernen 12,46% 13,71%
Andel av arets totala forsaljningar som skett till andra
foretag i koncernen 16,46% 13,38%

Not 4 Operationella leasingavtal
Leasingavtal dar foretaget ar leasetagare.

Framtida minimileasingavgifter som ska erlaggas avseende icke uppsagningsbara leasingavtal:

2023 2022
Forfaller till betalning inom ett ar 719 267
Forfaller till betalning senare an ett men inom fem ar 931 0
Forfaller till betalning senare an fem ar 0 0
Under perioden kostnadsforda leasingavgifter 403 280
2 053 548

Nytecknade leasingavtal dar foretaget ar leasetagare ar operationell leasing under tiden som tidigare
tecknade leasingavtal ar finansiell leasing. Det finns ingen mojlighet till forlangning med ytterligare
ett ar avseende finansiella leasingen da det ar maximalt nyttjat. Vid operationell leasing innehar inte
leasetagaren nagon aganderatt till fordonet utan leasegivaren upplater nyttjanderatt till fordonet
enligt angivna villkor.
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Leasingavtal dar foretaget ar leasegivare

Framtida minimileasingavgifter som ska erlaggas avseende icke uppsagningsbara leasingavtal:

2023 2022

Forfaller till betalning inom ett ar 5353 4 449
Forfaller till betalning senare an ett men inom fem ar 9 068 9 788
Forfaller till betalning senare an fem ar 1939 1886
16 360 16 123

Leasingavtal dar foretaget ar leasegivare avser i allt vasentlighet uthyrning lokaler och bostader.

Avtal om hyra av lokaler l6per i allmanhet pa tre ar med majlighet till treariga forlangningar vilka

indexregleras. Under 2021 tecknade foretaget tva avtal vilka lGper pa tio ar med mojlighet till femariga

forlangningar. Avseende bostader och garage ingas normalt tillsvidare dar hyresgasten har mojlighet

att sdga upp avtalet med tre manaders uppsagningstid.

Not 5 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och

verkstadllande direktorens forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor

att utfora samt radgivning eller annat bitrade som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller

genomforandet av sadana ovriga arbetsuppgifter.

PricewaterhouseCooper AB 2023 2022
Revisionsuppdrag 286 221
Revisionsverksamhet utover revisionsuppdraget 20 38
306 289

Not 6 Anstallda och personalkostnader
2023 2022

Medelantalet anstdllda
Kvinnor 7 7
Man 7 9
14 16
Loner och andra ersattningar
Styrelse och verkstallande direktor 1634 1585
Arvode fortroendevalda lekmannarevisorer 34 30
Ovriga anstallda 7 096 8 770
8 764 10 385
Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstallande direktor 987 384
Pensionskostnader for ovriga anstallda 2383 1214
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 3533 3587
6 903 5186
Totala loner, ersattningar, sociala kostnader och pensionskostnader 15 667 15 571

AB Ekerd Bostader ® 556519-3645

Avgangsvederlag

VD och styrelsen har inga avtal om avgangsvederlag utover VD:s uppsagningstid om 12 manader fran

foretagets sida och 6 manader fran VD:s sida.

Konsfordelning bland ledande befattningshavare 2023 2022
Andel kvinnor i styrelsen 14% 22%
Andel man i styrelsen 86% 78%
Andel kvinnor bland ovriga ledande befattningshavare 67% 67%
Andel man bland ovriga ledande befattningshavare 33% 33%
Not 7 Avskrivningar enligt plan
2023 2022
Byggnader 22 311 21 250
Inventarier 172 216
22 483 21 465
Not 8 Resultat fran dvriga vardepapper och fordringar som ar
anlaggningstillgangar
2023 2022
Erhallna utdelningar - HBV 2 2
2 2
Not 9 Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
2023 2022
Ranteintakter fran likvida medel 1094 190
Ovriga ranteintakter 13 43
Skattefria ranteintakter 30 0
1137 233

Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

Bolagets intakter och kassaflode fran rorelsen ar i allt vasentligt oberoende av forandringar i
marknadsmassiga rantenivaer. Bolaget innehar inga vasentliga rantebarande tillgangar. Bolaget

lanar i huvudsak till rorlig ranta och anvander ranteswappar som kassaflodessakringar av framtida

rantebetalningar, vilket har den ekonomiska effekten att konvertera upplaning fran rorlig till fasta

rantor.

Ranteswappar tillater bolaget att ta upp langfristiga lan till rorlig ranta och omvandla dem till fast

ranta som ar lagre an om upplaning skett direkt till fast ranta. Vid en ranteswap kommer bolaget

overens med andra parter att, med angivna intervaller (vanligen 90 dagar), utvaxla skillnaden

mellan belopp enligt kontrakt till fast ranta och rorliga rantebelopp, beraknade med hanvisning till

overenskomna nominella belopp.

Swapportfoljens totala marknadsvarde pa bokslutsdagen 2023-12-31 uppgick till 23 850 (43 109) Tkr.

2023 2022

Rantekostnader till kreditinstitut - 16 565 - 8702
Ovriga rantekostnader -2 0
Skattepliktiga rantekostnader -7 -9
- 16 573 -8711

AB Ekerd Bostader ® 556519-3645
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Not 11 Bokslutsdispositioner

Not 14 Inventarier, verktyg och installationer

2023 2022
Overavskrivningar inventarier, verktyg och installationer 75 50
Avsattning till periodiseringsfond - 644 -1018
- 570 - 968
Not 12 Aktuell och uppskjuten skatt
Skatt pa arets resultat 2023 2022
Aktuell skatt - 398 - 629
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara skillnader - 1664 353
Totalt redovisad skatt - 2062 - 276
Avstamning effektiv skatt 2023 2022
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 4 755 952
Skatt enligt gallande skattesats 20,60 - 980 20,60 - 196
Ej avdragsgilla kostnader 0,35 -17 213 - 20
Ej skattepliktiga intakter - 014 7 - 0,05 0
Schablonranta pa periodiseringsfond 0,81 -39 0,94 -9
Ovriga skattemassiga justeringar - 25,61 1218 42,46 - 404
Aterldggning av negativt rintenetto 12,36 - 588 0,00 0
Redovisad effektiv skatt 8,38 - 398 66,08 - 629
Not 13 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 998 792 985 029
Inkop 769 505
Utrangering -1080 - 472
Aktivering av investeringsprojekt 62 742 13 730
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1061 223 998 792
Ingdende avskrivningar - 236 068 - 215 161
Forsaljningar/utrangeringar 599 343
Arets avskrivningar -223M - 21250
Utgaende ackumulerade avskrivningar - 257 781 - 236 068
Utgdende redovisat virde 803 443 762 723
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat varde 803 443 762 723
Verkligt varde 1801799 1801 600
Taxeringsvarden byggnader 883 168 883 168
Taxeringsvarden mark 339 154 339 154
1222 322 1222 322

Fastigheten Trakvista 1:125 samt Hovgarden 3:35 ar taxerade som specialenheter och har inte asatts

taxeringsvarde.

AB Ekero Bostader ® 556519-3645

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 2596 2 596
Forsaljningar/utrangeringar - 554 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 2 042 2596
Ingdende avskrivningar -2 007 -1792
Forsaljningar/utrangeringar 529 0
Arets avskrivningar - 172 - 216
Utgdende ackumulerade avskrivningar - 1650 -2007
Utgaende redovisat varde 392 589
Not 15 Pagaende projekt
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 56 903 4145
Arets investeringar 18 051 66 487
Aktivering av investeringsprojekt - 62731 - 13730
Korrigering av tidigare ars investeringar - 110 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 12113 56 903
Utgaende redovisat varde 12113 56 903
Not 16 Finansiella tillgangar
2023-12-31 2022-12-31
HBV, 4 andelar a 10.000kr 40 40
40 40
1 (1) andelar i HSB:s bostadsrattsforening Bruket 62 62
2 (2) andelar i HSB:s bostadsrattsforening Ekeby 82 82
144 144
Not 17 Andra langfristiga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Tillkommande fordringar 360 0
Avgaende fordringar - 150 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 210 0
Utgaende redovisat viarde 210 0
Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda avgifter bostadsratter 53 47
Forutbetalda leasingavgifter 120 0
Forutbetalda kostnader 1783 1673
Upplupna intakter 1715 676
3670 2 396
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Not 19 Checkrakningskredit

2023-12-31 2022-12-31
Beviljat belopp pa checkrakningskredit uppgar till 15 000 15 000
Utnyttjad checkrakningskredit uppgar till 0 0
Not 20 Antal aktier och kvotvarde
Aktiekapitalet bestar av 10 000 stycken aktier med kvotvarde 1 000 kr.
Not 21 Disposition av vinst eller forlust
Forslag till vinstdisposition 2023-12-31
Styrelsen foreslar till forfogande staende vinstmedel:
balanserad vinst 65 145
arets vinst 2693
67 838
disponeras sa att
i ny rakning overfores 67 838
67 838
Not 22 Obeskattade reserver
2023-12-31 2022-12-31
Periodiseringsfond 2019 2 442 2 442
Periodiseringsfond 2020 2 803 2 803
Periodiseringsfond 2021 3 424 3 424
Periodiseringsfond 2022 1018 1018
Periodiseringsfond 2023 644 0
Overavskrivningar inventarier 270 345
10 601 10 031
Not 23 Uppskjuten skatteskuld
2023-12-31 2022-12-31
Belopp vid arets ingang 6 364 6 717
Under aret aterforda belopp 1664 - 353
Belopp vid arets utgang 8 028 6 364
Not 24 Skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Skulder som forfaller inom ett ar 244 996 98 083
Skulder som forfaller till betalning, 1-5 ar fran balansdagen 491 892 639 487
736 887 737 571

Skulder som forfaller inom ett ar redovisas som kortfristiga skulder men avsikten ar att omférhandla

lanen under 2024. Klassificeringen styrs av avtalsvillkoren pa balansdagen.
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Not 25 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna loner 38 585
Semesterskuld 880 1030
Beraknade upplupna arbetsgivaravgifter 288 507
Upplupna pensionskostnader 1069 0
Upplupna utgiftsrantor 2 397 1565
Forskottsbetalda hyror 8 408 7 905
Upplupna kostnader 2 832 2 873
15 911 14 465
Not 26 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivningar 22 483 21 465
Vinst vid forsaljning av anlaggningstillgangar - 293 0
Forlust vid forsaljning av anlaggningstillgangar 481 129
22 671 21594
Not 27 Likvida medel
2023-12-31 2022-12-31
Likvida medel
Kassamedel 28 094 40 215
Kortfristiga placeringar, jamstallda med likvida medel 20 000 0
48 094 40 215
Not 28 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 12 600 12 600
Fastigo 183 193
12 783 12 793

Som sakerheter for skulder till Kreditinstitut har stallts borgen av Ekeré kommun om 740 613 (740 613)

Tkr.

Not 29 Vasentliga handelser efter balansdagen

Efter beslut i kommunfullmaktige avholls en extra bolagsstamma 2024-01-12 dar foljande ledamoter

valdes in i styrelsen:

Ledamaoter:

Ordinarie: Suppleanter:

Peter Ostergren (KD) Ordférande Alvar Karfors (KD)

Ulric Andersen (S) 1:e vice ordférande Jenny Hamann (S)

Kjell Ohrstrom (M) 2:e vice ordforande Nicke Bjorling (M)
Mats Ahlbom (M) Ledamot Lennart Nilsson (M)
Dan Melin (L) Ledamot Gunilla Lindberg (L)
Ove Wallin (C) Ledamot Kjell-Erik Borjesson (C)
Jimmy Fors (SD) Ledamot Linus Nilsson (SD)

Vid denna extra bolagsstamma antogs aven en reviderad bolagsordning, antagen av

kommunfullmaktige 2023-10-09 § 115.
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Resultat- och balansrakningen kommer att forelaggas arsstamman
2024-05-03 for faststallelse.

Undertecknade forsakrar harmed att arsredovisningen har upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och god redovisningssed, att aktuella
redovisningsnormer har tillampats och att lamnade uppgifter stammer med
faktiska forhallanden.

Peter Ostergren, Ulric Andersen
Ordforande

/Jé// &d%

Ohrstrom Mats Ahlbom

Dan Melin Ove Walli

s/ ——

Jimmy Fors Ann Soderstrom,
Verkstallande direktor

Var revisionsberattelse har lamnats ZOQ7 i OZ *Z &

PricewaterhouseCoopers AB

N7

Tommy Donath
Auktoriserad revisor

AB Ekero Bostader ® 556519-3645
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Revisionsberittelse

Till bolagsstdmman i AB Ekerty Bostader, org.nr 556519-3645

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f&r AB Ekert Bostader for ar 2023, Bolagets arsredovisning ingér
pa sidorna 30-57 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av AB Ekert Bostiders finansiella stalining per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat och kassaflode fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
farenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen ach balansrakningen fér AB Ekerd Bostader,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligl dessa slandarder beskrivs nannare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 8r oberoende i forhallande till
AB Ekerd Bostader enligt god revisarssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Annan information d@n arsredovisningen

Detta dokument innehaller &ven annan information &n arsredavisningen och aterfinns pa sidorna 1-29. Det &r
styrelsen och verkstéllande direkt@ren som har ansvaret for denna andra information.

Wart uttalande avseende arsredavisningen omfattar inte denna information och vi gér inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar att 14sa den information som identifieras
ovan och dvervaga om infarmationen i vasentlig utstrackning &r oférenlig med &rsredovisningen. Vid denna
genomgang beaktar vi &ven den kunskap vi i dvrigt inhamtat under revisionen samt beddmer om informationen
i Bvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehaller en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i
det avseendet.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas ach att den
ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar dven fér
den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktdren fér beddmningen av
bolagets férméaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, néar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktdren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géira nagot av detta.

Revisorns ansvar

Wara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av cegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

1av?2
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfart en revision av styrelsens och verkstéllande
direktérens forvaltning for AB Ekerd Bostader far ar 2023 samt av farslaget till dispositioner betréaffande
bolagets vinst eller férlust.

i tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i farvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstallande direktdren ansvarsfrinet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssaed | Svarige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisoms ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till AB Ekerd Bostader enligt god revisorssed i Sverige och har i
avrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret far forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller farlust. Vid
fdrslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller p4 storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att tortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsfarvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kantrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktGren ska skéta den lopande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar ech bland annat vidta de atgarder som &r nédvandiga for att balagets bokféring ska
fullgdras i Gverensstdmmelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis far att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéima om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:;

« fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

= pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller balagsordningen.

\art mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt med aktiebaolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller farsummelser som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &ar
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar far revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av
revisionsberattelsen.

Stockholm den 26 februari 2024

PricewaterhouseCoopers AB

AT

Tormmy Donath
Auktoriserad revisor

AB Ekero Bostader ® 556519-3645
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Till &rsstimman i AB Ekero Bostider Deltagare

Organisationsnummer: 556519-3645
AB EKERO BOSTADER 556519-3645 Sverige

Granskningsrapport for ar 2023

Signerat med Svenskt BankID 2024-02-27 22:33:05 UTC
Vi, av kommunfullméktige i Eker6 kommun utsedda lekmannarevisorer, har granskat bolagets
verksamhet Namn returnerat fran Svenskt BankID: JAN EDVIN OLSSON Datum
Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt gédllande bolagsordning, dgardirektiv och Jan Olsson
beslut samt de lagar och foreskrifter som giller for verksamheten, Lekmannarevisor

Leveranskanal: E-post
Lekmannarevisorerna ansvarar for att granska verksamhet och intern kontroll samt prova om

verksamheten bedrivits enligt fullmiktiges uppdrag och mal samt de lagar och foreskrifter som géller

for verksamheten. Signerat med Svenskt BankID 2024-02-27 21:29:28 UTC
Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och kommunallagen, god revisionssed i kommunal Namn returnerat frin Svenskt BankiD: THOMAS BRANNSTROM Datum

verksamhet och kommunens revisionsreglemente, utifran bolagsordningen, av ars/bolagsstimman

samt kommunfullméktige faststidllda dgardirektiv samt andra relevanta styrande dokument for bolagets Thomas Brannstrém

verksamhet. Lekmannarevisor

. .. . . . . Leveranskanal: E-post
Granskningen har genomforts med den inriktning och omfattning som behovs for att ge rimlig grund

for bedomning och provning.

Under 2023 har granskningen dels varit inriktad pa en inventering av att ovanstdende styrdokument
finns, dr aktuella och efterlevs. Dels har uppfoljning skett av de rekommendationer vi ldmnade i
anslutning till 2018 ars fordjupade granskning av bolagets rutiner for och interna kontroll i hyreskon. T
bifogad granskningsredogorelse framgér granskningsresultatet samt sakkunnigs bedomningar av de
atgédrder som bolaget vidtagit med anledning av tidigare rekommendationer gillande hyresko och dess
uppgifter. Vi anser att var granskning ger oss en rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Med den information som undertecknade har bedomer vi att bolagets verksamhet skotts pa ett
dandamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredstdllande sitt samt att den interna kontrollen har
varit tillrdcklig.

Undertecknade finner dédrfor inte anledning till anmédrkning mot styrelsens ledamoter eller
verkstéllande direktoren.

Vi avger hirmed granskningsrapporten samt granskningsredogorelsen och uppmanar bolaget att
vidtaga rekommenderade atgérder.

Eker6 den dag som framgér av var elektroniska signatur

Thomas Briannstrom Jan Olsson

Av fullmiktige i Ekerd kommun utsedda lekmannarevisorer

Bilaga: Granskningsredogorelse 2023 AB Ekero Bostider

« Signerat 2024-02-27 22:33:05 UTC Oneflow ID 6795371 Sida 1/2 « Signerat 2024-02-27 22:33:05 UTC Oneflow ID 6795371 Sida 2/2
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Fastighets-
bestandet

2023-12-31

Lokaler
Omrade Lagenheter (inkl. hg-lokaler) Parkeringsplatser
P-plats P-plats P-plats Totalt
1 rkvl 2 rkv/ Totalt antal Total yta Total yta Enbils-  Flerbils- McC- med ladd med utan antal Antal
Byggar rok 3rok 4rok 5 rok (st) BOA (m32) Antal (m?) garage garage platser Carport stolpe eluttag  eluttag (st) perlgh
Wrangels vag/Clas Horns vag 2018 4 4827
Farhagsplan 1970 5183,0
Brf Ekeby 1985 182,0
Brf Bruket 1988
Angbatsvagen 1990 55454 405,0
Ploglandsvagen 1992 5722,0
Vallviksvagen 1971 684,0
olbackavagen 1976 567,0
Adels6 hembygdsgard 1938 638,4
% av totala bestandet 9,4 8,9 8,4 1,4 1,9 100,0
Totalt 86 355 350 104 17 9212 65 641,4 28 4 125,4 164 141 4 48 6 124 324 811 0,89
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GRI-INDEX

Ekerd Bostaders redovisning av hallbarhetsarbetet ar inspirerad av Global Reporting Initiatives (GRI) riktlinjer 2021 och avser
perioden 2023-01-01 och 2023-12-31 och redovisas arligen. Sidhanvisningarna anger var information om respektive upplysning

o llb h , finns att ldsa i hallbarhets- och arsredovisningen. Generellt avsteg fran krav ar att Ekerd Bostdader inte redogor inte for
Ha ar ets == y forandringar i tidigare rapporterade upplysningar pa grund av att information saknas da hallbarhetsredovisning har inte

index

sammanstallts tidigare.

GENERELLA UPPLYSNINGAR

GRI
Standard Upplysning Sida Avsteg fran krav

Avsteg

Skal Forklaring

GRI 2: Organisationen och redovisningsprinciper 2021

2-1 Information om organisationen

2-2 Enheter som omfattas av hallbarhetsredovis-
ningen

2-3 Redovisningsperiod, frekvens och kontakt

2-4 Forandringar i tidigare rapporterade upplys-
ningar

2-5 Externt bestyrkande
GRI 2: Aktiviteter och anstallda 2021

2-6 Aktiviteter, vardekedja och andra affars-
forbindelser

2-7 Medarbetare

2-8 Medarbetare som inte ar anstallda Ekerd Bostader rapporterar Information saknas Ekero Bostader har inte
inte pa medarbetare som mojlighet att samla in

inte ar anstallda informationen

GRI 2: Styrning 2021
2-9 Sammansattning och struktur for styrning

2-10 Nominering och val av hogsta styrande organ

2-11  Ordforande for hogsta styrande organ

2-12  Hogsta styrande organets roll i arbetet med
6versyn och hantering av paverkan

2-13 Delegering av beslutsfattande for att hantera
paverkan

2-14 HoOgsta styrande organets roll i relation till
hallbarhetsredovisningen

2-15 Intressekonflikter

2-16 Kommunikation om kritiska fragestallningar

2-17 Samlad kunskap hos det hogsta
styrande organet

2-18 Utvardering av det hogsta styrande organets
arbete

2-19 Ersattningspolicy

2-20 Process for att faststadlla ersattningar

2-21 Arlig total ersittning
GRI 2: Strategi, policyer och praxis 2021
2-22

Uttalande om strategi for hallbar utveckling

2-23 Varderingar, principer, standarder och normer
gallande uppforande

2-24 Forankring av varderingar, principer,
standarder och normer gallande uppforande

2-25 Processer for att avhjdlpa negativ paverkan

2-26 Mekanismer for radgivning och rapportering
av angelagenheter for organisationen

2-27 Efterlevnad av lagar och forordningar

2-28 Medlemskap i organisationer
GRI 2: Engagemang 2021

2-29 Metod for intressentengagemang
2-30 Kollektivavtal
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VASENTLIGA FRAGOR Avsteg SPECIFIKA UPPLYSNINGAR forts. Avsteg

g’?alndard Upplysning Sida Avsteg fran krav Skal Forklaring ggndard Upplysning Sida Avsteg fran krav skal Forklaring
3-1 Process for att faststalla vasentliga fragor 15, 17 3-3 Styrning av vasentliga fragor 15, 18-19
3-2 Lista pa vasentliga fragor 17-18 403-1 Arbetsmiljoledningssystem 10-11
403-2 Riskidentifiering, riskbedomning och
SPECIFIKA UPPLYSNINGAR Avsteg incidentundersokning 10-11
GRI 403-3 Arbetshalsovardstjanster 27
Standard Upplysning Sida Avsteg fran krav Skal Forklaring 403-4 Medarbetardeltagande, konsultation och

kommunikation gallande halsa och sakerhet [ 10-11

403-5 Traning och utbildning gallande halsa och

3-3  Styrning av vasentliga fragor 15, 18-19 sakerhet 10-11, 27
201-2 Finansiell paverkan och klimatrelaterade 403-6 Framjande av medarbetares halsa 29
risker och mojligheter 37-38

403-7 Forebyggande och hantering av halso- och
sakerhetspaverkan pa arbetsplatsen direkt

3-3 Styrning av vdsentliga fragor 15, 18-19 kopplade till affarsrelationer 10-1
205-3 Antal fall av korruption och vidtagna atgarder = 60-61 403-9 Arbetsrelaterade skador Ekero Bostader rappor-  Information Ekero Bostader har
terar inte pa arbetsre-  saknas inte mojlighet att sam-
= laterade skador la in informationen
3-3 Styrning av vasentliga fragor B RI 405: Mangfald och lika méjligheter 2016
302-1 Organisationens energianvandning 20, 27 3-3 Styrning av visentliga fragor 15,18-19
302-3 Energiintensitet 20-21 405-1 Mangfald i ledning och bland anstallda 50-51
RI 413: Lokala samhallen 2016
33 Styrning av vésentliga fragor B Ll 3-3  Styrning av vdsentliga fragor 15, 18-19
303-5 Vattenanvandning 28 413-1  Verksamhet med lokalt samhallsengagemang,
konsekvensanalys och utvecklingsprogram 8-12
3-3 Styrning av vasentliga fragor 15, 18-19 RI 414: Granskning av leverantorer 2016
305-1 Direkta vaxthusgasutslapp (Scope 1) 20 3-3 Styrning av vasentliga fragor 15, 18-19
305-2 Indirekta vixthusgasutslapp (Scope 2) 27 414-1 Eys lgverantorer som utvarderats med sociala
riterier
305-3 Indirekta vaxthusgasutslapp (Scope 3) 27 ” ”
- - - RI 416: Kunders halsa och sakerhet 2016
305-4 Intensitet av vaxtgasutslapp 20-21, 27 . - . o
3-3 Styrning av vasentliga fragor 15, 18-19
" - " X 416-1 Utvardering av halso- och sakerhetseffekter
3-3 Styrning av vasentliga fragor 15, 18-19 av produkter 28
306-1 Avfallsgenerering och signifikant 416-2  Efterlevnad gillande produkter och tjinsters
avfallsrelaterad paverkan 28 paverkan pa hilsa och sdkerhet 28
306-2 Hantering av signifikant avfallsrelaterad
paverkan 28
306-3 Genererat avfall 28
3-3 Styrning av vasentliga fragor 15, 18-19
308-1 Nya leverantorer som utvarderats med Ekero Bostader rap- Information Ekero Bostader har
miljokriterier porterar inte pa nya saknas inte mojlighet att sam-

- leverantorer la in informationen
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