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FOrsta spadtaget Wrangels vag
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Ordforande har ordet

2017 - ETT AR AV FORNYELSE!

Ekerd Bostader har under 2017 utvecklats val, med

uppstart av ménga nya och omfattande projekt.

Under frénvaro av VD utsdg styrelsen inom sig en
operativ grupp, ett arbetsutskott, som i samarbete
med bolagets ledningsgrupp lett verksamheten

i bolaget. Denna samarbetsform var mycket val
fungerande och uppskattades av saval styrelse som

ledningsgrupp.

Under aret har bolaget paborjat en omfattande
nyproduktion av hyresbostader. Det forsta
spadtaget har tagits for 80 nya lagenheter

i 6 punkthus pd Wrangels vag - det forsta
nybyggnationsprojektet sedan 1992.

Samtidigt med starten av nyproduktion sattes
aven ett omfattande rotprojekt igdng i det aldre
bestdndet pd Wrangels vag. Projektet innebar
byte av stammar, tak, solpaneler och eldragningar.
Detta &r det sista storre underhéllsprojektet inom
foretaget enligt tidigare faststalld 10 arsplan, och
nar det avslutas under 2018 kommer hela Eker®

Bostaders bestdnd fran miljonprogrammet att vara

renoverat.

Samarbetet med bolagets agare, Ekeré kommun,
starks genom att Ekerd Bostader &r behjalpligt vid
uthyrning av ytterligare ett antal kommunagda
lagenheter. Nu utvidgas detta samarbete

genom planen dar Eker®d Bostader blockhyr f.d.
Faringsbhemmets bostader, for att sedan hyra ut

dessa pa rivningskontrakt via bostadskon.

Flera nybyggnadsprojekt ar under planering

bl.a i Stenhamra centrum déar arbete pagar med
framtagande av ny detaljplan. Samtidigt har
bolaget pabdrjat projektering av nybyggnation pa

Adelsd om totalt 34 lagenheter.

Bolagets sedan ett par ar pdgdende projekt med
kvalitetssékring och kundnojdhet har fortsatt. |
slutet av 2017 startades en kontinuerligt pagaende
NKI-undersékning med hjalp av Origo Group

(f.d. ScandInfo) och vi ser fram emot ett gott och

varaktigt samarbete.

Boendetraffarna ar ett annat exempel pa en
konstruktiv dialog dar vi under trevliga former

traffar hyresgésterna i varje bostadsomrade.

Under sommaren 2017 har det rekryterats en

ny ekonomichef, Anneli Lehtinen, och en ny VD,
Timo Siikaluoma. Timo har sin bakgrund inom den
allmannyttiga bostadssfaren, och tilltradde sin

tjanst den 5 februari 2018.

Eker® i april 2018
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Styrelseordférande

AB Ekero Bostader ® Arsredovisning 2017



Ledningsgruppen har ordet

2017 - ett innehallsrikt ar!
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2017 var ett &r med manga Ar 2017 har varit ett innehéallsrikt | 2017 har varit ett forandringens

kommunikationsinsatser. Bland ar for oss som arbetar med ar for ekonomi- och

mycket annat genomforde drift och foérvaltning av véra administrationsgruppen.

vi boendetraffar i samtliga hus. Vi har haft, och kommer Ekonomichefen slutade och en

vara elva omraden. Dessa fortsattningsvis att ha, stora ny borjade i slutet av sommaren.

boendetraffar ar mycket men roliga utmaningar. Under Ett arbete med genomgang av

uppskattade, bade av oss som aret pdborjades bygget av 80 rutiner och processer paborjas.

N o arbetar for Ekerd Bostader, nya lagenheter pa Wrangels Detta utmynnar i ett beslut att

F ra mtl d e n S b O Sta d S O m ra d e n och av boende i vart bestand. vag, men utdver det s& handlar uppgradera vara ekonomisystem

Det &r fantastiskt givande vart arbete till stor del om att for att forbattra, férenkla och

att mota hyresgaster under just forvalta vara fastigheter. utveckla var uppfoljning.

Under véaren 2017 togs det forsta spadtaget for 80 nya hyresratter pd Wrangels vag. Samtidigt
pabdrjades arbetet med att komma igdng med nybyggnation av 34 hyresréatter av radhustyp pa

avslappnade former pé deras

Slagarvagen pa Adelso. hemmaplan. Under 2018 ar Under 2017 har arbetet med den | Vi har dven arbetat med véra
planen att fortsatta med dessa nya organisationen fortskridit interna rutiner och processer
traffar, men begransa oss till fem | och vi kan idag se att utfallet s& att vi kan std rustade for den
bostadsomraden. blev mycket lyckat. Den starkast | nya EU:s dataskyddsférordning,

bidragande faktorn till det goda GDPR, som trader i kraft 25

Vid sidan av nyproduktion resultatet &r en engagerad maj 2018 och som ersatter

samt stam- och takbyte pd personal och att vi idag i en personuppgiftslagen, PUL.
Wrangels vag, har mycket storre omfattning gor mer i Under 2018 fortsatter vi vart
kommunikationsfokus legat pa egen regi, istallet for att kopa arbete med att starka var

att komma tillratta med felaktig tjanster. organisation genom utveckling
sophantering och kallsortering. och digitalisering, dar vi bland
D& dessa fragor ar kostsamma Nu ser vi fram emot ett minst annat kommer att kunna erbjuda
kommer detta fokus att fortsatta | |ika bra 2018. véra hyresgéaster servicen att
aven under 2018. valja e-faktura.

Ekerd i april 2018

Cocitia Matthews Claes ikstrin Aunel] Lehtiven

Informations- och Fastighetschef Ekonomichef

Marknadsansvarig
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Fker®d Bostaders hallbarhet 2017 allbarhetsbokslut 2017

AB Eker® Bostader gor ett hallbarhetsbokslut som en del av drsredovisningen.
Det gor vi for att visa hur vi prioriterar och arbetar med héllbarhet inom féretaget.

. . . L o
Energiprestanda i Energieffektivisering, _2 1 ,7 /O Som allmannyttigt bostadsbolag har vi ett socialt Matavfallsinsamling
° : H 2 ;¥ e . .
byggnadsbestandet minskning sedan ar 2007 ,j/f' ansvar, miljéansvar och ekonomiskt ansvar for Enligt det nationella malet ska minst 50 % av allt
;7/? att hitta langsiktiga losningar inom alla vara matavfall tas omhand &r 2018. Under 2017 samlade
i verksamheter. Vi ska bidra till ett héllbart samhélle  pboende i Ekerd kommun in totalt 651 ton matavfall
| dar manniskor mar bra, har forutsattningar att vilket utgor ca. 11,2 % av mangden hushallssopor.
Energislag Elens ursprung : o
utvecklas och majligheter att paverka sin situation  Mangden insamlat matavfall frdn Ekero Bostaders
4 . Egna solpaneler )
- ) (4 %) och sitt boende. bestand var ca. 15,3 ton.
a4 elet _
i N .' . S
\d (51%) 100% Fornybar \ Varmepump, gron el SOCIALT ANSVAR Energieffektivisering:
I. Sel frén Eggrg/;i '. . (31%) Vi ska skapa attraktiva och trygga boenden dar Under 2017 paborjades stamrenovering pa vart
verige (65 %) \_
\ ge ( O)\. hyresgasterna har forutsattningar till inflytande sista omrade i miljonprogrammet. Vi deltar i
- och delaktighet. En utmaning ar tillgangligheten ur  det nationella projektet “Skaneinitiativet” med
Ol |k| 1 - e = o . o . o ..

Ja rE'JOZ) ass ett sprakperspektiv, da vi har ménga hyresgaster mélet att sénka energiférbrukningen med 20 %
med olika modersmal. Vi ser vardet av att ha en frén 2007 - 2017. Vi jobbar kontinuerligt med
personlig introduktion i boendet for manniskor energibesparande tgarder: vi har bland annat

) _ . _ frén alla kulturer som flyttar in i vdra omréden. bytt ut all belysning mot LED-belysning, bytt ut
?{attelaqvandn|ng per Matavfallsinsamling 2017 Det okar dessutom tryggheten och forstaelsen for — fonster och tillaggsisolerat, bytt tak och genomfort
agenne
g boendet. vattenbesparande atgarder. Ekerd Bostaders

energiférbrukning bestar till 100 % av fornybar
MILJOANSVAR energi.
Att tanka Iangsiktigt och ta ett miljomassigt ansvar
ar ndgot som ska genomsyra all var verksamhet. EKONOMISKT ANSVAR

Vi ska ocksa bidra till att naturen gors tillganglig Vara satsningar p& socialt och miljomassigt

Fordonsinformation
Totalt antal fordon: 9 bilar

Genomsnittsligt CO -utslapp: 146 g/km, vilket &r bra.
Miljobetyg: 4 av 5 for alla i kommunen. Nedan redovisas de projekt vi  arbete méste gé att finansiera pé flera ars sikt.
Samtliga bilar drivs p& biodiesel som minskar arbetat med under aret. De projekt vi ger oss in i ska ha ett tydligt syfte,

koldioxidutslappen upp till 90 procent i jamforelse med vara ekonomiskt langsiktiga och [6nsamma. Vi

fossildiesel. Kallsortering: ska varda och forvalta vara fastigheter pa ett

Samtliga vara bostadsomrdden med undantag av. ansvarsfullt satt for dagens, och for framtida

Atervinningens klimatnytta 2017 Ekebyhovsvégen, har fastighetsnara kallsortering. generationer.

PLAST WELLPAPP METALL PAPPER GLAS
14,5 Ton 20,4 Ton 3,1 Ton 27,2 Ton 27,1 Ton

*Avser bade fargat och ofdrgat glas som sorterats separat

Genom var atervinning har vi hjalpt till att minska utslappen av vaxthusgaser med motsvarande 48 062 kg

koldioxid under 2017, vilket ar 2 887 kg mer &n 2016.

\\ . \1»

Byggnation av ett miljohus pa Ekebyhovsvagen
ligger i plan for 2018. Bilden pa foregdende sida
visar resultatet av kéllsortering i Ekert Bostaders
bestadnd for 2017.

\




FOrvaltningsberattelse

Styrelsen i AB Ekerd Bostader, 556519-3645 avger harmed drsredovisning for
rakenskapsaret 2017-01-01 - 2017-12-31. Bolagets sate &r i Eker® kommun, Stockholms Lan.

Verksamhetsbeskrivning

AB Eker® Bostader ar ett allmannyttigt,
kommunalagt bostadsbolag som verkar dels
under Aktiebolagslagen och dels under Lagen

om allmannyttiga, kommunala bostadsbolag.

Bolaget borjade sin verksamhet ar 1996.
Tidigare bedrevs verksamheten i stiftelseform.
Verksamheten bedrivs i Ekeré kommun, och
omfattar att inom Ekerd kommun forvéarva,
avyttra, aga, bebygga och férvalta fastigheter
eller tomtratter med bostader, affarslagenheter
och dartill hérande kollektiva anordningar.
Lagenheterna ska huvudsakligen uppldtas med

hyresratt.

Ekero Bostader har idag 820 ldgenheter varav
603 finns i Ekero tatort och 183 finns i Stenhamra
Centrum. Ovriga lagenheter finns fordelade pé
Adels®, Munso, Svartsjo och Drottningholm.
Tillsammans bestar Ekerd Bostaders lagenheter
av drygt 60 500 m? boendeyta. Bolaget har totalt
746 parkeringsplatser/garage vilket i genomsnitt

innebar 0,91 parkeringsplatser per lagenhet.
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Tre av bostadsbestanden ar byggda under
1960-1970 talet, dvs. under dren med stod for
Miljonprogrammet, tvé av dessa stamrenoverades
2013 respektive 2015, och det tredje kommer att
vara fardigrenoverat under 2018. Vart yngsta
bostadsomréde &r Ploglandsvagen som byggdes
1992. Under 2017 pébdérjades nybyggnation

av 80 hyresratter i ett fortatningsprojekt

pa Wrangels vag vilka kommer att sté klara
2018/2019. Var aldsta byggnad ar Hertigarnas
Stall pad Dragonvagen vars ursprungliga byggar
ar slutet av 1780-talet, men som byggdes om till

hyresbostader ar 1987.

Over 50 % av Ekerod Bostaders bestand bestar av
radhus och sméhus med tillhérande tomt. Nastan
32 % av bestdndet har ritats av arkitekten Ralph

Erskine som en del i hans vision om att skapa en

Malarstad vid Tappstrom.

Agarforhallanden
Bolaget ar helagt av Ekeré kommun
(212000-0050) och ingér i Ekerd kommuns

koncern som upprattar koncernredovisning.

Styrelse och revisorer

Observera! Datum for tilltrade resp. avsdgelse dr i enlighet med beslut i Kommunfullmaktige.

Styrelsens ordinarie ledamoter 2017-01-01 - 2017-12-31:

Ordforande
T:e vice ordforande t.o.m. 2017-05-05
1:e vice ordforande fr.o.m. 2017-05-06

Ingemar Hertz (M)
Stefan Wahlin (L)
Peter Ostergren (KD)
Ulric Andersen (S) 2:e vice ordforande
Nicke Bjorling (M) Ledamot
Lotta Claussnitzer (M) Ledamot
Ola Sandin (M)

Stefan Wahlin (L)

Ledamot

Ledamot fro.m. 2017-05-06
Ledamot t.o.m. 2017-11-07
Ledamot fro.m. 2017-11-07
Ledamot t.o.m. 2017-05-05

Johan Lyrén (Q)
Solveig Brunstedt (C)
Peter Ostergren (KD)
Elisabeth Palm (S)
Bjorn Osberg (MP)

Ledamot

Ledamot

Revisor:
PwC Sverige, Lars Wallén t.o.m. 2017-11-20
PwC Sverige, Anders Rabb fro.m. 2017-11-21

Lekmannarevisorer:
Lars-Olof Laurén (M)
Roger Axelsson (S)

Verkstdllande direktor:
Mats Viker t.o.om. 2017-01-31
Anders Ranefall fro.m. 2017-02-01 - 2017-08-31

Styrelsens suppleanter 2017-01-01 - 2017-12-31:
Alvar Karfors (M)

Inger Linge (M) t.o.om. 2017-11-07

Sandra Gunneflo (M) fro.m. 2017-12-12
Helena Butén (M)

Lars Forssell (M) t.o.m. 2017-12-12
Ingela Sedin Nilsson (L)

Solveig Brunstedt (C) t.o.m. 2017-11-07
Kjell-Erik Borjesson (C) fro.m. 2017-11-07
Thomas Swenson (KD)

Kerstin Hagg (S)

Per-Arne Hammarstrom (S)

Carl Stahle (MP)

Lekmannarevisorssuppleanter:
Jan Edvin Henriksson (M)
Lars Angstrom (MP)

Ingemar Hertz och Peter Ostergren i férening fr.o.m. 2017-09-01

Under &ret har styrelsen avhallit tio protokollférda sammantraden. En styrelsekonferens genomfordes

1- 2 juni dar Christer Ridstréom fran Styrelseakademin féredrog hur styrelsearbetet kan te sig i ett

kommunalt bolag med privata minoritetsagare. Vidare diskuterade styrelsen bolagets inriktning med

sikte pa 2025. Styrelsen verkar inom ramen for bolagsordning och agardirektiv vilka ar grundlaggande

for foretagets verksamhet.




Agardirektiv

Agardirektiv for verksamheten i AB Ekero
Bostader antogs 2013 av kommunfullméktige.
Agardirektivet anger &ndamalet med bolagets
verksamhet samt vilka mal bolaget ska strava
mot. AB Ekerd Bostader ags i syfte att forverkliga
kommunala dndamal. Bolaget skall medverka

till att kommunens bostadssociala ambition
betraffande socialt utsatta och svaga grupper,
samt att kommunens avtal med Migrationsverket
betraffande flyktingmottagning kan infrias.
Bolagets syfte ar att frémja bostadsforsérjningen
i kommunen. Med detta avses saval att forvalta
det i bolaget befintliga bostadsbestdndet som att

producera nya bostader.

Bolaget har till foremal for sin verksamhet att
inom Ekerd kommun forvarva, avyttra, aga,
bebygga och forvalta fastigheter eller tomtratter
med bostader, affarslagenheter och dartill
horande kollektiva anordningar. Lagenheter ska

huvudsakligen upplatas med hyresratt.

Sammanfattningsvis ar foljande mal uppstallda i
agardirektivet. Verksamheten ska bedrivas utifran
affarsmassiga och langsiktigt ekonomiskt hallbara
principer. Soliditet pa synligt eget kapital far
l&ngsiktigt inte understiga 10 % och pa justerat
eget kapital 40 %.

Avkastningen ska uttryckas i form av

resultat fore finansnetto och fore eventuella
realisationsvinster/realisationsforluster som
uppgér till det belopp som ar berdknat med
den genomsnittliga statslaneréntan under
aret, dkat med en (1) procent pa totalt kapital.
Infor beslut om nyproduktion eller storre

om- och tillbyggnader ska den kalkylerade
direktavkastningen uppga till minst 5 %.

Utdelningen frdn AB Eker® Bostader skall
uppga till av agaren tillskjutet kapital
(bolagets aktiekapital) multiplicerat med

den genomsnittliga statslanerantan plus en
procentenhet. Utdelning kan, under vissa
forutsattningar, ske med hogre belopp, bl.a.
om fastigheter saljs med vinst. Om bolaget
avyttrat fastigheter skall som huvudregel
utdelningen uppga till halften av vinsten fran

fastighetsforséljningen.

Per 2017-12-31 uppgar av kommunfullméaktige
beslutade borgensram till 735 mkr varav 604 mkr

utnyttjats.

Redovisning och uppféljning enligt
agardirektiv

Bolagets styrelse ska i forvaltningsberattelsen
utover vad aktiebolagslagen anger redovisa
hur verksamheten bedrivits och utvecklats

mot bakgrund av det kommunala syftet med
densamma och av kommunen uppstallda

mal. Styrelseledamoterna och VD innehar inte
uppdrag, andelar eller andra intressen i foretag

som bolaget har affarsforbindelser med.

Under &ret har bolagets styrelse haft tio
sammantraden. Rénterisker utvarderas l6pande,
finanspolicy anger hur avrapportering och
uppfoéljning ska ske. Den interna kontrollen har
under aret foljt planerna. Bolagets ledning har
under &ret traffat revisorerna en géng. Protokoll

oversandes I6pande till revisorerna. Uppfoljning

av verksamhetsmal sker nedan under egen rubrik.

Affarsplan

For att uppfylla mélen enligt agardirektivet har
bolaget faststallt en affarsplan. Har ar ett utdrag
ur bolagets faststallda affarsplan:

Affarside

Var affarsidé ar att AB Ekert Bostader aktivt

ska medverka i utvecklingen av ett attraktivt
Ekerd, genom att pé affarsméassiga grunder aga,
forvalta, bygga och hyra ut ett varierat utbud av
bostader och lokaler.

Mal 2020

Vart mal ar att utveckla och forvalta attraktiva
boenden i kommunen med personlig service
for en levande region. Vi vill arbeta for en
hallbar utveckling for framtida generationer.

Vi ska arbeta for en bra arbetsmiljo och att
medarbetarna ska kanna ett helhetsansvar for
bolaget och darmed kunderna samt kanna att
de har ett ekonomiskt ansvar. Vi ska arbeta for
att ge vara hyresgéaster stora mojligheter att vara
delaktiga i utvecklingen samt fa dem att kénna
ett gemensamt ansvarstagande for kommunen.

Vision

Ar 2020 ager och forvaltar AB Ekerd Bostader
1100 lagenheter, har en planering for en fortsatt
utveckling, har en god ekonomi och har bland
Sveriges mest ndjda hyresgaster.

Maluppfyllelse

| Ekerd kommun ar malstyrning vagledande,
istallet for detaljstyrning och detaljreglering.
AB Ekero Bostader har mél faststallda inom
perspektiven/inriktningsmalen: Kunder, Agare,
Medarbetare och Utveckling. Bolaget foljer
upp dessa mél i samband med &rsbokslut och
avrapporterar till kommunen. Samtliga mal
beddms uppfyllda helt eller delvis.
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Verksamnetsberattelse

Personal och organisation

| bérjan av 2017 avslutade
Mats Viker sin tjanst som
verkstallande direktoér. Anders
Ranefall tilltradde som
tillférordnad VD 2017-02-01 och
innehade den tjansten t.o.m.
2017-08-31, d& han lamnade
bolaget. | bérjan av september
anstalldes Timo Siikaluoma
som verkstéllande direktor med
tilltradesdatum 2018-02-05,
men han har funnits pa plats
hos AB Eker® Bostader en dag
per vecka under perioden fram
till tilltradesdatumet. Under
den perioden verkade ett av
styrelsen tillsatt arbetsutskott
som verkstallande direktér, dar
firman tecknades av styrelsens
ordférande och 1:e vice

ordforande i férening.

Anneli Lehtinen bdrjade sin
tjanst som ekonomikonsult i
juni 2017, men tilltradde som
tillsvidareanstalld Ekonomichef i

november 2017.

Tjansten som Informations-
ansvarig lyftes i november ur
administrationsgruppen och
placerades direkt under VD, och

ingar sedan dess aven i bolagets

ledningsgrupp.

< N i
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AB Ekert Bostaders forvaltnings-
organisation bestar idag av nio
personer. | nulaget ansvarar

fem boservicesvardar for 820
lagenheter. Varje boservicevard
har sina egna bostadsomraden,
men har tillsammans helhets-
ansvaret for alla vdra omraden i
vart bestadnd, gallande drift och

skotsel.

Forvaltningsgruppen leds av
Fastighetschefen och bestar dven
av en driftansvarig (energi), en

snickare och en mélare.

Ar 2016 genomfordes en
omorganisation och syftet var
att skapa ett tryggare boende
med hogre service for véra
hyresgéaster, samt att styra drift
och foérvaltningsorganisationen
mot en effektivare och mer
ldnsam verksamhet. En
l6bnsammare verksamhet skapar
annu battre forutsattningar for
oss att satsa mer pengar pa att

underhélla fastigheterna.

En fortsatt utveckling och
modernisering av bolaget staller
nya krav pa kunskap hos oss alla.
Det kommer vara betydande

for framtida skotsel och drift

av fastigheterna, att utveckla

medarbetare och verksamheten.

e Amsredovisning 2017
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Darfor ser vi mycket positivt pa
att var personal fortbildar sig
inom olika kompetensomrdden
for att kunna ge en &annu

battre service. Fokus i den

nya organisationen ska vara
l6nsamhet och langsiktighet med

fokus pa 10 ar framat i tiden.

Verksamheten bestér av planerat
och I6pande underhéllsarbete
inom AB Ekerd Bostaders egna
bostadsbestand, verksamhets-
lokaler och kommersiella lokaler.
Den egna-regi personalen,
snickare och malare, arbetar i
huvudsak med servicearbeten
samt mindre projekt. En
verksamhet som &r bade
kostnadseffektiv och ger god

service till vara hyresgaster.

Sjukfranvaron bland AB Ekero
Bostaders personal uppgick
under 2017 till 2,89 %, och
utbildningsgraden uppgick

till 2,2 dagar/person. D& tvé
personer slutade sin anstallning
under 2017 och en person
nyanstalldes under samma
period ar medeltalet anstallda
under aret 14,5 personer.
Personalomsattningen uppgar
under 2017 till 6,9 %. Nagot
Nojd Medarbetar Index togs inte

fram under aret.

Projekt

Nyproduktion

Inom omradet Wrangels vag
byggs det 80 nya ldgenheter
fordelade pa sex punkthus som
byggs inne bland de sedan
tidigare befintliga husen i
omradet. Om allt gér enligt plan
sa kan det bli en forsta inflytt

redan till hosten 2018.

Avtal skrevs med Astel OU

att bygga 34 lagenheter pa
Slagarvagen, Stenby 15:29,

pa Adelso. Bygglovsansokan
lamnades in i juni 2017, men
annu ar det inte klart for
byggstart. Under slutet av 2017
genomforde AB Ekerd Bostader

en marknadsundersokning for

att fa en uppfattning om vilka
typer av bostéder och vilka
hyresnivaer som ar av intresse.
Resultatet kommer att ligga till
grund for en utvardering om hur
bostadsytor bast utnyttjas vid
nybyggnation.

Stam- och takbyte pd Wrangels vig

Ett stort renoveringsarbete
paborjades pa Wrangels

vag (byggar 1966). Arbetet
innebar stambyte med
badrumsrenovering, frivillig
koksrenovering, takbyte,
installation av nytt flaktsystem
med varmeatervinning samt nya

solpaneler.

Nar projekttiden kortades ner
fran fyra till tvd ar, sa stallde
det stora krav pd samordningen
projekten emellan. Dessutom
behovde vi varma upp vinden
déar arbetet skulle pagé under
den kalla perioden. Samtidigt s
halverades byggtiden vilket &ar

en stor fordel for de boende.

PCB sanering

P& Farhagsplan sanerades
balkongpartierna fran PCB. Det
innebar att vi i stort sett ar klara
med all sanering av PCB, endast
fonsterfogar pa Ekebyhovsvagen
10 aterstar, men bolaget har

dispens for detta till ar 2022.

Ombyggnad av lokal till [dgenheter

P& Angbéatsvagen flyttade hyresgastlokalen frén
nummer 10 till nummer 14. | den gamla lokalen
pabodrjades arbetet med ombyggnation till tvé nya

ldgenheter pa ca. 40m? vardera. Arbetet slutfors

under mars 2018.

Brand pd Soderstroms vag

| slutet pd november uppstod en brand i en
lagenhet p& Soderstroms vag. Bostaden som
bestod av 2 rum och kok pd 60 m? i ett plan,

totalforstordes. Raddningstjansten var snabbt

pd plats och branden begransades till bara en

lagenhet. Uppbyggnadsarbetet berdknas vara klart

under senare delen av 2018.




Gustavavagen

Var utemiljo

Over 50 % av Eker® Bostaders bestand bestar av radhus och smahus med tillhérande tomt.

Hovgéardsvagen

AB Ekero qutéaer ® Arsredovisning 2017
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Utemiljon

Under aret fortsatte arbetet med att rusta upp
utemiljon pé Farhagsplan och pa Ekuddsvagen.
Arbetet innebar att foryngra hackar och buskar,
att byta ut lekutrustning och att atgarda

stenlaggningar och andra harda ytor.

En stor utmaning ar att fa vara radhusomrdden
att se mer enhetliga och valskotta ut. Att bo

i hyresradhus ar ett trevligt alternativ till en
traditionell 1agenhet i flerbostadshus, men

forpliktigar ocksé en del, d& skotsel av den egna

Energi/Miljo

Vart arbete med att fortsatta att energieffektivisera
vara fastigheter med allt vad det innebar
fortskrider. Dels for att sanka véra egna kostnader
och pa sa satt f& mer pengar till underhall,

men framforallt ar det viktigt for var miljo. Vi
arbetar ocksa vidare med att byta ut all gammal
belysning till framst LED-armaturer for att minska
energianvandningen. Ar 2016 borjade vi ocksd att

byta ut véra gamla motorvarmare till en digital

tomten aligger hyresgasten. Under 2017 paborjade
vi arbetet med att ta fram en skétselplan som alla
ska kunna forhalla sig till. Den planen kommer att

fardigstéllas under 2018.

For att véara yngre hyresgaster ocksa ska trivas s
utfor vi varje ar en besiktning av véra lekplatser.
Vi renoverar dar det gar och byter ut gammal
lekutrustning. Under 2017 har Ploglandsvagen fatt

ny lekutrustning.

variant som ar tids- och temperaturstyrd,
ett arbete som fortsatt under 2017, och som

fortfarande pdgar.

Under 2017 har vi lagt ner mycket resurser

pd att energieffektivisera vara varmesystem.
Men &ven véra ombyggnationer och rotprojekt
paverkar energiférbrukningen positivt, da vi
tillaggsisolerar vindarna samt installerar nya och

mer energieffektiva system.

Fordndring i energiférbrukning 2017 i jadmforelse med 2076:

Fastighetsel:

Sankt forbrukning med 6,6 %

Pelletsférbrukning:

Sankt forbrukning med 11,3 %

Varmeforbrukningen:

Sankt forbrukning med 13,9 %

Vattenforbrukningen:

Okat forbrukning med 0,8 %

Vi har dessutom under &ret producerat 172 MWh solvarme pa Ekebyhovsomradet vilket vi anvant till

vara omraden Ekebyhov och Ekuddsvagen.

Andra energieffektiviserande dtgdrder som skett under 2017 dr:

« Utokning och installation av nya energimétare
for att kunna urskilja och 6vervaka olika
forbrukningsslag i vara byggnader och
varmecentraler

« Integrering av nytt energiuppfoljningssystem
Vitec

+  Ombyggnad av varmecentral pd Gustavavégen
har gett en besparing pa 314 481 kWh el och
en 6kad driftsékerhet

+ Ombyggnad av styr- och dévervaknings-
systemet i panncentralen pa Farhagsplan
har gett en besparing om ca 450 MWh for
samtliga anslutna byggnader

* Inkop av ny biobrannare till Ekebyhovsvagens
panncentral for att forbattra driftsakerheten

«  Byte av en oljebrannare pa Kumlavagen
for 6kad driftsékerhet samt battre
energiprestanda

«  Byte av samtliga ventilationsflaktar med

tillhorande styrningar p& Ekuddsvagen
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Hushallssopor/Kallsortering

Vi har i nulaget miljohus for kallsortering i alla vara omradden med undantag for Ekebyhovsvagen. For
narvarande arbetar vi pd att hitta en l6sning avseende byggnation av miljohus i det omradet, som

fungerar béade i enlighet med gallande detaljplan och ur ett tillganglighetsperspektiv.

Samtliga fastigheter i AB Ekert Bostaders bestand deltar i Ekeré kommuns matavfallsinsamling Grona
Pésen. Enligt det nationella mélet ska minst 50 % av allt matavfall tas omhand ar 2018. Under 2017
samlade boende i Ekerd kommun in totalt 651 ton matavfall vilket utgor ca. 11,2 % av mangden
hushallssopor. Mangden insamlat matavfall fran Ekertd Bostéders bestand var under 2017 ca. 15,3 ton, att

jamfora med 11 ton under 2076.

Fiber och TV

Den sista januari 2018 stangdes det gamla analoga tv-natet ner. Anledningen till detta var att Canal
Digital, som har varit tjansteleverantor, inte langre kunde leverera sina TV-tjanster da deras utrustning
var for gammal. Avtal tecknades med IP-Only om att installera fiber i alla vara omraden som &nnu inte

fatt det indraget, och bolagets hyresgaster har nu tillgadng till TV, bredband och telefoni via fibernatet.

Trygghet

Trygghetsvandringar

AB Ekert Bostader har under aret bjudit in till trygghetsvandringar pé flera av vdra omraden. En viktig
synpunkt som d& har inkommit fran hyresgaster ar belysningen, och att man ibland upplever att den
befintliga belysningen ar for svag och att det pa vissa platser saknas belysning. Detta medférde att

arbete med att komplettera och byta ut belysning inleddes och det kommer att fortsatta under 2018.

Passage- och bokningssystem
Bolaget installerar successivt elektroniskt passagesystem med porttelefon till vara entréportar. Det ar
ytterligare ett steg i var ambition att oka tryggheten for vara hyresgaster. Att vi har valt att installera

porttelefoner istéllet for kodlas beror pa att koderna har haft en tendens att spridas till obehoriga.

Aven i vara tvattstugor arbetar vi vidare for att oka tryggheten och komforten for vara hyresgéaster. |
och med att vi installerar elektroniskt bokningssystem till tvattstugan sa har bara den som bokat en tid

tillgang till tvattstugan.

Trafik

For oss ar det viktigt att vara hyresgaster ar trygga pa sina omraden. Fordon &r en frdga som engagerar
och som ofta dyker upp hos oss. Ménga ar oroliga 6ver att bilar kor fort inne p& omrédet, eller att bilar
parkeras dar. For att se till att det ar tillgangligt for i- och urlastning men anda sakert, arbetar vi vidare

med att montera bommar och pollare for att férhindra obehorig trafik i vara omréaden.

AB Ekerd Bostider @ Arsredovisning 2017

Trygghet i vara omraden

Farthinder

Bom och gangfartsvagsskylt

24 Feb 100

WVanld ted:
Onedag 24 Feb 1000-1300
Valjfler objekt eller klar

Elektroniskt bokningssystem

Trygghetsvandring
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Kommunikation och marknad

Boinflytande

I slutet av 2016 kom ett nytt Boinflytandeavtal till
stdand och under 2017 har tre méten hallits med
Hyresgastféreningens Boinflytandekommitté (BIK).
Efter att tillforordnade VDs tjanst upphorde 2017-
08-31 gjordes uppehall med BIK-moten i avvaktan
pa ny VDs tilltrade 2018-02-05.

Boendetrdffar

Under 2017 genomforde vi elva boendetraffar, det
vill séga vi besokte samtliga vara bostadsomraden
under &ret. Inbjudna till dessa traffar var

aven Sodertorns Brandforsvarsforbund och
Hyresgastforeningen. Detta ar en fantastisk
mojlighet for oss att traffa boende pa deras
hemmaplan under avslappnade forhallanden.
Dessa traffar betyder mycket for oss, eftersom

vi d& fé&r mojlighet att svara pa fragor direkt och
samtidigt ta del av asikter, dnskemal och idéer,
som vi tar med oss for att bemota och forséka

forverkliga.

N6jd Kund Index

AB Ekerd Bostader borjade i slutet av november
2017 ett samarbete med Origo Group (f.d.
ScandInfo) for en kontinuerlig méatning av Nojd
Kund Index bland bolagets hyresgaster. Med hjalp
av detta far vi ett standigt uppdaterat verktyg for
utvardering och forbattringsmaojligheter av var
verksamhet. Varje méanad skickas enkater ut till 60
slumpvis valda hushall i vart bestdnd och varje ar
kommer samtliga hyresgaster att ha f& mojlighet
att svara pé frdgor déar vi ber dem betygsatta
vara olika delar i verksamheten, samt komma
med fritextsvar. Innan ett index presenteras maste
minst 100 besvarade enkéater ha registrerats, vilket

beraknas ske i april/maj 2018.

Kundtidning

AB Ekero Bostaders kundtidning Nyhetsbladet
utkom fyra gédnger under 2017. Tema for dessa
nummer var Ekeros historia med fokus pa
platserna for vara bostadsomraden. Andra
reportage har handlat om kallsortering,
matavfallsinsamling, brandskydd,
nybyggnationsplaner, integration, information om
pédgédende renoveringsprojekt samt information om

LOU.

Stdende inslag i varje nummer har varit "VD har
ordet” dar verkstallande direktéren har skrivit
personliga reflektioner om aktuella handelser i
bolaget, samt "Lofteslistan” dar vi foljt upp hur
arbetet fortskridit med infriandet av de 55 loften
om atgarder som vi gav till véra hyresgaster i

borjan av aret.

Kommunens Ndringslivsdag

| november deltog vi som utstéllare for fjarde
aret i rad vid Ekeré kommuns Naringslivsdag. Vid
detta tillfalle fokuserade vi p& AB Ekerd Bostaders

pagdende och framtida nybyggnationsprojekt.

Almanacka 2018

| samband med hyresaviseringen i

december delades &ven AB Ekerd Bostaders
egenproducerade almanacka ut. For aret 2018
fokuserar den pé miljdarbete och klimatpaverkan,
bland annat genom information om kallsortering,
matavfallsinsamling och energibesparande

atgarder.
Sociala media

Ekerod Bostader finns representerade pd Facebook

och pé LinkedIn.

AB Ekero Bostader ® Arsredovisning 2017
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Bostadsuthyrning

12 lediga lagenheter publicerades p& hemsidan under 2017, och pé& dessa var det totalt 3 602 s6kande.

Atta lagenheter lamnades till Ekerd kommun. Den 6:e mars 2018 var det 7 807 personer registrerade

i bostadskon, varav 2 842 var aktivt sokande av bostad. Atta av vara lagenheter har anvants som

evakueringsbostader i samband med stambyte och renoveringar.

20 lagenhetsbyten har genomforts under aret, och utav dessa var 11 internbyten mellan boende inom

vart bestdnd, och 9 var externa byten.

Hyrestorhandlingar

Befintligt bestdnd
Hyresforhandlingarna

avseende 2018 ars hyror

var 6verenskomna sedan
tidigare da en forhandlings-
overenskommelse traffades med
Hyresgastféreningen 2016 om
ett tvdarsavtal med nya hyror
for bdde 2017 och 2018. Hyrorna
hojs for bolagets lagenheter
med 0,69 % fran 2018-01-01.
Déarutéver hojs hyrorna for
Ekebyhovsvagen (153 Igh) och
Farhagsplan (78 Igh) med 0,75
% per 2018-01-01, som en del i
en mer enhetlig hyressattning
for badrumsrenovering

i Ekero Bostaders
miljonprogramsbyggnader.
Hyrorna for bolagets samtliga
parkerings- och garageplatser
hojs med 4,5 % fran 2018-01-01.

Nyproduktion Wrangels vdg
Hyresférhandling avseende
hyresnivaer for nyproducerade
lagenhet p& Wrangels

vag har genomforts med
Hyresgastféreningen Region
Stockholm och &rshyran
faststalldes totalt till 8 613 300 kr
for samtliga 80 lagenheter. Hyra
for nyskapade p-platser utan
eluttag faststalldes till

300 kr per plats och ménad.
Hyran ar bestamd till férhandlad
niva fram till och med 31

december 2019.

AB Ekert}_Bogtéaér ® Arsredovisning 2017

\

Olstavdgen 29
Kommunstyrelsen beslutade
att AB Eker® Bostader

ska blockhyra bostaderna

(32 Igh) pé Olstavagen

29 (f.d. Faringsdhemmet)

av Fastighetskontoret, for

att i var tur hyra ut dessa

pad rivningskontrakt via
bostadskon. Hyrorna for dessa
32 ldgenheter forhandlades
med Hyresgéastféreningen
Region Stockholm, och
overenskommelse traffades om
en total arshyra pd

1617 480 kr inklusive varme och
hushallsel. Forhandling med
Fastighetskontoret avseende
blockhyresavtal &r annu inte

avslutad.

Framtida utveckling

Nybyggnation av ca 80 nya ldgenheter har pabdrjats pd Wrangels vag under 2017 och en forsta

inflytt beraknas till hosten 2018.

Nybyggnation av ca 34 nya lagenheter bedéms kunna pabdrjas pa Adelsd under 2018 med
fardigstallande under 2018-2019.

Bolaget ar involverat i nya planlaggningsprocesser avseende Ekuddsvagen, Ekebyhov, Farhagsplan,
Herman Palms plan och Angbatsvagen, med mojlig planlaggning av 275-330 lagenheter.

Mojlighet till byggnation av stadsvillor pa bolagets fastigheter pd Kumlavagen ses over.

Bolaget arbetar med att uppgradera datasystem samt anpassa administrationen och utbilda
personal i enlighet med EUs dataskyddsférordning, GDPR, som trader i kraft 2018-05-25.

AB Eker¢ Bostader arbetar vidare pa att effektivisera driften genom att utdka tjansterna i egen regi,
bland annat med ytterligare en snickare.

Under 2018 ska AB Ekerd Bostaders hela bestand besiktigas och inventeras fér uppdatering av

underhallsregistret.

% -9
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Fkonomisk analys

AB Ekert Bostaders 6vergripande ekonomiska mal &r att genom positivt resultat och
vardeférandring pa fastigheter foérstarka soliditeten och att aktivt jobba fér att minimera
risker sasom réntekostnader, underhall, uthyrningsvakanser.

2017 resultat sammanfattas:
« Det redovisade resultatet for arets

beskattningsbara del efter skatt blev 1 635 tkr

«  Skattejusteringar pa tidigare ars taxering har
tagit upp med -909 909 kr

«  Skatteméssiga och bokféringsméssiga
restvarden pé fastigheter har justerats.
Skattepliktiga skillnaden har sankts vilket
medfor att den uppskjutna skatten sanks med
6 119 012 kr.

«  Arets kassaflode uppgér till 89 802 tkr

« Lopande verksamheten ger ett dverskott pé
17,5 mkr vilket har finansierat Wrangel ROT
projektet.

+ Investeringar har 2017 skett med totalt 136 mkr
vilket har finansierats med egna och ldnade

medel.

«  Arets storsta investeringar ar Nyproduktion
Wrangels vag 97 mkr, ROT projekt Wrangels
vag 37 mkr

«  Projekt har aktiverats till ett varde av 13,3 mkr,
och kostnadsforts med 3 mkr

«  Rorlig ranta om 0,08 % pa nytt 1an juni 2017
avseende Nyproduktion Wrangels vag for

193 mkr

«  De fortsatt 1dga rantor pa lan i Sverige har
bidragit till lagre rantekostnader. Snitt ranta
1,8 %

Nedan foljer en mer detaljerad ekonomisk analys

och beskrivning av AB Ekerd Bostaders finansiella

stallning.

Underhall

Under 2017 har Eker6 Bostader utfort underhall pa
fastigheterna med 20 250 tkr enligt budget. Totala
fastighetskostnader har uppkommit till 37 462 tkr
och i jamférelse ar detta 887 tkr lagre &n budget.

Uthyrning

Arets hyresintakter uppgick till ett varde av

78 964 tkr enligt budget. Hyresbortfall med

790 tkr blev hogre an beraknat pga av behovet av
flera evakueringsldgenheter i samband med ROT

projekt. Varmeforsaljning uppgick till 2 500 tkr.

Investeringar

Arets investeringar avser foljande storre projekt:

« Férhagsplans balkongrenovering med
aktivering av tillkommande komponenter,

5,5 mkr
+  Ombyggnad kontor Ekuddsvagen 1,6 mkr

«  Stambyte Farhagsplan 3,2 mkr

Pédgaende projekt:
+  Wrangels vag byggs 6 nya hus med 80 nya

lagenheter. Beraknad totalkostnad 200 mkr.
Upparbetad kostnad under aret 98 mkr.

+  Wrangels vag ROT, stamrenovering, tak byte
och nya solpaneler. Berdknad totalkostnad
82 mkr. Upparbetad kostnad under aret
36 mkr.

Dessa projekt berdknas aktiveras under slutet av
2018/2019.
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Fastighetsvardering
En extern marknadsvardering av fastigheterna har utférts i jan - feb 2018 av Cushman & Wakefield.
Vardet har bedomts genom kassaflodesanalys, med utgangspunkt fran marknadens framtids-

beddmningar och férrantningskrav.

Omradet Svartsjo omfattar 5 st fastigheter som ar taxerade som smahus.

Omradet Brunna gruppbostad ar taxerad som specialenhet och har inte dsatts taxeringsvarde.

Bedomningen av fastigheternas marknadsvarden, vid vardetidpunkten 2017-12-31, uppgar till
1360 100 000 kr (en miljard trehundrasextio miljoner etthundra tusen kronor) och redovisas

sammanfattningsvis i nedanstdende tabell.

Risker i bolagets verksamhet
| den verksamhet som bolaget bedriver ar de storsta riskerna hanforliga till rantelage,

uthyrningsvakanser, elpriser, klimat (uppvarmningskostnad) och kommande ars underhallsbehov.

Var hoga beldning staller krav pa att vi sakerstaller en for foretaget hanterbar ranteniva. Bolaget
anvander ranteswappar for att sakra delar av exponering for ranterisker. Sakring sker utifrdn en
helhetssyn vad galler andel forfall av rantebindning i olika loptidsintervall. Hanteringen sker enligt
riktlinjer i finanspolicyn. Genomsnittlig rantebindningstid uppgar till 3,21 &r. Snittrantan for 2017 uppgar
till 1,64 %. Genomsnittlig kapitalbindningstid uppgar till 2,73 ar. Laneforfall har under &ret sakrats

till lagre ranteldgen. Nya Ian har upptagits till 1dga rantelagen. Sd kommande ars upplaningar och

ranteldgen beddms sanka véra rantor vasentligt.

|
I o Nyckeltal Nulage
Nr | Objekt nr Fastighetsbeteckning Populdrbeniamning Kommun Marknadsvarde, kr . Analysdatum 13/02/2018
1 101 Tappstrom 3:1 Wrangels vag Ekerd 216 000 000 Lelesolin (<) 0k, Tl 0100
Snittranta (%) 1,64
2 102 Ekebyhov 1:329 Ekebyhov Ekero 203 000 000 Forvantad rantekostnad kalenderar 2018 (kr) 10 400 000
i Forvantad snittranta kalenderar 2018 (%) 1,62
3 103 Stockby 3:35 Farhagsplan Ekero 96 500 000
) ) ) Ranterisk
4 104 Hovgarden 3:22 Hovgarden Ekero 9 900 000 Genomsnittlig rantebindningstid (1-4 &r) 3,21
5 105 Ekebyhov 1:527, 3 brf-Igh brf Ekeby i Ekerd Ekerd 8 400 000 Andel ranteforfall inom 1 ar (max 60 %) 42
Rantekanslighet 1 ars sikt, +1 % skift 2 100 000
7 108 Tappsund 1:58, 8 brf-Igh HSB:s brf Bruket Ekero 16 000 000 Refinansieringsrisk
) ) ) ) Genomsnittlig kapitalbindningstid (ar) 2,73
38 109 Stockby 4:146 Soderstroms vag Ekero 145 000 000 o ; )
Andel kapitalforfall inom 1 ar (%) 17
9 110 Tappsund 1:61 Angbatsvagen Ekero 150 000 000 Marginalkanslighet 1 ars sikt, 0,5 % skift 300 000
10 112 Ekebyhov 1:545 Gustavavagen Ekero 207 000 000
Likviditetsplaneringen har som mal att samtliga investeringar forutom nyproduktion ska finansieras
11 113 Trakvista 2:161 Ploglandet Ekerd 125 000 000
e oglanae o genom kassaflodet frdn den I6pande verksamheten. Under 2018 berégknas nyuppldning ske med 45 mkr
12 15 Drottningholm 1:59 Hertigarnas stall Ekero 31000 000 som ska finansiera Wrangel ROT projektet (detta |an var beviljat 2017).
3 16 Stockby 4112 Overgarden Ekerd 2 800 000 | samband med nyproduktion finns risken att produktionskostnaden dverstiger vardet vilket kan leda till
nedskrivningsbehov som belastar resultatet.
14 18 Svartsjo 1:8, 1:56, 1:27, 1:25 och 1:13 Kumlavagen Ekero 12 000 000
15 120 Munso Prastgérd 1:33 Munso Prastgérd Ekero 500 000 Forsalining Investeringar
Total forsaljning har under aret uppgatt till 82 732 Bolagets investeringar i byggnader och mark
16 121 Trakvista 1:125 Brunna Gruppboende Ekero 8 000 000 _ ) o o o )
(82 577) tkr, vilket ar en 6kning med 1 % jamfort har uppgatt till 136 079 (19 613) tkr, de storsta
17 123 Stockby 2:170 Herman Palms plan Ekerd 9 200 000 med foregdende ar. insatserna omfattar nybyggnation Wrangels vag
18 125 Stenby 15:29 Slagarvagen Ekerd 2 800 000 96 649 tkr, Wrangels ROT 36 866 tkr
Summa 1360 100 000

Investeringar i inventarier och bilar har uppgéatt till

366 (60) tkr.

(- o R : i 7 ~HN £ SIS
e 03 bt W~ e -2 I . L A %:;‘—r | o
@ Arsredovisning 2017 /e : — " AB Ekerd Bostader
e N N 1 " a i B>y 28 = - =/ ; {
TR T NS ch - N s j’ Y s
\&1‘ e ‘l‘*%""‘yt Sl S . N e Zﬂ ol - L O - 5 LS = —»-"'-’4?&'



Flerarsjamforelse Forslag till vinstdisposition

2017 2016 2015 2014 2013 Till &rsstammans forfogande star féljande vinstmedel (kronor):
Nettoomsattning Tkr 78 965 77 841 76 899 76 503 76 195
Resultat efter finansiella poster Tkr 1634 2069 39809 12636 3228 RN IR Sl
fntal et . . - . i . Arets vinst 7 671570
ntal anstallda S 52 781 199

Soliditet % 8,9 121 16,2 11,8 10,2
Justerad soliditet % 58,2 50,2 47,4 45,5 43,8 Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att:
Avkastning pé totalt kapital % 1,7 2,3 -0,5 3,1 3,3 till aktiedgarna utdelas 15,10 kr per aktie, totalt 151 100
Fastigheternas direktavkastning % 3,8 2,4 2,2 5,8 5,5 i ny rakning overfors 52 630 099
Bruttoranta % 1,8 2,2 2,5 2,7 3,2 52 781199
Forbrukning varme kWh/m? 99,3 124,6 121,0 123,2 135,9 . _— . . _

Styrelsen anser att férslaget ar forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kapitlet 3 § Aktiebolagslagen.
Forbrukning fastighetsel kWh/m? 74,8 15,1 18,2 18,6 20,1 _ _ _ _ _ _

Det finns full tackning for det bundna kapitalet och utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de
Forbrukning vatten m3/m? 1,8 1,8 1,7 1,6 1,7 ) _ . _

krav verksamhetens art, omfattning och risker staller pa det bundna egna kapitalet och bolagets
Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1. Ny berdkningsmodell har anvints for berdkning av virme och konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

fastighetsel 2017.

Bolagets soliditet kommer efter utdelningen att uppga till 8,9 %.

Eget ka p|ta| Resultat och stallning

Bolagets resultat efter finansiella poster uppgar till 1 635 tkr. Ingen bostadsratt har sdlts under 2017.

Aktiekapital Reservfond | Fritt Eget kapital [ Summa Eget kapital
Eget kapital 2016-12-31 10000 2 000 45171 57171 Resultatet av bolagets verksamhet samt den ekonomiska stallningen vid rakenskapsérets utgéng framgéar
Arets resultat 1672 1672 i ovrigt av efterfoljande resultatrakningar och balansrékningar med noter.
Utdelning -62 -62
Eget kapital 2017-12-31 10 000 2 000 45 110 64 781
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Resultatrakning

Not 2017 2016
Nettoomsattning 2 78 965 77 841
Forsaljning varme 2 502 2 417
Ovriga rorelseintakter 3 1267 2299
Summa intdkter 82 734 82 557
Rorelsens kostnader
Fastighetsskotsel -3 939 -4 274
Reparationer -2 746 -3 765
Underhall -13 572 -10 902
Taxebundna utgifter -7 135 -6 585
Uppvarmning -6 854 -6 597
Diverse fastighetskostnader -1206 -2 682
Avgifter BRF Ekeby och Bruket -710 -720
Fastighetsskatt -1 301 -1263
Ovriga rorelsekostnader 4,5, 6 -7 806 -9 318
Personalkostnader 7,8 -9 786 -9 968
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar 9,10 -14 776 -14 421
Summa rorelsens kostnader -69 831 -70 495
Rorelseresultat 12 903 12 062
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgdngar il 7 -
Ovriga ranteintakter 12 15 16
Rantekostnader 14 -9 949 -8 922
Borgensavgifter -1 341 -1087
Summa finansiella intakter och kostnader -11 268 -9 993
Resultat efter finansiella poster 1635 2 069
Resultat fore skatt
Bokslutsdispositioner 24 - 1410
Skatt pa arets resultat 13 6 037 -2 477
Arets vinst 7 672 1002
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Balansrakning

Balansrakning

Not 2017-12-31 2016-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark 9,15 487 660 488 898
Forbattringsutgifter pa annans fastighet 16 130 331
Inventarier 10 907 849
Pédgdende nyanlaggningar avseende materiella
anlaggningstillgdngar 17 154 697 31112
Summa materiella anlaggningstillgdngar 643 394 521190
Finansiella anlaggningstillgdngar
Andelar i bostadsrattsforeningar 18 595 595
Andelar i intresseforetag 18 40 40
Summa finansiella anlaggningstillgdngar 635 635
Summa anlaggningstillgangar 644 029 521 825
Omsaéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar 1185 191
Ovriga kortfristiga fordringar 6 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 19 1949 1870
Summa kortfristiga fordringar 3 140 2 061
Kassa och bank 81994 736
Summa omsattningstillgangar 85134 2797
Summa tillgangar 729 163 524 622

Not 2017-12-31 2016-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 10 000 10 000
Reservfond 2 000 2 000
Summa bundet eget kapital 12 000 12 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 45 110 44170
Arets vinst 7672 1002
Summa fritt eget kapital 52 782 45172
Summa eget kapital 64 782 57172
Obeskattade reserver 26 7 907 7907
Avsattningar
Uppskjuten skatt 13 11292 17 411
Summa avsattningar 11292 17 41
Langfristiga skulder 20
Ovriga skulder till kreditinstitut 604 000 409 200
Summa langfristiga skulder 604 000 409 200
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut, kortfr del 20 - 2 400
Checkrakningskredit = 8 544
Forskott frdn kunder = 166
Leverantorsskulder 28 736 6 409
Skulder till Ekerd kommun 892 1272
Skatteskulder 1194 1493
Ovriga kortfristiga skulder 1085 1289
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 21 9 275 11359
Summa kortfristiga skulder 41182 32 932
Summa eget kapital och skulder 729 163 524 622
Stallda panter 22 Inga Inga
Eventualforpliktelser 22 128 126

&




Kassaflddesanalys

2017 2016

Den I6pande verksamheten

Inbetalningar fran kunder 82 734 82 557

Utbetalningar till leverantérer och anstallda -55 604 -55 523

Kassaflode frén den I6pande verksamheten fore betalda rantor och inkomstskatter 27130 27 034

Betalda rantor och inkomstskatter

Erhallen ranta 15 16

Erlagd ranta och borgensavgift -11 290 -10 010

Betald skatt 1708 -6 721

Summa betalda rantor och inkomstskatter -9 567 -16 715
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 17 563 10 319
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar -136 423 -18 260

Okning/minskning av kortfristiga placeringar 15 724 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -120 699 -18 260
Finansieringsverksamheten

Upptagna 1an 193 000 -

Amortering av skuld = -2 400

Utbetald utdelning -62 -25230
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 192 938 -27 630
Arets kassafléde 89 802 -35571
Likvida medel vid arets borjan -7 808 27 763
Summa likvida medel vid arets slut 81994 -7 808

s L ™
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Noter

Not 1, Redovisnings- och varderingsprinciper

Fran och med rakenskapséret 2014 upprattas
arsredovisningen med tillampning av
arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K 3).
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort

med foregdende ar.

Intéktsredovisning
Intakter

Hyresintékter redovisas i den period hyran avses.

Avdrag gors for lamnade rabatter.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp, som efter

individuell bedémning berédknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som
skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar,
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt
samt forandringar i uppskjuten skatt.

Vardering av samtliga skatteskulder/-fordringar
sker till nominella belopp och gors enligt de
skatteregler och skattesatser som ar beslutade
eller som ar aviserade och med stor sékerhet
kommer att faststallas.

Uppskjuten skatt beraknas enligt balansraknings-
metoden péa alla temporéara skillnader som
uppkommer mellan redovisade och skattemassiga
varden pa tillgangar och skulder. De temporéra
skillnaderna har huvudsakligen uppkommit genom
avskrivning av fastigheter.

Uppskjuten skattefordran avseende
underskottsavdrag eller andra framtida
skattemassiga avdrag redovisas i den utstrackning
det ar sannolikt att avdraget kan avraknas mot

overskott vid framtida beskattning.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till
anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Byggnader redovisas fran och med 2014 enligt
komponentmetoden, utbyte av vasentliga
bestdndsdelar redovisas som tillgdng och utbyte
av mindre bestands-delar som kostnad. Utgifter
for reparation och I6pande underhdll redovisas

som kostnader.

Materiella anlaggningstillgadngar skrivs av
systematiskt over tillgdngens bedémda
nyttjandeperiod. Bolagets mark har obegransad

nyttjandeperiod och skrivs inte av.

Foljande avskrivningsplan tillampas:

Stomme och grund: 100 ar

Stomkompletteringar: 75 ar

Varmeledningar: 50 ar

Yttertak: 40 &r

Varme, sanitet: 50 &r

Ventilation: 25 ar

El: 40 ar

Fasad: 50 ar

Fonster: 50 ar

Koksinredning: 30 ar

Inre ytskikt: 15 &r

Vitvaror: 15 &r
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Statliga stod

Nyckeltalsdefinitioner

Not 2, Hyresintakter

Statliga stod redovisas till verkligt varde nar Nettoomsdttning 2017 2016
det finns rimlig sakerhet att stodet kommer att Intakter fran forsalda varor och utforda tjanster Bostader 72 653 71413
erhéllas och att bolaget kommer att uppfylla alla som ingér i féretagets normala verksamhet. Lokaler 3545 3 608
darmed sammanhangande villkor. Garage 749 696
Soliditet Bilplatser 1492 1441
Statligt stod som hanfor sig till kostnader skjuts Eget kapital i forhallande till balansomslutningen. Tillval 1271 1163
Ovrigt 31 31
upp och intaktsfors i den period d& de kostnader ’
uppkommer som det statliga stodet ar avsett att Justerad soliditet Avas hrda obiek
kompensera Justerat eget kapital och dvervarde fastigheter vgar outhyrda objekt
' ' ' i ' Bostader -398 -175
med avdrag for uppskjuten skatt i forhallande till
| lutning fastigh . . Garage i 8
Statliga stod for anskaffning av materiella balansomslutning fastigheternas overvarde, Bilplatser -123 -106
anlaggnings-tillgangar reducerar tillgdngens Ovrigt -8 -3
redovisade varde. Avkastning pa totalt kapital Hyresreduktioner 242 2220
Resultat fore finansiella kostnader och fore Summa hyresintakter 78 964 77 840
. eventuella realisationsvinster/forluster i
Leasingavtal
) ) ) ) forhallande till genomsnittlig total summa
Samtliga leasingavtal, oavsett om de ar finansiella
| conel dovi A - tillgdngar.
eller operationella, redovisas som hyresavta S N . .
Fopert e s Not 3, Ovriga intakters fordelning
(operationella leasingavtal). . ) )
Fastigheternas direktavkastning | Ovriga rorelseintaker ingdr intakter fran:
¢ 154 | Rorelseresultat (plus avskrivningar) i forhallande 2017 2016
assarioaesanalys i
Y ‘ . till genomsnittligt bokfort varde pa fastigheter. Atervunna fordringar 10 19
Kassaflodesanalysen upprattas enligt s k direkt Férsalining administrativa tjanster -459 1545
metod. Det redovisade kassaflodet omfattar Bruttordnta Ovriga ersattningar och intakter 1716 735
endast transaktioner som medfor in- och , . , - Summa o6vriga rorelseintakter 1267 2 299
Rantekostnader i forhallande till genomsnittliga
utbetalningar. Kassaflodet redovisas uppdelat pa: ) )
rantebarande skulder.
+ den l6pande verksamheten
*  investeringsverksamheten Férbrukning vérme Not 4, Ersattning till revisorerna
* finansieringsverksamheten Foretagets forbrukning av kdpt varmeenergi
2017 2016
till egna fastigheter i forhallande till uppvarmd PWC
som ||kV|d.a medel klassificeras, forutorri k‘assa— bostads- och lokalarea. Revisionsuppdrag 18 168
och banktillgodohavanden, aven kortfristiga Fértroendevalda lekmannarevisorer
finansiella placeringar. Férbrukning fastighetsel Arvode 26 26
Foretagets forbrukning av fastighetsel till egna Summa ersattning till revisorer -144 -194

fastigheter i forhdllande till bostads- och lokalarea. Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och
verkstallande direktorens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor
Férbrukning vatten att utfora samt rddgivning eller annat bitrade som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller

Foretagets forbrukning av vatten till egna genomférandet av sddana ovriga arbetsuppgifter. Allt annat ar andra uppdrag.

fastigheter i forhallande till bostads- och lokalarea.




Not 5, Operationella leasingavtal S 5016
Nominella vardet av framtida leaseavgifter, avseende icke uppsagningsbara leasingavtal fordelar sig Léner och ersittningar har uppgatt till:
enligt foljande: Styrelsen och verkstéllande direktoren -423 -1402
2017 2016 Ovriga anstallda -6 215 -5 216
Forfaller till betalning inom ett ar 170 182 Totala I6ner och ersattningar -6 638 -6 618
Forfaller till betalning senare an ett men inom 5 ar 10 251
280 433 Sociala avgifter enligt lag och avtal -2 135 -2154
Leasingkostnader avseende operationella leasingavtal uppgar under aret till foljande: Pensionskostnader:
2017 2016 Verkstéllande direktor -15 =217
Leasingkostnader 234 294 Ovriga anstallda 381 _439
Leasingavtalen for 5 arbetsfordon med varierande slutdatum. Alla har utgatt frdn 3 arsavtal. Totala léner, ersattningar, sociala avgifter och
pensionskostnader -9 169 -9 428
Not 6, Ovriga rorelsekostnader 2017 2016
2017 2016 Antal pa Varav Antal pd Varav
Lokalkostnader -916 -949 Styrelseledamoter och ledande befattningshavare: balansdagen man balansdagen  man
Hyra inventarier - -9 Styrelseledamoter 10 70% 10 80%
Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial -844 -582 Verkstallande direktér och andra ledande befattningshavare 0 0% 1 100%
Fordonskostnader -499 -546
Reklam och PR el -94 .. .
Befarade & konstaterade forluster pa hyres- & kundfordringar samt Not 9' Byggnade_r' mark och markanlaggmngarr _
Byggnader har avskrivits med 1,4 - 3 % av de ursprungliga anskaffningsvardena.
inkassokostnader -96 -90 Om- och tillbyggnader skrivs av i takt med forvantad livslangd, i intervallet 2,5 - 10 %.
ADB-tjanster -774 -1003 Markanlaggningar har avskrivits med 5 % av de samlade anskaffningsvardena.
Advokatkostnader -15 214 Installationer och anslutningsavgifter skrivs av 2,5 - 10 %.
Konsultarvoden -2 599 -4 14 2017 2016
Utrangeringsavdrag 550 -550 Byggnader:
Ovriga rorelsekostnader 2522 -1395 Ingdende anskaffningsvarde 566 799 559 930
Summa Ovriga rorelsekostnader -7 806 -9 318 Byggnader, arets anskaffningar 12 524 7419
Avgar anskaffningsvarde pa salda eller utrangerade delar -30 -550
Ingdende ackumulerade avskrivningar -145 822 -132 104
Not 7, Avgéngsvederlag Avgar investeringsbidrag =735 -735
VD och styrelsen har inga avtal om avgangsvederlag utover VD:s uppsagningstid om 12 manader fran Arets avskrivning -13 353 13 717
foretagets sida och 6 manader fran VD:s sida. Utgdende bokfort varde byggnader 419 383 420 243
Mark:
Not 8, Medelantal anstallda, |6ner, ersattningar och andra sociala avgifter Ing&ende anskaffningsvarde 64 214 61714
BT 5016 Aretos anskaffningar - 2 500
Medelantalet anstallda, med fordelning pa kvinnor och méan har Utgdende bokfort varde mark o e o 2l
uppgatt till: Markanlaggningar:
Kvinnor 6 5 Ingdende anskaffningsvarde 7629 7629
Man 9 9 Ingédende ackumulerade avskrivningar -3185 -2 806
Totalt 15 14 Arets avskrivningar -380 -380
Utgdende bokfort varde markanlaggningar 4 064 4 443
Utgaende bokfoért varde for Byggnader, mark och
markanléaggningar 487 660 488 898




Not 10, Inventarier

Avskrivningar pa inventarier har gjorts enligt linjar metod. De tillampade livslangderna ar for fordon

5-8 ar, kontorsinventarier 3-10 &r och for 6vriga inventarier 5-10 ar.

2017-12-31 2016-12-31

Ingdende anskaffningsvarden 6 887 6 830
Arets férandringar:
-Inkop 366 58
-Forséljningar och utrangeringar -188 -
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 7 065 6 888
Ingdende avskrivningar -6 039 -5792
Arets férandringar:
-Forsaljningar och utrangeringar 162 -
-Avskrivningar -281 =247
Utgdende ackumulerade avskrivningar -6 158 -6 039
Utgéende restvarde enligt plan 907 849
Not 11, Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2017 2016
Nedskrivningar =7 -
Summa =7/ 0
Not 12, Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

2017 2016
Ranteintakter bank = -
Ranteintakter kundfordringar 15 16
Skattefria ranteintakter - -
Summa 15 16

Not 13, Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt uppkommer d& skattemassiga avskrivningar pa fastigheter ¢verstiger bokforings-

massiga avskrivningar.

2017-12-31 2016-12-31
Skattemassigt restvarde fastigheter 436 330 440 867
Bokfort varde fastigheter -487 660 -520 010
Skattepliktig skillnad -51 330 -79 143
Uppskjuten skatteskuld (22 %) -11 292 =17 411
Nettoskuld -11 292 -17 411

Not 14, Rantekostnader

Bolagets intakter och kassaflode frén rorelsen ar i allt vasentligt oberoende av férandringar i marknads-
méassiga rantenivaer. Bolaget innehar inga vasentliga rantebarande tillgdngar. Bolaget Idnar i huvudsak
till rorlig rénta och anvander ranteswappar som kassafléddessakringar av framtida réntebetalningar, vilket

har den ekonomiska effekten att konvertera upplaning fran rorliga till fasta rantor.

Ranteswappar tillater bolaget att ta upp langfristiga lan till rorlig ranta och omvandla dem till fast ranta
som ar lagre an om upplaning skett direkt till fast ranta. Vid en ranteswap kommer bolaget 6verens med
andra parter att, med angivna intervaller (vanligen per kvartal), utvaxla skillnaden mellan belopp enligt
kontrakt till fast ranta och rorliga rantebelopp, beraknade med hanvisning till overenskomna nominella

belopp.

Snittrantan 18g pa 2,65 % med en genomsnittlig rantebindningstid pa 3,21 ar, vilket ligger val inom

finanspolicyn.

Swapportfoljens totala marknadsvarde uppgick till -1 595 (-1 558) tkr.

Not 15, Bokférda varden, taxeringsvarden och marknadsvarde

Omrade Fastighetsbeteckning Bokfort virde Taxeringsvirde Marknadsvérde
Wrangels vag Tappstrom 3:1 60 585 86 336 216 000
Ekebyhovsvagen Ekebyhov 1:329 60 280 126 000 203 000
Farhagsplan Stockby 3:35 5171 45 800 96 500
Hovgarden Hovgarden 3:22 2 336 6 498 9 900
Ekuddsvagen brf Ekebyhov 1:527 157 - 8 400
Kullen Tappstrom 1:49 29 649 54 989 112 000
Tegelbruksvagen brf  Tappsund 1:58 438 - 16 000
Soderstroms vag Stockby 4:146 41394 73 400 145 000
Angbatsvagen Tappsund 1:61 53 839 74 576 150 000
Gustavavagen Ekebyhov 1:545 103 104 115 000 207 000
Ploglandsvagen Trakvista 2:161 42108 65 200 125 000
Hertigarnas Stall Drottningholm 1:59 13 718 11639 31000
Overgarden Stockby 4:112 5527 5 487 7 800
Svartsjo Svartsjo 1:13 m fl 5900 10 054 12 000
Munso Prastgard Munso Prastgard 1:33 959 1624 500
Brunna gruppbostad  Trakvista 1:125 5921 - 8 000
Herman Palms Plan Stockby 2:170 8135 - 9200
Stenby Stenby 15:29 2 500 - 2 800

488 255 603 435 1360 100

En extern marknadsvardering av fastigheterna har utforts i januari - februari 2018 av Cushman &
Wakefield (f.d. DTZ Sweden AB). Vardet har bedomts genom kassaflédesanalys, med utgangspunkt fran

marknadens framtidsbedomningar och forrantningskrav.

Omradet Svartsjo omfattar 5 st fastigheter som ar taxerade som smahus.

Omradet Brunna gruppbostad &r taxerad som specialenhet och har inte dsatts taxeringsvarde.




Not 16, Forbattringsutgifter pa annans fastighet

2017-12-31 2016-12-31
-Ingdende anskaffningsvarde 555 555
-Arets forandringar - -
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 555 555
-Avskrivningar -424 -223
Utgdende ackumulerade avskrivningar -424 -223
Utgaende restvarde enligt plan 131 332
Beloppet avser anpassning av férhyrda kontorslokaler, skrivs av 6ver férvantad hyresperiod.
Not 17, Pdgaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar
2017-12-31 2016-12-31
Ingdende nedlagda kostnader 31112 21418
Under aret nedlagda kostnader 138 828 15 573
Under dret genomférda omfordelningar -15 243 -5 879
Utgaende nedlagda kostnader 154 697 31112
Not 18, Finansiella anlaggningstillgangar
2017-12-31 2016-12-31
8 (8) andelar i HSB:s bostadsrattsférening Bruket 438 438
3 (3) andelar i HSB:s bostadsrattsférening Ekeby 157 157
Summa andelar i bostadsrattsforeningar 595 595
4 andelar i HBV 4 10.000 kr 40 40
Not 19, Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2017-12-31 2016-12-31
Ej fakturerad forsaljning = 677
Forutbetalda avgifter bostadsratter 176 177
Ovriga poster 1773 1016
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1949 1870

Not 20, Upplaning

Rantebarande skulder 2017-12-31 2016-12-31
Langfristiga:

Skulder till kreditinstitut 604 000 409 200
Summa 604 000 409 200
Kortfristiga:

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut = 2 400
Summa 0 2 400
Summa rantebarande skulder 604 000 411 600
Forfallotider

Langfristiga skulder med loptider T - 10 dr:

Skulder till kreditinstitut 604 000 411 600
Langfristiga skulder med loptider under 1 dr:

Skulder till kreditinstitut = -
Summa 604 000 411 600
Checkrakningskredit, limit 15 000 25 000
Genomsnittlig kapitalbindningstid for skuldportféljen var 2017-12-31 2,73 ar.
Genomesnittlig rantebindningstid for skuld- och derivatportfoljen var 2017-12-31 3,21 &r.

Not 21, Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2017-12-31 2016-12-31

Upplupna rantekostnader 816 771
Upplupna léner 29 33
Upplupna semesterléner 391 346
Upplupna pensionskostnader 187 217
Upplupna sociala avgifter 330 313
Forskottsbetalda hyror 6 748 7187
Ovriga poster 774 2 492
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 9 275 11 359

Not 22, Eventualforpliktelse

Pensionsforpliktelser som inte upptagits bland skulderna eller avsattningarna och som heller inte har

téckning i pensionsstiftelses formdgenhet.

For egna avsattningar och skulder 2017 2016
Fastigo 128 126
Summa 128 126
Not 23, Handelser efter balansdagen
Inga vasentliga handelser efter balansdagen.
Not 24, Bokslutsdispositioner

2017 2016
Periodiseringsfond ingédende balans 7907 9 317
Periodiseringsfond = -1 410
Summa bokslutsdispositioner 7 907 7 907
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Revisionsberiittelse
Till bolagsstimman i AB Ekert Bostédder, org.nr 556519-3645

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utféirt en revision av &rsredovisningen fiir AB Ekerd Bostader for r 2017.

Enligt véir uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av AB Ekert Bostéders finansiella stillning per den 31 december 2017 och
av dess finansiella resultat och kassafliide for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfirt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i farhéllande till AB
Ekerd Bostiider enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort viirt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat ir tillriickliga och ndamélsenliga som grund fir viira uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ir styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att Arsredovisningen uppriittas och att den ger
en rittvisande bild enligt rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktiiren ansvarar dven fior den
interna kontroll som de beddmer &r nédvindig for att uppritta en Arsredovisning som inte innehdller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pd fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktéren for beddmningen av
bolagets formiga att fortsitta verksamheten. De upplyser, niir s dr tillimpligt, om forhillanden som kan piverka
firmdgan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen och verkstillande direktoren avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har nfigot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mil ir att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p oegentligheter eller pé fel, och att limna en revisionsberiittelse
som innehdller vira uttalanden. Rimlig siikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfirs enligt 1SA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en viisentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller fel och anses vara viisentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan féirviintas piverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
Arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av viirt ansvar for revisionen av rsredovisningen finns pd Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utiiver vir revision av drsredovisningen har vi dven utfirt en revision av styrelsens och verkstillande direktérens
forvaltning fir AB Ekerd Bostader for &r 2017 samt av firslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller
forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstillande direktiren ansvarsfrihet for rikenskapsiret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi fir oberoende i férhillande till AB Ekert Bostdder enligt god revisorssed i Sverige och har i
dvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och indamdlsenliga som grund fir viira uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det fir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriiffande bolagets vinst eller forlust. Vid firslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller p storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fir bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland
anmat att fortlipande bedtima bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r utformad
sé att bokforingen, medelsfirvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett
betryggande sétt. Den verkstillande dircktoren ska skita den lépande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de &tgiirder som iir nidviindiga for att bolagets bolkforing ska fullgéiras i
iverensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skitas pd ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Virt mél betriiffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfribet, dr att inhiamta
revisionsbevis fir att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéima om nigon styrelseledamot eller verkstillande
direktiren i ndgot viisentligt avseende:

+  foretagit nfigon dtgird eller gjort sig skyldig till nigon firsummelse som kan firanleda ersdttningsskyldighet
mot bolaget

* pd nfigot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, Arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Virt ml betriffande revisionen av firslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och dirmed vrt
uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ir forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfiirs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka dtgiirder eller forsummelser som kan firanleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
firenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av virt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pd Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberédttelsen.

Eolﬂirl}% Lekmannarevisorernas
granskningsrapport for 2017

Granskningsrapport for ar 2017
Till érsstimman i AB Ekerd Bostdder
Organisationsnummer; 556519-3645

Vi, av kommunfullmiktige i Ekerd kommun utsedda lekmannarevisorer, har granskat bolagets
verksamhet.

Styrelse och VD ansvarar fir att verksamheten bedrivs enligt gillande bolagsordning, dgardirektiv och
beslut samt de lagar och foreskrifter som giller for verksamheten,

Lekmannarevisorerna ansvarar fir att granska verksamhet och intern kontroll samt préva om
verksamheten bedrivits enligt fullmiiktiges uppdrag och mal samt de lagar och foreskrifter som giller
for verksamheten.

Granskningen har utfiirts enligt aktiebolagslagen och kommunallagen, god revisionssed i kommunal
verksamhet och kommunens revisionsreglemente, utifrin bolagsordningen, av drs/bolagsstimman
samt kommunfullmiikiige faststillda figardirektiv samt andra relevanta styrande dokument fiir bolagets
verksamhet.

Granskningen har genomférts med den inriktning och omfattning som behé&vs for att ge rimlig grund
for bedémning och privning.

Under 2017 har granskningen varit &versiktlig och i huvudsak inriktad pa en inventering av att
ovanstiende styrdokument finns, dr aktuella och efterlevs. I bifogat sakkunnig-PM framgir
granskningsresultatet.

Med den information som undertecknade dock har bedémer vi att bolagets verksamhet skétts pa ett
indamélsenligt och frin ekonomisk synpunkt tillfredstiillande siitt samt att den interna kontrollen har
varit tillrdcklig.

Undertecknade finner déirfor inte anledning till anméirkning mot styrelsens ledaméter eller
verkstiillande direktiren.

Ekert 28 mars 2018
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Roger Axelsson Lars-Olof Laurén
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Fastighetsbestandet @1 december 201

Omrade Lagenheter Lokaler Parkeringsplatser
1rkv/ 2 rkv/ Totalt antal Total yta Total yta Enbils-  Flerbils- MC- P-plats med P-plats utan Totalt antal Antal
Byggar rok rok 3 rok 4rok 5 rok (st) (m?) Antal (m?) garage garage platser Carport eluttag eluttag (st) perlgh
Wrangels vag 1966 20 10 72 4 - 106 8 141 - - - 49 2 - 10 12 73 0,69
Ekebyhovsvagen 1969 21 21 90 21 - 153 11934 - - 59 = 24 39 122 0,80
Farhagsplan 1970 20 38 20 - - 78 5183 - - 20 - 28 27 75 0,96
Hovgardsvagen 1982 = 6 4 = = 10 734 = = 10 = = = = = 10 1,00
Brf Ekeby 1985 - 1 - 1 1 3 286 - - - - - - - - - -
Ekuddsvagen 1986 1 40 13 7 - 61 4238 7 716 23 = - - 6 33 62 1,02
Brf Bruket 1988 - 4 3 1 - 8 571 - - - - - - - - - -
Soderstroms vag 1989 = 36 28 27 = 91 7 016 2 545 = = = 48 14 38 100 1,10
Angbéatsvagen 1990 9 36 21 13 - 79 5426 5 405 22 - - - 16 31 69 0,87
Gustavavagen 1991 - 64 41 - 16 121 8 873 - - = 92 2 - - 41 135 1,12
Ploglandsvagen 1992 - 34 18 20 - 72 5722 - - 30 - - - - 58 88 1,22
Dragonvéagen 1987 2 10 5 - - 17 1122 1 116 - - - - 12 - 12 0,71
Vallviksvagen 1971 - 14 - - - 14 684 1 45 - - - - - - - -
Kumlavagen 1930 = 1 5 = = 6 521 = = = = = = = = = =
Munso Prastgard 1950 - - 1 - - 1 64 1 54 - - - - - - - -
Tunnlandsvagen (gruppbostad) 1991 = = = = = = = 1 358 = = = = = = = =
Herman Palms plan 1976 - - - - - - - 2 567 - - - - - - - -

Slagarvagen - - - - - - - = - - - - - _ . _ _ _

% av totala bestdndet 8,9 38,4 39,1 11,5 2,1 100,0
Totalt 73 315 321 94 17 820 60 515 20 2 806 164 141 4 48 110 279 746 0,91
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