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Ordforande har ordet

2018 - ETT INTRESSANT AR!

2018 har varit ett for Ekerd Bostader ett intressant
ar. Bolaget har for forsta gdngen sedan 1992
fardigstallt nya hyresbostader i och med
slutforandet av nyproduktionen pa Wrangels

vag. Samtidigt har bolaget gjort omfattande
renoveringar av de under 60 - talet byggda

lagenheterna i samma omrade.

Under det gangna &ret har mycket energi lagts

pd att forbereda for att bygga ytterligare nya
bostader bl.a. pd Adelsd och i Stenhamra. Bolaget
tittar aven p& om det finns mojligheter att bygga
pé Ekuddsvagen. Parallellt med dessa projekt
fortsatter bolaget att undersdka mojligheter att
bygga hyresratter pa fler platser i kommunen.
Bolaget star redan nu val rustat infor framtiden for
att uppnéa den tidigare faststallda visionen att aga

och foérvalta 1100 lagenheter.

Bolagets ko for sokande av bostad pd Ekerd, har
okat kraftigt under aret och bérjar nu narma sig

10 000 registrerade sokande. Diskussioner

pagar med kommunen om majligheter och

forutsattningar for att fa en battre uppfattning
om det exakta behovet av ytterligare bostader,
ett matt av stor vikt nar det galler kommande

nybyggnationer.

Vi starker samarbetet med kommunen
ytterligare under 2018, bland annat genom det
gemensamma projektet for att skapa narvarme i

de centrala delarna av Ekero.

Planering for ytterligare renoveringar av bolagets
bostadsbestand pagér och en omfattande plan
for inre underhall togs fram under 2018. Férutom
det inre underhallet kommer aven en hel del

fokus att ligga pd utemiljoerna i vara omrdden.

| slutet av 2017 startades en kontinuerligt
pagaende NKI-undersokning med hjalp av
Origo Group som under 2018 har visat sig vara
ett starkt verktyg i framtagande av handlings-
och prioriteringsplaner. Eker® Bostader

arbetar konsekvent med kvalitetssakring och
kundnojdhet och det ar viktigt for oss att fa en
uppdaterad bild av vara hyresgasters behov och
onskemal. | slutet av 2018 var andelen nojda
hyresgéaster 67%, en siffra vi arbetar pa att hoja
under 2019.

Infor 2019 stér alltsd bolaget starkt med god
ekonomi, duktig personal och en ¢vervagande
del néjda hyresgaster i bolagets unika

boendemiljoer.

Ekero i april 2019

@&e/ﬂaﬁ r%/‘fz

Styrelseordférande
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Ledningsgruppen har ordet

2018 - Klimatet i fokus!

2018 hade fokus pd klimat och
kundnojdhet. Vi gick i slutet
av 2018 med i Allménnyttans
klimatinitiativ dar en av
malsattningarna ar en fossilfri
allménnytta till &r 2030. Vi

har som en bdrjan anstallt
kvartersvardar bland de boende
i tvd bostadsomréden som ska
rondera och agera som en
extra kommunikationslank till
vara hyresgaster pa sin egen

hemmaplan

Vi deltog i kommunens
Naringslivsdag dar vi
presenterade klimatinitiativet

och delade ut LED lampor.

En rullande NKI-mé&tning gor att
vi [6pande kan mata om véra
insatser har den positiva effekt
vi onskar. Inga boendetraffar
genomfordes, men det &r nagot
vi kommer att ta upp igen
under 2019. Det &r ovarderligt
att mota hyresgaster pa deras

hemmaplan.
Ekero i april 2019

Cocitia Matthews

Informations- och
Marknadsansvarig

Ar 2018 har till stor del handlat
om att fardigstalla ROT-
projektet och nyproduktionen
p& Wrangels vag. 80 nybyggda

lagenheter &r klara och uthyrda.

106 lagenheter har
nyrenoverade badrum, ny el och
ett nytt flaktsystem. Ca 40% av
dessa har valde ocksé nya kok.
Planeringen for att aterstalla
och rusta upp utemiljén i gamla
omradet pabodrjades ocksé

under aret.

Under dret har arbetet med att
energieffektivisera vdra omraden
fortsatt. Vi byter ut aldre
armaturer till LED- belysning,
gamla motorvarmare till nya
mer effektiva. Nytt flaktsystem
med varmeatervinning samt
battre isolering av vindarna pa
Wrangels har dven ingtt i detta
arbete. Allt detta i linje med

Allmannyttans klimatinitiativ.

Claes |/ikstrin

Fastighetschef

Under 2018 har vi pdbaorjat

vart arbete med digitalisering
och i borjan av 2019 gick

vi med i Allménnyttans
digiteliseringsinitiativ.

Vi har uppgraderat vart
ekonomisystem, ser 6ver vara
l6ne- och fastighetssystem samt
fortsatter vi vart arbete med
processer och rutiner for att oka

var effektivitet.

Vart bidrag till klimatinitiativet
ar bland annat att vi idag

kan erbjuda véra hyresgaster
manadsvisa aviseringar via
e-faktura. Vi har dven mojlighet

till swish betalningar.

Under 2019 ska vi starka var
organisation genom att ta in en
trainee till ekonomiavdelningen.
Traineen ska parallellt

med arbete dven g& SABO
traineeprogram under ett ar
med mojlighet till fastanstalining

efter avslutat traineeprogram.

Aunel) Lehtinen

Ekonomichef
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Energiprestanda i
byggnadsbestandet

kWh/m?
per ar 4
Energislag Elens ursprung
____Egna solpaneler
(4 %)
& (48 %) Pellets
(51 %)

100% Fornybar
el frdn Energi

Olja miljoklass 1 =
(1%)

Sverige (65 %) \{

Energieffektivisering,
minskning sedan ar 2007

- Varmepump, gron el
. 31%)

Vattenanvandning per
lagenhet

Fordonsinformation

Totalt antal fordon: 9 bilar

Genomsnittsligt CO,-utslapp: 146 g/km, vilket ar bra.
Miljobetyg: 4 av 5

Samtliga bilar drivs p& biodiesel som minskar
koldioxidutslappen upp till 90 procent i jamforelse med

fossildiesel.

PAPPER GLAS ton koldioxid under 2018,
26,2 Ton 32,4 Ton vilket ar 7,5 ton mer an
*Avser bade fargat och ofdrgat glas som sorterats separat 2017.
: y. AB Ekerd Bostader ® Arsredovisning 2018

Atervinningens klimatnytta 2018

PLAST WELLPAPP METALL
22,5 Ton 3,7 Ton

Genom var atervinning
har vi hjalpt till att minska

utsldppen av vaxthusgaser

med motsvarande 55,6

al

barhetsbokslut 2018

AB Eker® Bostader gor ett hallbarhetsbokslut som en del av drsredovisningen.
Det gor vi for att visa hur vi prioriterar och arbetar med héllbarhet inom féretaget.

Som allmannyttigt bostadsbolag har vi ett socialt
ansvar, miljéansvar och ekonomiskt ansvar for

att hitta 1dngsiktiga 16sningar inom alla véra
verksamheter. Vi ska bidra till ett héllbart samhalle
dar manniskor méar bra, har forutsattningar att
utvecklas och mojligheter att paverka sin situation

och sitt boende.

SOCIALT ANSVAR

Vi ska skapa attraktiva och trygga boenden dér
hyresgéasterna har forutsattningar till inflytande
och delaktighet. En utmaning ar tillgangligheten ur
ett sprékperspektiv, da vi har manga hyresgéaster
med olika modersmal. Vi ser vardet av att ha en
personlig introduktion i boendet fér manniskor
fran alla kulturer som flyttar in i vara omréden.

Det okar dessutom tryggheten och forstdelsen for

boendet.

MILJOANSVAR

Att tanka Iangsiktigt och ta ett miljomassigt ansvar
ar ndgot som ska genomsyra all var verksamhet.

Vi ska ocksa bidra till att naturen gors tillganglig
for alla i kommunen. Nedan redovisas de projekt vi

arbetat med under aret.

Kallsortering:

Samtliga vara bostadsomrdden med undantag av
Ekebyhovsvégen, har fastighetsnara kallsortering.
Byggnation av ett miljohus pa Ekebyhovsvagen
ligger i plan for 2019. Bilden pa foregdende sida
visar resultatet av kéllsortering i Ekert Bostaders
bestadnd for 2018.

Matavfallsinsamling

Enligt det nationella malet ska minst 50% av
allt matavfall tas omhand ar 2018. Under 2018
samlade boende i Ekerd kommun in totalt 2 331
ton matavfall vilket utgor ca. 42% av mangden
hushallssopor. Mangden insamlat matavfall fran

Ekero Bostaders bestdnd var ca. 86,8 ton.

Energieffektivisering:

Under 2018 har stamrenoveringar genomforts pé
vart sista omrade i det s.k. miljonprogrammet.

Vi har gatt med i det nationella projektet
"Klimatinitiativet” med malet bland annat ar att

ha en fossilfri Allmannytta ar 2030. Vi jobbar
kontinuerligt med energibesparande atgarder:

vi har installerat ett nytt system, Smartvatten,

pd Ploglandsvéagen, Ekebyhovsvégen och
Gustavavagen, samt planerar aven att installera
detta pd Hovgarden. Via detta far vi larm om

det blir orimlig forbrukning eller om det uppstar
lackage som till exempel en rinnande WC. Vatten
forbrukning har delvis 6kat jamfort med 2017 vilket
dels beror pa en lacka pa Ploglandsvéagen, och
dels pa den ovanligt varma och torra sommaren.
Ekerd Bostaders energiforbrukning bestar till 100 %

av fornybar energi.

EKONOMISKT ANSVAR

Vara satsningar pa socialt och miljomassigt
arbete maste ga att finansiera pé flera ars sikt.
De projekt vi ger oss in i ska ha ett tydligt syfte,
vara ekonomiskt ldngsiktiga och lénsamma. Vi
ska varda och forvalta vara fastigheter pa ett
ansvarsfullt satt for dagens, och for framtida

generationer.




FOrva

tningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktéren i AB Ekerd Bostader, 556519-3645 avger harmed
arsredovisning for rakenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31. Bolagets sate ar i Ekerd

kommun, Stockholms Lan.

Verksamhetsbeskrivning

AB Eker® Bostader ar ett allmannyttigt,
kommunalagt bostadsbolag som verkar dels
under Aktiebolagslagen och dels under Lagen om

allmannyttiga, kommunala bostadsbolag.

Bolaget bdrjade sin verksamhet ar 1996.
Tidigare bedrevs verksamheten i stiftelseform.
Verksamheten bedrivs i Ekerd kommun, och
omfattar att inom Ekeré kommun forvarva,
avyttra, aga, bebygga och forvalta fastigheter
eller tomtratter med bostader, affarslagenheter
och dartill hérande kollektiva anordningar.
Lagenheterna ska huvudsakligen upplatas med

hyresratt.

Ekerd Bostader har idag 903 lagenheter varav
686 finns i Ekero tatort och 183 finns i Stenhamra
Centrum. Ovriga lagenheter finns fordelade pa
Adelso, Munso, Svartsjo och Drottningholm.
Tillsammans bestar Ekero Bostaders lagenheter
av drygt 65 100 m? boendeyta. Bolaget har totalt
736 parkeringsplatser/garage vilket i genomsnitt

innebar 0,82 parkeringsplatser per bostad.

Ekero Bostader &ger totalt 25 lokaler totalt varav 16
utgor gruppbostéder/dagverksamhet och fyra ar
affarslokaler. Fem lokaler ar hyresgéastlokaler vilka
kostnadsfritt nyttjas av Hyresgastforeningen. Totalt

utgor dessa 25 lokaler en lokalyta p&d 3 066 m?.

Tre bostadsomraden ar byggda under 1960-

1970 talet, dvs. under aren med stod for det

sa kallade Miljonprogrammet, tva av dessa
stamrenoverades 2013 respektive 2015, och det
tredje under 2018. Vart yngsta bostadsomrade ar
Ploglandsvagen som byggdes 1992. Under 2018
genomférdes nybyggnation av 80 hyresratter i ett
fortatningsprojekt pd Wrangels vag/Clas Horns vag
vilka var fardiginflyttade per 2019-01-01. Var aldsta
byggnad ar Hertigarnas Stall pa Dragonvéagen vars
ursprungliga byggar ar slutet av 1780-talet, men

som byggdes om till hyresbostader ar 1987.

35% av Ekerd Bostaders bestadnd bestar av radhus
och smahus med tillhérande tomt. Nastan 30% av
bestandet har ritats av arkitekten Ralph Erskine
som en del i hans vision om att skapa en Méalarstad

vid Tappstrom.

| borjan av 2018 tecknades ett avtal dar Ekerd
Bostader i tre ar blockhyr 32 lagenheter av Ekero
kommun pé& Olstavagen 29 (f.d. Faringsohemmet).
Detta for att hyra ut pa rivningskontrakt till

dels Migrationsenheten och Socialkontoret, och
dels till bostadskon, som ett led i kommunens
integrationsarbete. Fordelningen av bostadderna ar
50% - 50%.

Agarforhallanden
Bolaget &r heldgt av Ekerd kommun
(212000-0050) och ingér i Ekerd kommuns koncern

som upprattar sammanstalld redovisning.

Styrelse och revisorer

Observera!l Datum for tilltréde resp. avsdgelse dr i enlighet med beslut i Kommunfullmaktige.

Styrelsens ordinarie ledamoter 2018-071-01 - 2018-12-31:

Ingemar Hertz (M) Ordférande

Peter Ostergren (KD) T:e vice ordférande
Ulric Andersen (S) 2:e vice ordforande
Nicke Bjorling (M) Ledamot

Lotta Claussnitzer (M) Ledamot

Ola Sandin (M) Ledamot

Stefan Wahlin (L) Ledamot

Solveig Brunstedt (C) Ledamot

Elisabeth Palm (S) Ledamot

Bjorn Osberg (MP) Ledamot

Revisor:
PwC Sverige, Anders Rabb fro.m. 2017-11-21

Lekmannarevisorer:
Lars-Olof Laurén (M)
Roger Axelsson (S)

Verkstdllande direktor:
Ingemar Hertz och Peter Ostergren i forening t.o.m. 2018-02-04
Timo Siikaluoma fr.o.m. 2018-02-05 - 2019-02-12
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Styrelsens suppleanter 2018-01-01 - 2018-12-31:
Alvar Karfors (M)

Helena Butén Langlet (M)

Sandra Gunneflo (M)

Vakant (M) t.o.m. 2018-05-03

Gunnar Josefsson (M) fr.o.m. 2018-05-03
Ingela Sedin Nilsson (L)

Kjell-Erik Borjesson (C)

Thomas Swenson (KD)

Kerstin Hagg (S)

Per-Arne Hammarstrom (S)

Carl Stahle (MP)

Lekmannarevisorssuppleanter:
Jan Edvin Henriksson (M)
Lars Angstrom (MP)
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Agardirektiv

Agardirektiv for verksamheten i AB Ekerd
Bostader antogs 2013 av kommunfullméaktige.
Agardirektivet anger &ndamalet med bolagets
verksamhet samt vilka mal bolaget ska strava
mot. AB Ekerd Bostader ags i syfte att forverkliga
kommunala andamal. Bolaget skall medverka

till att kommunens bostadssociala ambition
betraffande socialt utsatta och svaga grupper,
samt att kommunens avtal med Migrationsverket
betraffande flyktingmottagning kan infrias.
Bolagets syfte ar att framja bostadsforsorjningen
i kommunen. Med detta avses saval att forvalta
det i bolaget befintliga bostadsbestdndet som
att producera nya bostader. Vi har under aret
bidragit med 45 lagenheter till kommunens
bostadssociala ambition betraffande socialt

utsatta och svaga grupper.

Bolaget har till foremal for sin verksamhet att
inom Ekerd kommun forvarva, avyttra, dga,
bebygga och forvalta fastigheter eller tomtratter
med bostader, affarslagenheter och dartill
hoérande kollektiva anordningar. Lagenheter ska

huvudsakligen uppldtas med hyresratt.

Sammanfattningsvis ar foljande mal uppstallda i
agardirektivet. Verksamheten ska bedrivas utifran
affarsmassiga och langsiktigt ekonomiskt hallbara
principer. Soliditet pa synligt eget kapital far
langsiktigt inte understiga 10% och pa justerat
eget kapital 40%. Betraffande synliga soliditeten
uppfoljs malen inte (9,1%) medan justerade

soliditeten (60,6%) uppnas med rage.

Avkastningen ska uttryckas i form av

resultat fore finansnetto och fore eventuella
realisationsvinster/realisationsforluster som
uppgar till det belopp som ar beraknat med den

genomsnittliga statsldnerantan under

AB Eker6 Bostader ® Arsredovisning 2018

aret, okat med en (1) procent pa totalt kapital.
Infor beslut om nyproduktion eller storre

om- och tillboyggnader ska den kalkylerade
direktavkastningen uppga till minst 5%.

Utdelningen frdn AB Ekero Bostader skall
uppga till av agaren tillskjutet kapital
(bolagets aktiekapital) multiplicerat med

den genomsnittliga statsldnerantan plus en
procentenhet. Utdelning kan, under vissa
forutsattningar, ske med hogre belopp, bl.a.
om fastigheter séljs med vinst. Om bolaget
avyttrat fastigheter skall som huvudregel
utdelningen uppga till halften av vinsten frén

fastighetsforséaljningen.

Per 2018-12-31 uppgdr av kommunfullmaktige
beslutade borgensram till 735 mkr varav 649 mkr

utnyttjats.

Redovisning och uppfoljning enligt
agardirektiv

Bolagets styrelse ska i forvaltningsberattelsen
utover vad aktiebolagslagen anger redovisa
hur verksamheten bedrivits och utvecklats

mot bakgrund av det kommunala syftet med
densamma och av kommunen uppstéllda

mal. Styrelseledamoéterna och VD innehar inte
uppdrag, andelar eller andra intressen i foretag

som bolaget har affarsforbindelser med.

Under aret har bolagets styrelse haft sex
protokollférda sammantréaden. Ranterisker
utvarderas I6pande, finanspolicy anger hur
avrapportering och uppféljning ska ske.

Den interna kontrollen har under aret foljt
planerna. Bolagets ledning har under aret traffat
revisorerna en gang. Protokoll dversandes
l6pande till revisorerna. Uppfoljning av

verksamhetsmal sker nedan under egen rubrik.

Affarsplan

For att uppfylla méalen enligt &gardirektivet har
bolaget faststallt en affarsplan. Har ar ett utdrag
ur bolagets faststallda affarsplan:

Affarside

Var affarsideé ar att AB Eke?o B(pstader aktivt
ska medverka i utveckhngeh’qy ,ef,t-attraktlvt
Ekerd, genom att pa afﬁar‘.s'm ga grunder aga,
forvalta, bygga ocb" ra ut e‘f -vamerat utbud av

SpANE

Vart mal ar att utveéj@.‘ M
boenden i korﬁmunerrm

for en levande regréQ\Vﬁ
hallbar utvecklfng r
Vi ska arbeta fo
medarbetarnd

de har ett ekonom|skt ansvar. Vi ska .L‘z
att ge vara hyresgaster stora mOJIugtI&
delaktiga i utveckllng‘en samt f& dem a t kar

ett gemensamt ansvarstagande for kor

Vision b Ry
Ar 2020 &ger och forvaltar

100 lagenheter, har ein plan rqg-_
utveckling, har en god ekor#omro"h
A

Sveriges mest ncuda hy;{_.esg'gg_tq.r
'__; t.
Under 2018 har arbé‘t
paborjats.
o
Maluppfyllelse
| Ekerd kommun ar mals
istallet for detaU /

Medarbetare och :'

upp dessa mél& 1
avrapporterarr

gk

- ul
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| bérjan av februari 2018
tilltrédde Timo Siikaluoma

sin tjanst som verkstallande
direktor. Ledningsgruppen
bestar av verkstallande direktor,
ekonomichef, fastighetschef och
informationsansvarig. Totalt ar
15 personer anstéllda hos Ekero

Bostader.

AB Ekerd Bostaders
forvaltningsorganisation bestar
idag av nio personer. | nulaget
ansvarar fem boservicevardar
for 903 lagenheter. Varje
boservicevard har sina egna
ansvarsomraden, men har
tillsammans helhetsansvaret
for alla vara bostadsomraden

géllande drift och skotsel.

Forvaltningsgruppen leds av
Fastighetschefen och bestar aven
av en driftansvarig (energi), en
snickare och en malare. Planen
for 2018 var att utdka gruppen
med ytterligare en snickare, men
tyvarr blev det inte sa, vilket
istallet resulterade i fler kopta

tjanster inom det omrédet.

Under &ret har arbetet med
okad insikt och forstaelse

for ekonomin fortsatt. All
driftpersonal sakgranskar och
kontrollerar idag sina egna
bestallningar. De &r ocksd med i
arbetet med att ta fram budget
for den egna verksamheten.
Driftpersonalen skoter ocksé
till stor del kontakten med véra
ramavtalsentreprencrer vilket
ger 6kad kontroll for var egen
del.

Verksamheten bestér av planerat
och I6pande underhdllsarbete
inom AB Eker® Bostaders

egna bostadsbestand,
verksamhetslokaler och
kommersiella lokaler. Den egna
forvaltningspersonalen, snickare
och mélare, arbetar i huvudsak
med servicearbeten samt mindre
projekt. En verksamhet som &r
bade kostnadseffektiv och ger

god service till vara hyresgéaster.

Den tekniska utvecklingen
fortsatter och véra tekniska
system har under aret
kompletterats med en energi-
och en kontrollmodul. Bada ar
till for att vart arbete ska bli mer
effektivt och minska risken for
att underhallsatgarder ska falla

mellan stolarna.

14 AB Ekerd Bostader ® Arsredovisning 2018
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Verksamhetsberattelse

Personal och organisation

Administrationen utgors

av informations- och
marknadsansvarig, uthyrare
samt ekonomigruppen.
Ekonomigruppen leds av
ekonomichefen och bestar av en
redovisnings- och arkivansvarig
samt en ekonomi- och
|6neassistent. Ekonomichefen
ansvarar aven for HR- och
IT-fragor. Informations- och
marknadsansvarig samt uthyrare
lyder organisatoriskt direkt under

verkstallande direktor.

Sjukfrénvaron bland AB Ekero
Bostaders personal uppgick
under 2018 till 2,13%, och
utbildningsgraden uppgick
till 3,14 dagar/person. Da en
person slutade sin anstallning
under 2018 och tva personer
nyanstalldes under samma
period ar medeltalet anstallda

under &ret 14,5 personer.

Personalomséattningen uppgar
under 2018 till 6,9%. Nagot Nojd
Medarbetar Index togs inte fram

under aret.

Projekt

Nyproduktion

Inom omradet Wrangels vag/
Clas Horns vag fardigstalldes
det 80 nya lagenheter fordelade
pad sex punkthus som byggdes
inne bland de sedan tidigare
befintliga husen i omradet.
Forsta inflytt var 2018-09-01
och samtliga nya lagenheter
var inflyttade per 2019-01-01.
Avslutsmote holls 2018-12-14.

Avtalet med Astel OU att

bygga 34 lagenheter pé
Slagarvagen, Stenby 15:29, pa
Adelso annullerades pé grund
av tidsutdrakt, vilket medfor

att Ekero Bostader kommer

att betala ett skadestand till
entreprendren, vilket dock annu
inte har avtalats. Nytt forslag
p& byggnation av 64 bostader

har arbetats fram, samt har

en ny naturvardesinventering
genomforts. Idag finns kapacitet
for 30 nya hushallsanslutningar
i omradet och Roslagsvatten
undersoker mojligheter

avseende kapacitetsdkning.

Stam- och takbyte pd
Wrangels vig

Ett stort renoveringsarbete
avslutades p& den éaldre delen
av Wrangels vag (byggar 1966).
Arbetet innebar stambyte med
badrumsrenovering, frivillig
kdksrenovering, takbyte samt
installation av nytt flaktsystem
med varmeatervinning.
Avseende den frivilliga
kdksrenoveringen var det ca.
40% av de boende som valde
att fa nya kok. An kvarstar byte
av solpaneler, vilket kommer att

genomféras under 2019.

Nedbrunnen ldgehet pd
Séderstréoms vag

| slutet pd november 2017
uppstod en brand i en lagenhet
pé Soderstréoms vag dar
lagenheten totalférstordes.
Uppbyggnadsarbetet har

pagatt under hela 2018. Arbetet
forsenades med ca. tvd méanader
pé grund av mycket fukt i
grundplattan men &r per 2019-
01-01 i sitt slutskede. Inflytt
beraknas vara mojlig till slutet av

februari 2019.

Brand i soprum pd
Ekebyhovsvdgen

Den 11 maj 2018 uppstod

en brand i ett soprum pa
Ekebyhovsvagen 8B. Branden
berodde pé att ndgon slangt
en engangsgrill i sopnedkastet.
Ingen manniska skadades och
det finns heller inga rapporter
om skador i nagon lagenhet.
Raddningstjansten var snabbt
pa plats och lyckades begransa
branden till soprummet. Det
nyrenoverade trapphuset blev
dock sot- och rékskadat, och fick

renoveras pa nytt.

Brand pd Gustavavdgen

Natten till julafton utbrot en brand pd Gustavavagen 181. Tack vare ett snabbt ingripande fran

raddningstjansten kunde branden begransas till den aktuella lagenheten. Dessutom kunde man slacka

utan vatten vilket ocksa begransar skadorna. Hyresgasten i lagenhet chockades och fordes till sjukhus,

men fick inga personskador.

AB Eker6 Bostader ® Arsredovisning 2018
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Bygg och underhall

Den egna personalen, snickare och malare, samt

vara ramavtalsentreprendrer inom bygg, el, VVS,
malning och golv arbetar I6pande med underhall
inom Ekerd Bostaders bostadsbestand samt
verksamhets- och kommersiella lokaler. Arbetet
innebar allt frdn sma reparationer till lite storre
projekt, tex renovering av badrum eller av en

carport.

AB Eker6 Bostader ® Arsredovisning 2018

P& Soderstroms vag ar det bld omraddet ommalat
och det gula omradet har fatt sina tak rengjorda.
Arbetet med malning och rengoring av tak
fortsatter och avslutas under 2019. En stor andel
av lagenheterna har ocksé fatt nya skiljeplank pa
sina uteplatser och vi har renoverat ytterligare 4 st

carportar.

Arbetet med att rusta upp utemiljon har fortsatt och under aret har fokus legat pd Ekebyhovsvagen och
pa en ny lekplats pd Wrangels vag. Arbetet innebér att foryngra hackar och buskar, se éver markytor, se
over och byta ut lekutrustning. En viktig del &r ocksd att 6ka tryggheten for vdra hyresgaster. Det gor vi

genom att se dver hur vi har planterat buskar och hackar, men ocksd genom att forbattra belysningen.

Energi/Miljo

En viktig del i ROT- projektet pd Wrangels vag var tilldggsisolering av vindar, vilket sénker var
energiférbrukning och ger en battre inomhusmiljoé. En annan &tgéard var att installera ny ventilation

som ocksd ger en battre inomhusmiljo genom 6kad luftvaxling i husen, men som kan 6ka
varmeforbrukningen négot. De nya flaktarna ger oss ocksd mojlighet till varmedtervinning vilket i sig
spar energi genom "aterladdning” av vara borrhal till bergvarmen. | slutet pd 2019 kommer vi att kunna
se resultatet av véra atgarder.

P& Ekebyhovsvagen har vi monterat nya LED-armaturer pa parkstolpar. Vi har ocksd monterat givare pa
vattenmatare, vilket innebar att vi 6vervakar vattenférbrukningen hela dygnet och far larm om vi har
nagon form av lacka. Aven pa Ploglandsvagen och Gustavavagen har vi denna kontroll.

Optimering samt kontroll av ventilationer inom Gustava omradet har pagatt under aret och ar i det
narmaste klart. | dvrigt sa forsoker vi lopande halla vara anlaggningar i drift s& bra det gar, utan att géra
nagra storre investeringar. Vi ser fram emot den stundande narvarmen vilket kommer att underlatta véart

vidare energiarbete.

Forandring i energiférbrukning 2018 i jamforelse med 2017:

Fastighetsel: Sankt forbrukning med 2,4%
Sankt forbrukning med 12,4%
Okat forbrukning med 2,0%

Okat forbrukning med 16,6%

Pelletsforbrukning:

Varmeforbrukningen:

Vattenforbrukningen:

Den ¢kade vattenforbrukningen kan dels tillskrivas en mycket torr sommar, dels nyproduktion av 80
nya bostader som flyttats in i under dret samt aven en dold vattenlécka pa Ploglandsvéagen som nu har

upptackts och atgardats.

Allméannyttans Klimatinitiativ

| november gick Ekerd Bostader med i Allmannyttans klimatinitiativ med tva overgripande mal:

«  En fossilfri Allmannytta &r 2030

*  30% lagre energianvandning réknat fran 2007 - 2030

For att driva pa klimatarbetet finns aven tre frivilliga fokusomrdden déar bostadsféretagen kan arbeta
med sina koldioxidutslapp: Effekttoppar och fornybar energi, Krav pé leverantorer samt Klimatsmart
boende. Omradena har valts utifran hur stor mojlighet bostadsforetagen har att gora skillnad och hur
stor sjalva klimatpaverkan inom omradet ar. 134 bostadsforetag med sammanlagt 492 000 lagenheter
har hittills anslutit sig till Allmannyttans Klimatinitiativ, att jamfora med Skaneinitiativet dar 105

bostadsforetag deltog.
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Hushallssopor/Kallsortering Fiber och TV

Vi har i nulaget miljohus for kallsortering i alla vara omrédden med undantag for Ekebyhovsvagen. For Under 2018 har samtliga bostader (undantaget Adels® samt smahus) fatt 6ppen fiber indragen.
narvarande arbetar vi pd att hitta en 16sning avseende byggnation av miljohus i det omradet, som Basutbudet av TV-kanaler, det sd kallade Must Carry-utbudet, formedlas nu via fibernatet och den
fungerar bade i enlighet med gallande detaljplan och ur ett tillganglighetsperspektiv. obligatoriska TV-boxen tillhandahalls av Ekero Bostader.

Kallsortering i Ekeré Bostaders omraden uppgick till féljande volymer
per fraktion per 2018-12-31:

Trygghet

' Trygghetsvandringar Passage- och bokningssystem
;th % AB Ekero Bostader har under dret genomfort | vara tvattstugor arbetar vi vidare for att 6ka
Harda och mjuka plastforpackningar 19243 trygghetsvandringar pa Soderstroms vag och pa tryggheten och komforten for véra hyresgaster.
Metall 3693 Ekebyhovsvagen. De flesta synpunkter fran vara | och med att vi installerar elektroniskt
Wellpapp och kartong 22 500 hyresgéaster handlar om belysning och for hog bokningssystem till tvattstugan ar det bara
Tidningspapper 26 157 vegetation. Vi ar lyhorda nar det géller detta och den som bokat en tid som har tilltrade till
Total atervinning 2018 104 028 har &tgardat det mesta. Vissa arbeten med att byta  tvattstugan. Under 2018 har elektroniskt
eller komplettera belysning kvarstar dock. bokningssystem installerats pa Gustavavagen och
Samtliga fastigheter i AB Ekerd Bostaders bestand deltar i Ekeré kommuns matavfallsinsamling Gréna pa Ploglandsvagen.

Pasen. Enligt det nationella mélet ska minst 50% av allt matavfall tas omhand ar 2018. Under 2018
samlade boende i Ekerd kommun in totalt 2 331 ton matavfall vilket utgoér ca. 42% av mangden
hushallssopor. Mangden insamlat matavfall frdn Ekerd Bostaders bestand var under 2018 nastan 87 ton,

att jamfora med 15,3 ton under 2017.

Ett steg i var stréavan att fa till en bra hantering gallande sopor, ar att fa igdng verksamheten med
Kvartersvardar. Dessa rekryteras bland de boende i respektive omréade och kommer att ha till uppgift
att vara en lank mellan véra hyresgaster och Eker® Bostader. Personen ska rondera omradet, plocka
skrap vid behov, hélla ordning i soprum och miljohus och héalla i grovsopshanteringen tillsammans med

Boservicevarden. Vi har i nulaget skrivit avtal med Kvartersvard for-Gustavavagen samt for Wrangels

vag. En utvardering kommer att ske efter 6 manader. Rl Te R
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Kommunikation och marknad

Boinflytande

Under 2018 har tva moten hallits med
Hyresgastféreningens Boinflytandekommitté

(BIK). I borjan av aret upprattades en lista med 38
dtgardsmaélsattningar for 2018, vilken grundade sig
pé onskemadl frdn boende i vart bestdnd. Per 2018-
12-37 var 76% av malsattningarna helt uppnddda
samt 11% paborjade och kommer att fardigstallas
under 2019. De 13% ej uppnédda eller paborjade
mal visade sig inte vara mojliga att genomfoéra

eller kommer att paborjas under 2019.

Boendetrdffar

Tyvarr genomfordes inga boendetraffar under
2018. D& detta ar en fantastisk mojlighet for oss
att traffa boende pa deras hemmaplan under
avslappnade forhallanden ar det nagot vi kommer
att arbeta for att dteruppta under 2019. Dessa
traffar betyder mycket for oss, eftersom vi da far
mojlighet att svara pd fragor direkt och samtidigt
ta del av asikter, dnskemal och idéer, som vi tar

med oss for att bemota och forséka forverkliga.

No6jd Kund Index

AB Ekert Bostader fick i maj 2018 det forsta
resultatet i var kontinuerliga matning av Nojd
Kund Index (ett samarbete med Origo Group).
Med hjalp av detta far vi ett standigt uppdaterat
verktyg for utvardering och forbattringsmojligheter
av var verksamhet. Varje manad skickas enkater
ut till 60 slumpvis valda hushall i vart bestand
och varje ar kommer samtliga hyresgaster att ha
fa mojlighet att svara pé fragor dar vi ber dem
betygséatta véra olika delar i verksamheten, samt
komma med fritextsvar. Per 2018-12-31 uppgick
andelen helt ndjda och nojda hyresgaster till
67% av 317 inkomna svar, vilket motsvarar en

svarsfrekvens pd 43%.
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Kundtidning

AB Eker® Bostaders kundtidning Nyhetsbladet
utkom fyra ganger under 2018. Reportage har
handlat om kallsortering, matavfallsinsamling,
brandskydd, nybyggnationsprojekt, vad
hyrespengarna anvands till samt tips om
privatekonomi. Stdende inslag i varje nummer har
varit "VD har ordet” dar verkstallande direktoren
har skrivit personliga reflektioner om aktuella
handelser i bolaget, samt "Vara mélsattningar
2018" dar vi foljt upp hur arbetet fortskridit med
infriandet av de 38 malsattningar om atgarder som

vi gav till vara hyresgaster i borjan av aret.

Evenemang

| maj genomférde vi en taklagslunch for arbetet
med nyproduktionen pa Wrangels vag dar vi bjod
pa hamburgare och alkoholfri dryck. Inbjudna var
Sernekes anstallda, medarbetare i Ekerd Bostader
samt Eker® Bostaders styrelse, och det var en

mycket trevlig och uppskattad tillstalining.

I augusti var det dags for invigning av det forsta
fardiga huset i nyproduktionen pa Wrangels

vag. Har var Ekerd Bostaders styrelse och
anstallda, kommunpolitiker samt press inbjudna.
Kommunalrédet, styrelseordférande och VD holl
tal varefter bandet klipptes av styrelsens presidie.
Samtliga gaster bjods pa tapas och alkoholfri

champagne.

Kommunens Ndringslivsdag

I november deltog vi som utstallare for femte
aret i rad vid Ekerd kommuns Naringslivsdag.
Vid detta tillfalle fokuserade vi pd AB Ekero
Bostaders kommande arbete inom Allménnyttans
Klimatinitiativ. Informationen formedlades via
bildspel, roll-up, broschyrer och samtal samtidigt

som LED-lampor delades ut.

Almanacka 2019
SABOs almanacka 2019 med temat "Grannsamja” koptes in med Eker® Bostaders logotyp och

distribuerades till samtliga hyresgéaster inom bestandet.

Sociala media

Ekero Bostader finns representerade pa Facebook och péa LinkedIn.

AB Eker6 Bostader ® Arsredovisning 2018
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Bostadsuthyrning

118 lediga lagenheter publicerades pa hemsidan under 2018, och av dessa var 32 rivningskontrakt pa
Olstavagen 29 samt var 80 nyproducerade bostader pd Wrangels vag/Clas Horns vag. Pa dessa 118
lagenheter var det totalt 12 635 sokande vilket ger ett genomsnitt pa drygt 107 sokande per lagenhet.
51 lagenheter lamnades till Ekeré kommun. Den 22:a januari 2019 var det 9 515 personer registrerade |
bostadskon, varav 3 529 var aktivt sokande av bostad. 15 nya kontrakts skrevs vid ldgenhetsbyten under

aret, och utav dessa var 11 internbyten mellan boende inom vart bestdnd, och 4 var externa byten.

Hyrestorhandlingar

Befintligt bestdnd

hyresforhandlingarna avseende 2019 &rs hyror traffades en forhandlingséverenskommelse med
Hyresgastforeningen i december 2018. Alla bostader i Ekerd Bostaders bestand far en hyreshodjning pé
2,1% (=grundhojning). Alla bostader, exklusive smahus samt bostadsratter, far utover grundhojningen
ytterligare 0,5% hyrespdslag for projekt kvartersvard och grovsophantering. Alla bostader som har fiber
indraget far utover ovanstdende hojningar ytterligare 0,1% hyrespaslag for dragen fiber till bostaderna.
Kumlavagen far utdver grundhojningen ytterligare 1,09% hyreshojning for dkade elpriser da hushéllsel

ingar i dessa kontrakt.

De 80 nybyggda lagenheterna pa Wrangels vag/Clas Horns vag omfattas pa grund av att nuvarande
hyresnivder ar satta till 2019 &rs niva, inte av hyreshojningarna 2019 utan kommer att ha oférandrad hyra
2019.

Hyrorna for bolagets parkerings- och garageplatser

hojs med krontal frdn 2019-01-01 enligt nedan:

Parkeringstyp Ny manadshyra 2019
MC-plats 150 kr
P-plats utan el 150 kr
P-plats med el 260 kr
Carport 380 kr
Flerbilsgarage 2+3 415 kr
Flerbilsgarage Gustava 1 450 kr
Enbilsgarage 450 kr

Parkeringar i p-huset p& Wrangels vag omfattas
pa grund av redan hoga hyresnivaer, inte av
hyreshojningarna utan kommer att ha oférandrad
hyra 2019.
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Tvd nya ldgenheter pd Angbdtsvigen

Hyresférhandling avseende tva nyproducerade lagenheter pd Angbéatsvagen genomférdes med

Hyresgastforeningen Region Stockholm och faststalldes totalt till en drshyra pa 142 854 kr till 2019 ars

hyresniva.

Olstaviagen 29

Hyresférhandling avseende blockhyra av 32 bostader pa Olstavagen 29 holls med Ekerd kommun och

faststalldes till en total drshyra 2018 till 1367 000 kr, vilken foljer hyresférhandlingar i bolagets 6vriga

bestdnd. Vid forhandling av 2019 ars hyra med Hyresgastféreningen Region Stockholm, 6verenskoms om

en hojning pa 4% for de 32 bostaderna, vilket ger en total arshyra 2019 pa 1 682 180 kr.

Framtida utveckling

Planprocess for Slagarvagen pé Adelso invantar
att Roslagsvatten presenterar sin utredning
avseende reningsverkets kapacitet och forsérjning
av dricksvatten. Aven planenhetens utvérdering
avseende vart andringsforslag till situationsplan
efter resultat av naturvardesinventeringen

invantas.

Planprocessen for Stenhamra Centrum avvaktar
tidplan for medborgardialog och déarefter

kommande planarbete.

Ansokan for forhandsbesked och lokalitetsprovning
for Kumlavagen har skickats till bygglovsenheten.
Avvaktar med att bestalla geoteknisk undersdkning

efter beslut fran BN.

En volymstudie for nya bostader och lokaler

pa Ekuddsvagen, fastigheten Tappstrom 1:49,

har tagits fram. Forslaget ar overlamnat till
kommunen som underlag till begart avtalsforslag
for markforvarv. Kommunen har presenterat
avtalsforslag till kop av fastigheten Tappsund 1:61,

d v s Angbatsvagens p-omréde.

AB Ekert Bostader arbetar vidare pa att
effektivisera driften genom att utdka tjansterna i
egen regi, bland annat genom rekrytering av en

projektledare samt en trainee till ekonomigruppen.

AB Eker6 Bostader ® Arsredovisning 2018
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Ekonomisk analys

AB Ekerd Bostaders dvergripande ekonomiska mal ar att genom positivt resultat och
vardeforandring pa fastigheter forstarka soliditeten och att aktivt jobba for att minimera
risker sdsom rantekostnader, underhall, uthyrningsvakanser.

2018 resultat sammanfattas:

«  Det redovisade resultatet for arets
beskattningsbara del fore skatt blev 1252 tkr.

«  Arets kassaflode uppgar till -34 168 tkr.

« Utokning av checkkredit till 45 000 tkr.

« Lopande verksamheten gav ett 6verskott pa
18,6 mkr.

« Investeringar har 2018 skett med totalt 157 mkr
vilket har finansierats med egna och Idnade
medel.

« Véra storsta projekt har varit Nyproduktion
Wrangels vég, ackumulerad kostnad 196
mkr, ROT projekt Wrangels vag, ackumulerad
kostnad 86 mkr.

«  Ett1&n om 45 000 tkr med rorlig 3 m Stibor
ranta 0,59% upphandlas for att finansiera ROT
projektet Wrangels vag.

«  Projekt har aktiverats till ett varde av 199 mkr,
och kostnadsforts med 280 tkr.

< Enny finanspolicy antogs av Styrelsen
i september. En portféljanalys och
riskutvardering gjordes och i november och
december lostes tva swappar och tva nya

omforhandlades.

Nedan foljer en mer detaljerad ekonomisk analys
och beskrivning av AB Eker® Bostaders finansiella

stallning.

Underhall

Under 2018 har Ekero Bostader utfort underhall pa
fastigheterna med 16 475 tkr enligt budget. Totala
fastighetskostnader har uppkommit till 32 733 tkr

enligt budget.

Uthyrning

Arets hyresintakter uppgick till ett varde av

83 232 tkr enligt budget. Hyresbortfall med 814 tkr
har berott p& behovet av evakueringslagenheter,

renoveringar och outhyrda parkeringsplatser.

Investeringar

Arets investeringar avser foljande stdrre projekt:

«  Nyproduktion av 80 lagenheter Wrangels vag
194 mkr

«  Nyproduktion av tvé lagenheter Angbétsvagen
1,8 mkr

Pédgaende projekt:

+  Wrangels vdg ROT, stamrenovering, takbyte
och nya solpaneler. Beraknad totalkostnad
98 mkr. Upparbetad kostnad under aret
92 mkr. Detta projekt berdknas aktiveras under

slutet av 2019.




Fastighetsvardering
En extern marknadsvardering av fastigheterna har utférts i jan - feb 2019 av Cushman & Wakefield.
Vardet har bedomts genom kassaflédesanalys, med utgdngspunkt fran marknadens framtids-

bedoémningar och forrantningskrav.

Omradet Svartsjo omfattar 5 st fastigheter som ar taxerade som smahus. Omradet Brunna gruppbostad

ar taxerad som specialenhet och har inte dsatts taxeringsvarde.

Risker i bolagets verksamhet
| den verksamhet som bolaget bedriver ar de storsta riskerna hanforliga till rantelage,

uthyrningsvakanser, elpriser, klimat (uppvarmningskostnad) och kommande ars underhéllsbehov.

Var hoga beldning stéller krav pa att vi sakerstaller en for foretaget hanterbar réanteniva. Bolaget
anvander ranteswappar for att sakra delar av exponering for ranterisker. Sakring sker utifrdn en
helhetssyn vad galler andel forfall av rantebindning i olika loptidsintervall. Hanteringen sker enligt

riktlinjer den nya finanspolicyn. Genomsnittlig rantebindningstid uppgar till 2,69 ar. Snittrantan for 2018

Bedomningen av fastigheternas marknadsvarden, vid vardetidpunkten 2018-12-31, uppgar till 1

594 400 000 kr (en miljard femhundranittiofyra miljoner fyrahundratusen kronor) och redovisas

sammanfattningsvis i nedanstadende tabell.

Nr | Objekt nr Fastighetsbeteckning Populdrbenamning Kommun Marknadsvarde, kr
1 101 Tappstrom 3:1 Wrangels vag Ekero 373 000 000
2 102 Ekebyhov 1:329 Ekebyhov Ekero 220 000 000
3 103 Stockby 3:35 Farhagsplan Ekero 102 000 000
4 104 Hovgérden 3:22 Hovgérden Ekero 10 400 000
5 105 Ekebyhov 1:527, 3 brf-Igh brf Ekeby i Ekero Ekero 8 400 000
6 106 Tappstrom 1:49 Kullen Ekero 120 000 000
7 108 Tappsund 1:58, 8 brf-Igh HSB:s brf Bruket Ekero 15 000 000
8 109 Stockby 4:146 Soderstroms vag Ekero 157 000 000
9 10 Tappsund 1:61 Angbatsvagen Ekero 163 000 000
10 12 Ekebyhov 1:545 Gustavavagen Ekero 224 000 000
il 13 Trakvista 2:161 Ploglandet Ekero 132 000 000
12 15 Drottningholm 1:59 Hertigarnas stall Ekero 32 000 000
13 116 Stockby 4:112 Overgarden Ekero 7 700 000
14 18 Svartsjo 1:8, 1:56, 1:27, 1:25 och 1:13 Kumlavagen Ekero 9 000 000
15 120 Munso Prastgard 1:33 Munso Prastgard Ekero 500 000
16 121 Trakvista 1:125 Brunna Gruppboende Ekero 8 300 000
17 123 Stockby 2:170 Herman Palms plan Ekero 9 300 000
18 125 Stenby 15:29 Slagarvéagen Ekero 2 800 000
Summa 1594 400 000
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uppgar till 1,36 %. Genomsnittlig kapitalbindningstid uppgar till 1,9 ar. Nya lan har upptagits till 1dga

ranteldgen. Losen och omférhandling av swapar har sankt véra rantekostnader.

Nyckeltal
Analysdatum

09/01/2019

Nulage Likviditetsplaneringen har som maél

att samtliga investeringar férutom

Lanevolym (kr) 649 000 000 . : :
, nyproduktion ska finansieras genom
Snittranta (%) 1,36 ceatlodet o .
Forvantad rantekostnad kalenderar 2019 (kr) 9 200 000 assaflodet fran den Iopande
Forvantad snittranta kalenderdr 2019 (%) 1,32 verksamheten. Under 2018 gjordes
nyupplédning med 45 mkr som
Réanterisk 4 . .
o o _ . finansierade Wrangel ROT projektet.
Genomsnittlig rantebindningstid (1-5 &r) 2,69
Andel ranteforfall inom 1 &r (max 50 %) 46
Rantekanslighet 1 &rs sikt, +1 % skift 2 200 000 | samband med nyproduktion finns
Derivat i procent av skuld (netto) 54 risken att produktionskostnaden

Refinansieringsrisk

Genomsnittlig kapitalbindningstid (&r)
Andel kapitalforfall inom 1 ar (%)
Marginalkanslighet 1 ars sikt, 0,5 % skift

Forsaljining

Total forsaljning har under aret uppgatt till 89 409
(82 734) tkr, vilket ar en 6kning med 8% jamfort
med foregdende &r. Blockhyrning av Olstavagen
29 (f.d. Faringsohemmet) med 32 ldgenheter

och etappinflyttning i de 80 nyproducerade

ldgenheterna pd Wrangels vag ar bidragande.

Investeringar

overstiger vardet vilket kan leda till
1,90 nedskrivningsbehov.

25
600 000

Slutreglering av markférséaljning har bidragit med
976 tkr som har reinvesterats i nyproduktionen pd
Wrangels vag. Intakter fran forsakringsarenden

under aret har uppkommit till 2 mkr.

Bolagets investeringar i byggnader och mark har uppgatt till 200 628 (12 524) tkr, aktivering av

nyproduktion av 80 lagenheter p&d Wrangels vag samt tva nya lagenheter p&d Angbétsvagen.

Inkoép av inventarier har uppgatt till 325 (366) tkr. Uppgradering av foretagets affarssystem har

genomforts.
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Flerarsjamforelse

Nettoomsattning Tkr

Resultat efter finansiella poster Tkr

Balansomslutning Tkr
Antal anstéllda st
Soliditet %
Justerad soliditet %
Avkastning pa totalt kapital %
Avkastning pa eget kapital %
Fastigheternas direktavkastning %
Bruttoranta %
Forbrukning véarme kWh/m?
Forbrukning fastighetsel kWh/m?
Forbrukning vatten m3/m?

2018
83 231
1252
795 415
15

9,1
60,6
2,6
1,7

4,7

1,4
86,1
58,6
1,8

2017
78 965
1634
728 745
15

8,9
58,2
17

2,3
3,8

1,8
87,1
61,4
1,6

2016
77 841
2 069
515 436
15
12,1
50,2
2,3
3,3
2,4
2,2
102,8
65,8
1,6

2015
76 899
39 809

548 463
13
16,2
47,4
-0,5
44,9
2,2
2,5
105,0
60,6
2,4

Y Jamférelse av forbrukning av vdrme, fastighetsel och vatten har justerats pa grund av ny médtmetod.

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 1.

Fget kapital

Aktiekapital
Eget kapital 2017-12-31 10 000
Arets resultat
Utdelning
Eget kapital 2018-12-31 10 000

Reservfond
2 000

2 000
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Fritt Eget kapital
52 782

53 927

1296
-151

Summa Eget kapital
64 781

65 926

2014
76 503
12 636

507 799
N
1,8
45,5
31
21,0
58
2,7
108,9
57,8
1,9

1296
-151

Forslag till vinstdisposition

Till arsstdmmans forfogande star foljande vinstmedel (kronor):

Balanserade vinstmedel 52 630 099
Arets vinst 1295 692
53 925 791

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att:

till aktiedgarna utdelas 8,046 kr per aktie, totalt 80 460
i ny rakning overfors 53 845 331
53 925 791

Styrelsen anser att forslaget ar forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kapitlet 3 § Aktiebolagslagen.
Det finns full tadckning for det bundna kapitalet och utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de
krav verksamhetens art, omfattning och risker staller pd det bundna egna kapitalet och bolagets

konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i ovrigt.

Bolagets soliditet kommer efter utdelningen att uppga till 9,1%.

Resultat och stallning
Bolagets resultat efter finansiella poster uppgar till 1252 tkr. Ingen bostadsratt har salts under 2018.

Resultatet av bolagets verksamhet samt den ekonomiska stallningen vid rakenskapsérets utgang framgar

i ovrigt av efterfoljande resultatrakningar och balansréakningar med noter.
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Resultatrakning

Not 2018 2017
Nettoomsattning 2 83 232 78 965
Forsaljning varme 2770 2 502
Ovriga rorelseintakter 3 2 431 1267
Resultat fran forsaljning av fastigheter 4 976 =
Summa intakter 89 409 82 734
Rorelsens kostnader
Fastighetsskotsel -4 769 -3939
Reparationer -2 554 -2 746
Underhall -9152 -13 572
Taxebundna utgifter -7 175 -7 135
Uppvarmning -7 247 -6 854
Diverse fastighetskostnader -1836 -1206
Avgifter BRF Ekeby och Bruket -1 661 -710
Fastighetsskatt -1240 -1307
Ovriga rorelsekostnader 56,7 -7 291 -7 806
Personalkostnader 8,9 -12 075 -9 786
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar 10, 1 -14 857 -14 776
Summa rorelsens kostnader -69 857 -69 831
Rorelseresultat 19 552 12 903
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgdngar 12 - 7
Ovriga ranteintakter 13 9 15
Rantekostnader 14 -16 839 -9 949
Borgensavgifter -1470 -1341
Summa finansiella intakter och kostnader -18 300 -11 268
Resultat efter finansiella poster 1252 1635
Skatt p& arets resultat 15 44 6 037
Arets vinst 1296 7 672



;32}'

Balansrakning

Balansrakning

Not 2018-12-31 2017-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader och mark 10, 16 673 772 487 660
Forbattringsutgifter pa annans fastighet 17 21 130
Inventarier 1 991 907
Pédgdende nyanlaggningar avseende materiella
anlaggningstillgdngar 18 113 138 154 697
Summa materiella anlaggningstillgdngar 787 922 643 394
Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar i bostadsrattsféreningar 19 595 595
Andelar i intresseféretag 19 40 40
Summa finansiella anlaggningstillgdngar 635 635
Summa anldggningstillgdngar 788 557 644 029
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar 2235 1185
Ovriga kortfristiga fordringar - 6
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 20 3924 1949
Summa kortfristiga fordringar 6 159 3140
Kassa och bank 699 81994
Summa omsattningstillgangar 6 858 85 134
Summa tillgangar 795 415 729 163
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Not 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 10 000 10 000
Reservfond 2 000 2 000
Summa bundet eget kapital 12 000 12 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 52 630 45110
Arets vinst 1296 7672
Summa fritt eget kapital 53 926 52 782
Summa eget kapital 65 926 64 782
Obeskattade reserver 26 7907 7907
Avsattningar
Uppskjuten skatt 15 10 165 11292
Summa avsattningar 10 165 11292
Langfristiga skulder 21
Ovriga skulder till kreditinstitut 489 000 604 000
Summa langfristiga skulder 489 000 604 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut, kortfr del 21 160 000 -
Checkrakningskredit 34 867 -
Leverantorsskulder 14 128 28 736
Skulder till Ekerd kommun 1082 892
Skatteskulder 835 1264
Ovriga kortfristiga skulder 875 1015
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 22 10 630 9 275
Summa kortfristiga skulder 222 417 41182
Summa eget kapital och skulder 795 415 729 163
Stdllda panter 23 Inga Inga
Eventualforpliktelser 24 127 128




Kassaflddesanalys

2018 2017
Den I6pande verksamheten
Inbetalningar fran kunder 89 409 82 734
Utbetalningar till leverantorer och anstallda -55 604 -55 604
Kassaflode frén den I6pande verksamheten fore betalda rantor och inkomstskatter 33 805 27130
Betalda rantor och inkomstskatter
Erhallen ranta 8 15
Erlagd ranta och borgensavgift -17 533 -11 290
Betald skatt 2293 1708
Summa betalda rantor och inkomstskatter -15 232 -9 567
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 18 573 17 563
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgéngar -200 953  -136 423
Okning/minskning av kortfristiga placeringar 21369 15724
Kassaflode fran investeringsverksamheten -179 584 -120 699
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 45 000 193 000
Utbetald utdelning -151 -62
.;.:-f'-{'f’ Kassaflode fran finansieringsverksamheten 44 849 192 938
Arets kassafldode -116 162 89 802
Likvida medel vid arets borjan 81994 -7 808
Summa likvida medel vid arets slut -34 168 81994

34 AB Ekero Bostader Arsredovisning 2018 AB Ekero Bostader e Arsredovisning 2018 .



36

AB Ekerd Bostader

Arsredovisning 2018

Noter

Not 1, Redovisnings- och varderingsprinciper

Fran och med rakenskapséret 2014 upprattas
arsredovisningen med tillampning av
arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K 3).
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort

med foregdende ar.

Intéktsredovisning
Intakter

Hyresintékter redovisas i den period hyran avses.

Avdrag gors for lamnade rabatter.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp, som efter

individuell bedémning beraknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som
skall betalas eller erhéllas avseende aktuellt ar,
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt
samt forandringar i uppskjuten skatt.

Vardering av samtliga skatteskulder/-fordringar
sker till nominella belopp och gérs enligt de
skatteregler och skattesatser som ar beslutade
eller som &r aviserade och med stor sakerhet

kommer att faststallas.

Uppskjuten skatt beraknas enligt balansraknings-
metoden pé alla temporara skillnader som
uppkommer mellan redovisade och skattemassiga
varden pa tillgangar och skulder. De temporara
skillnaderna har huvudsakligen uppkommit genom
avskrivning av fastigheter.

Uppskjuten skattefordran avseende
underskottsavdrag eller andra framtida
skattemassiga avdrag redovisas i den utstrackning

det ar sannolikt att avdraget kan avraknas mot

overskott vid framtida beskattning.

Materiella anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till
anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Byggnader redovisas fran och med 2014 enligt
komponentmetoden, utbyte av vasentliga
besténdsdelar redovisas som tillgdng och utbyte
av mindre bestandsdelar som kostnad. Utgifter for
reparation och l6pande underhéll redovisas som

kostnader.

Materiella anlaggningstillgadngar skrivs av
systematiskt over tillgdngens bedémda
nyttjandeperiod. Bolagets mark har obegrénsad

nyttjandeperiod och skrivs inte av.

Foljande avskrivningsplan tillampas:

Stomme och grund: 100 ar
Stomkompletteringar: 75 ar
Varmeledningar: 50 &r
Yttertak: 40 &r
Varme, sanitet: 50 ar
Ventilation: 25 ar
El: 40 ar
Fasad: 50 ar
Fonster: 50 &r
Koksinredning: 30 ar
Inre ytskikt: 15 &r
Vitvaror: 15 &r
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Statliga stod

Statliga stod redovisas till verkligt vérde nar

det finns rimlig sakerhet att stodet kommer att
erhéllas och att bolaget kommer att uppfylla alla

darmed sammanhéngande villkor.

Statligt stod som hanfoér sig till kostnader skjuts
upp och intaktsfors i den period d& de kostnader
uppkommer som det statliga stodet ar avsett att

kompensera.

Statliga stod for anskaffning av materiella
anlaggningstillgdngar reducerar tillgdngens

redovisade varde.

Leasingavtal
Samtliga leasingavtal, oavsett om de ar finansiella
eller operationella, redovisas som hyresavtal

(operationella leasingavtal).

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen uppréattas enligt s k direkt
metod. Det redovisade kassaflodet omfattar
endast transaktioner som medfor in- och
utbetalningar. Kassaflodet redovisas uppdelat pa:
+ den l6pande verksamheten

* investeringsverksamheten

+ finansieringsverksamheten

Som likvida medel klassificeras, forutom kassa-
och banktillgodohavanden, aven kortfristiga

finansiella placeringar.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsdttning

Intakter fran forsalda varor och utforda tjanster

som ingér i foretagets normala verksamhet.

Soliditet

Eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Justerad soliditet
Justerat eget kapital och dvervarde fastigheter
med avdrag for uppskjuten skatt i forhallande till

balansomslutning fastigheternas dvervarde.

Avkastning pad totalt kapital

Resultat fore finansiella kostnader och fore
eventuella realisationsvinster/forluster i
forhallande till genomsnittlig total summa

tillgédngar.

Fastigheternas direktavkastning
Rorelseresultat (plus avskrivningar) i forhallande

till genomsnittligt bokfort varde pé fastigheter.

Bruttordnta
Rantekostnader i forhallande till genomsnittliga

rantebarande skulder.

Foérbrukning vdrme
Foretagets forbrukning av kdpt varmeenergi
till egna fastigheter i forhallande till uppvarmd

A-temp.

Férbrukning fastighetsel
Foretagets forbrukning av fastighetsel till egna

fastigheter i forhéllande till A-temp.

Férbrukning vatten
Foretagets forbrukning av vatten till egna

fastigheter i forhallande till A-temp.

Not 2, Hyresintakter

2018 2017
Bostader 76 022 72 653
Lokaler 3 478 3 545
Garage 796 749
Bilplatser 1560 1492
Tillval 2 157 1271
Ovrigt 32 31
Avgar outhyrda objekt
Bostader -378 -398
Garage =17 -6
Bilplatser -155 -123
Ovrigt -36 -8
Hyresreduktioner -228 -242
Summa hyresintéakter 83 231 78 964
Not 3, Ovriga intékters fordelning
| 6vriga rorelseintaker ingdr intakter fran:

2018 2017
Atervunna fordringar 7 10
Forséljining administrativa tjanster 145 -459
Ovriga ersattningar och intakter 2279 1716
Summa oOvriga rorelseintakter 2 431 1267
Not 4, Resultat fran exploatering vid markférsaljning

2018 2017
Realisationsresultat fran exploatering vid markforsaljning 976 -
Summa resultat 976 0
Not 5, Ersattning till revisorerna

2018 2017
PWC
Revisionsuppdrag -250 -118
Foértroendevalda lekmannarevisorer
Arvode -26 -26
Summa ersattning till revisorer -276 -144

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och
verkstallande direktérens forvaltning, ovriga arbetsuppgifter som det ankommer pé bolagets revisor
att utfora samt réddgivning eller annat bitrade som foranleds av iakttagelser vid sédan granskning eller

genomforandet av sddana ovriga arbetsuppgifter. Allt annat &r andra uppdrag.
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2018 2017

) ) Ovriga personalkostnader:
Not 6, Operationella leasingavtal

Ovriga personalkostnader -956 -617
Nominella vardet av framtida leaseavgifter, avseende icke uppsagningsbara leasingavtal férdelar sig
enligt foljande: Loner och ersattningar har uppgatt till:
2018 2017 Styrelsen och verkstéllande direktéren -1357 -423
Forfaller till betalning inom ett ar 149 170 Ovriga anstallda -6 448 -6 215
Forfaller till betalning senare an ett men inom 5 &r 49 110 Totala l6ner och erséttningar -8 761 -7 255
198 280
Sociala avgifter enligt lag och avtal -2 665 -2 135
Leasingkostnader avseende operationella leasingavtal uppgar under aret till foljande:
e 2017 Pensionskostnader:
Leasingkostnader 209 234 Verkstallande direktor -203 -15
Leasingavtalen for 5 arbetsfordon med varierande slutdatum. Alla har utgatt frdn 3 arsavtal. Ovriga anstallda _446 -381
Totala I6ner, ersattningar, sociala avgifter och
Not 7, Ovriga rorelsekostnader pensionskostnader 1297 278
2018 2017 2018 2017
Lokalkostnader 886 916 Antal pd Varav Antal p& Varav
Hyra inventarier -9 . Styrelseledamoter och ledande befattningshavare: balansdagen man balansdagen  man
Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial -765 -844 Styrelseledamoter 10 70% 10 70%
Fordonskostnader 424 -499 Verkstallande direktor och andra ledande befattningshavare 1 100% 0 0%
Reklam och PR -60 -91
Befarade & konstaterade forluster pa hyres- & kundfordringar samt Not 10, Byggnader, mark och markanléggningar
nkassokostnader e 96 Byggnader har avskrivits med 1,4 - 3% av de ursprungliga anskaffningsvardena. Om- och tillbyggnader skrivs
ADB-tjanster -822 174 av i takt med forvantad livslangd, i intervallet 2,5 - 10%. Markanlédggningar har avskrivits med 5% av de
Advokatkostnader -1 -15 samlade anskaffningsvardena. Installationer och anslutningsavgifter skrivs av 2,5 - 10%.
Konsultarvoden -1844 -2 599 2018 2017
Utrangeringsavdrag = 550 Byggnader:
Ovriga rorelsekostnader -2 295 -2 522 Ingdende anskaffningsvarde 579 293 566 799
Summa Ovriga rorelsekostnader -7 291 -7 806 Byggnader, arets anskaffningar 199 289 12 524
Avgar anskaffningsvarde pa sdlda eller utrangerade delar = -30
R Ingdende ackumulerade avskrivningar -159 175 -145 071
Not 8/ AVgaﬂgSvede”ag Avgar investeringsbidrag -735 -735
VD och styrelsen har inga avtal om avgangsvederlag utover VD:s uppsagningstid om 12 manader fran Arets avskrivning 14136 14104
foretagets sida och 6 manader fran VD:s sida. Utgdende bokfort varde byggnader 604 536 419 383
Mark:
Not 9, Medelantal anstallda, |6ner, ersattningar och andra sociala avgifter Ingende anskaffningsvarde 64 214 64 214
2018 2017 Utgdende bokfort varde mark 64 214 64 214
Medelantalet anstallda, med férdelning pa kvinnor och mén har Markanliggningar:
uppgatt till: Ingdende anskaffningsvarde 7 629 7 629
Kvinnor 6 6 Arets anskaffningar 1345 -
Man 9 9 Ingdende ackumulerade avskrivningar -3 556 -3185
Totalt 15 15 Arets avskrivningar -386 -380
Utgéende bokfort varde markanlaggningar 5022 4 064
Utgaende bokfort varde fér Byggnader, mark och
markanlaggningar 673 772 487 659
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Not 11, Inventarier

Avskrivningar pd inventarier har gjorts enligt linjar metod. De tillampade livslangderna &r for fordon

5-8 ar, kontorsinventarier 3-10 &r och for 6vriga inventarier 5-10 ar.

Not 15, Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt uppkommer d& skattemassiga avskrivningar pa fastigheter ¢verstiger bokforings-

massiga avskrivningar.

2018-12-31
Skattemassigt restvarde fastigheter 624 429
Bokfért varde fastigheter -673 772
Uppskjuten skatteskuld (20,6%) -10 165
Uppskjuten skattefordran (20,6%) 1128
Forandring av skatteskuld fran foregdende ar =
Summa skatt pa arets resultat -1 084

2017-12-31
436 330
-487 688
-11 292

6 119

910

-992

Not 16, Bokférda varden, taxeringsvarden och marknadsvarde

En extern marknadsvardering av fastigheterna har utforts i januari - februari 2018 av Cushman &

Wakefield (f.d. DTZ Sweden AB). Vardet har beddmts genom kassaflédesanalys, med utgdngspunkt fran

marknadens framtidsbeddmningar och forrantningskrav.

Omrédet Svartsjo omfattar 5 st fastigheter som ar taxerade som smahus.

Omrddet Brunna gruppbostad ar taxerad som specialenhet och har inte dsatts taxeringsvarde.

2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 7 066 6 888
Arets férandringar:
-Inkop 325 366
-Forséljningar och utrangeringar -4 368 -188
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 3023 7 066
Ingdende avskrivningar -6 159 -6 039
Arets férandringar:
-Forsaljningar och utrangeringar 4 460 162
-Avskrivningar -334 -281
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2 033 -6 159
Utgaende restvarde enligt plan 991 907
Not 12, Resultat fran 6vriga finansiella anléggningstillgangar
2018 2017
Nedskrivningar 0 -7
Summa 0 -7
Not 13, Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
2018 2017
Ranteintakter kundfordringar 9 15
Skattefria ranteintakter =1 -
Summa 8 15

Not 14, Rantekostnader

Bolagets intakter och kassaflode fran rorelsen ar i allt vasentligt oberoende av férandringar i marknads-

massiga rantenivder. Bolaget innehar inga vasentliga rantebarande tillgdngar. Bolaget l&nar i huvudsak

till rorlig réanta och anvander ranteswappar som kassaflédesséakringar av framtida réantebetalningar, vilket

har den ekonomiska effekten att konvertera upplaning fran rorliga till fasta rantor.

Ranteswappar tilldter bolaget att ta upp langfristiga 1&n till rorlig ranta och omvandla dem till fast ranta

som ar lagre an om uppléning skett direkt till fast ranta. Vid en ranteswap kommer bolaget 6verens med

andra parter att, med angivna intervaller (vanligen per kvartal), utvaxla skillnaden mellan belopp enligt

kontrakt till fast ranta och rorliga rantebelopp, berédknade med hénvisning till éverenskomna nominella

belopp.

Swapportféljens totala marknadsvarde uppgick till -10 252 (-14 595) tkr.
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Omrade

Wrangels vag
Ekebyhovsvagen
Farhagsplan
Hovgéarden
Ekuddsvagen brf
Kullen
Tegelbruksvagen brf
Soderstroms vag
Angbatsvagen
Gustavavagen
Ploglandsvagen
Hertigarnas Stall
Overgérden
Svartsjo

Munso Prastgard
Brunna gruppbostad
Herman Palms Plan
Stenby

Fastighetsbeteckning

Tappstrom 3:1
Ekebyhov 1:329
Stockby 3:35
Hovgérden 3:22
Ekebyhov 1:527
Tappstrom 1:49
Tappsund 1:58
Stockby 4:146
Tappsund 1:61
Ekebyhov 1:545
Trakvista 2:161
Drottningholm 1:59
Stockby 4:112
Svartsjo 1:13 m fl
Munso Prastgard 1:33
Trakvista 1:125
Stockby 2:170
Stenby 15:29

Bokfort varde Taxeringsvdarde Marknadsvérde
SEK SEK SEK

257 375 363 89 675 000 373 000 000
60 280 000 126 000 000 220 000 000
51711 000 45 800 000 102 000 000

2 336 000 6 498 000 10 400 000
157 000 - 8 400 000

29 649 000 54 778 000 120 000 000
438 000 - 15 000 000
41394 000 73 400 000 157 000 000
53 839 000 74 952 000 163 000 000
103 104 000 115 000 000 224 000 000
42 108 000 65 200 000 132 000 000
13 718 000 12 478 000 32 000 000
5521000 5487 000 7 700 000
5900 000 11194 000 9 000 000
959 000 2 236 000 500 000
5921000 - 8 300 000

8 135 000 3734000 9 300 000

2 500 000 5800 000 2 800 000
685 045 363 697 322 000 1594 400 000
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Not 17, Forbattringsutgifter pa annans fastighet

Not 21, Upplaning

2018-12-31 2017-12-31 Rantebarande skulder 2018-12-31 2017-12-31
-Ingdende anskaffningsvarde 555 555 Langfristiga:
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 555 555 Skulder till kreditinstitut 489 000 604 000
Summa 489 000 604 000
fAvsokmvmngar o 534 -424 Kortfristiga:
Utgdende ackumulerade avskrivningar . 4 Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 160 000 .
Utgaende restvarde enligt plan 21 131 summa 160000 0
Beloppet avser anpassning av forhyrda kontorslokaler, skrivs av 6ver forvantad hyresperiod. summa rantebdrande skulder 649 000 604 000
Genomsnittlig kapitalbindningstid for skuldportfoljen var 2018-12-311,9 ar.
Genomsnittlig rantebindningstid for skuld- och derivatportféljen var 2018-12-31 2,7 ar.
g g P J
Not 18, PAgdende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar Not 22, Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2018-12-31 2017-12-31 ” 2018-12-31 2017-12-31
Ingdende nedlagda kostnader 154 696 31112 Upplupna r?ntekostnader e 816
Under adret nedlagda kostnader 157 057 138 828 Upplupna loner o 29
) ) ) ) Upplupna semesterloner 508 391
Under dret genomférda omférdelningar -198 615 -15 243 A
. Upplupna pensionskostnader = 187
Utgaende nedlagda kostnader 113 138 154 697 _ _
Upplupna sociala avgifter 393 330
Forskottsbetalda hyror 6973 6 748
Not 19, Finansiella anldggningstillgangar Ovriga poster 1949 775
2018-12-31 2017-12-31 Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 10 630 9 276
8 (8) andelar i HSB:s bostadsrattsférening Bruket 438 438
103 : : T .. ..

(3) andelar i HSB:s bostadsrattsférening Ekeby 157 157 Not 23/ Stallda sakerheter

Summa andelar i bostadsrattsforeningar 595 595

For egna avsattningar och skulder 2018 2017
4 andelar i HBV a 10.000 kr 40 40 Avseende skulder till kreditinstitut = -

Summa stédllda sakerheter 0 0
Not 20, Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Sl 2017-12-31 Not 24, Eventualforpliktelse

liorutbetalda avgifter bostadsratter 176 176 For egna avsattningar och skulder 2018 2017
Ovriga forutbetalda kostnader 1601 1167 :

o o Fastigo 127 128
Fﬂorsakrmgsersatmmg 2 003 392 Summa 127 128
Ovriga poster - - S akerhet till skuld ill kreditinstitut h allts b kero k 35 000 tk
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 3925 1949 om sakerhet till skulderna till kreditinstitut har stallts borgen av Ekerd kommun om 735 tkr
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Not 25, Handelser efter balansdagen

Bolagets verkstallande direktor avslutade sin tjanst 2019-02-12 och rekrytering av en ny verkstallande

direktor pdborjas.

Not 26, Bokslutsdispositioner

2018 2017
Periodiseringsfond ingédende balans 7907 9 317
Periodiseringsfond = -1410
Summa bokslutsdispositioner 7 907 7 907

AB Ekero Bostader e
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556519-3645

Resultat- och balansrikningen kommer att freléiggas arsstimman 2019-05-03 for faststiillelse.
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Revisionsberiittelse
Till bolagsstimman i AB Ekerd Bostider, org.nr 556519-3645

Rapport om idrsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfirt en revision av rsredovisningen for AB Ekerd Bostiader for r 2018,

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen uppriittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden riittvisande bild av AB Ekerd Bostiders finansiella stillning per den 31 december 2018 och
av dess finansiella resultat och kassaflode for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for AB Ekerd Bostider.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhillande till AB
Ekerd Bostider enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat dr tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar

Det iir styrelsen och verkstillande direktiren som har ansvaret for att drsredovisningen uppriittas och att den ger
en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktoren ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedtmer ir nédviindig for att uppriitta en drsredovisning som inte innehdller nigra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktéren for bedémningen av
bolagets formiga att fortsiitta verksamheten. De upplyser, nir si ir tillimpligt, om forhillanden som kan paverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen och verkstiillande direktéren avser att likvidera bolaget, upphira med
verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till att gora nigot av detta.

Revisorns ansvar

Vira mil dr att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehdller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberiittelse
som innehiiller viira uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ér ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsti p grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas piverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar med
grund i drsredovisningen.

En yviterligare beskrivning av viirt ansvar for revisionen av irsredovisningen finns pd Revisorsinspektionens
webbplats: www revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberiittelsen.
Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdiver viir revision av drsredovisningen har vi diven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktirens
forvaltning for AB Ekerd Bostider fir r 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstillande direktéren ansvarsfrihet for rikenskapsiret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhillande till AB Ekerd Bostider enligt god revisorssed i Sverige och har i
dvrigt fullgjort viirt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillrickliga och dndamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det &@r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hiinsyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fir bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlipande bedtma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation dr utformad
sd att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeliigenheter i ovrigt kontrolleras pi ett
betryggande siitt. Den verkstillande direktoren ska skita den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de itgirder som ir nddvindiga for att bolagets bokféring ska fullgdras i
dverensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pd ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Virt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhiimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot eller verkstillande
direkttren i nigot visentligt avseende:

» foretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan firanleda ersittningsskyldighet
mot bolaget

*  pd nigot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Virt mél betriffande revisionen av fiirslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed virt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av siikerhet beddma om firslaget ir forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hijg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfirs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka itgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av virt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pd Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ir en del av revisionsberittelsen.

Ekerd den _?__april 2019

Pri terhouseCoopers AB

Anglers Rubh
Auktoriserad revisor
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50%3& Lekmannarevisorernas
granskningsrapport for 2018

Granskningsrapport for ar 2018

Till Arsstimman i AB Ekerd Bostéder
Organisationsnummer: 556519-3645

Vi, av kommunfullmiiktige i Ekertd kommun utsedda lekmannarevisorer, har granskat bolagets
verksamhet.

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt giillande bolagsordning, dgardirektiv och
beslut samt de lagar och foreskrifter som giiller foir verksamheten,

Lekmannarevisorerna ansvarar for att granska verksamhet och intern kontroll samt priiva om
verksamheten bedrivits enligt fullméktiges uppdrag och mél samt de lagar och foreskrifter som giiller
fiir verksamheten.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och kommunallagen, god revisionssed i kommunal
verksamhet och kommunens revisionsreglemente, utifrin bolagsordningen, av drs/bolagsstimman
samt kommunfullmiktige faststillda dgardirektiv samt andra relevanta styrande dokument fiir bolagets
verksamhet.

Granskningen har genomforts med den inrikining och omfattning som behvs for att ge rimlig grund
fr bedmning och proviiing. i

Under 2018 har granskningen dels varit inriktad pa en inventering av att ovanstiende styrdokument
finns, #ir aktuella och efterlevs. Dels har en fisrdjupad granskning av bolagets rutiner fr och interna

kontroll i hyreskiin genomf&rts. I bifogat sakkunnig-PM framgér granskningsresultatet samt
sakkunnigs rekommendationer for iakttagna utvecklingsomriden. Vi anser att vir granskning ger oss

en rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Med den information som undertecknade har beddmer vi att bolagets verksamhet skotts pé ett
indamélsenligt och frdn ekonomisk synpunkt tillfredstillande siitt samt att den interna kontrollen har
varit tillriicklig.

Undertecknade finner dérfor inte anledning till anmérkning mot styrelsens ledaméter eller
verkstiillande direkt&ren.

Vi avger hirmed granskningsrapporten samt sakkunnigs gransknings-PM och uppmanar bolaget att
vidtaga rekommenderade atgéirder.

Ekers 1/¥2019
I -
'-! = 1 '1 A J I._I"" " /!
1 L / Ly /.;:L.' il )
Roger Axelsson =~ 'V Lars-Olof Ladrén
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Fastighetsbestandet @1 december 2018)

Omrade Lagenheter Lokalerinki. hg-lokatley  Parkeringsplatser

1rkv/ 2 rkv/ Totalt antal Total yta Total yta Enbils-  Flerbils- MC- P-plats med P-plats utan Totalt antal Antal
Byggar rok rok 3 rok 4rok 5 rok (st) (m?) Antal (m?) garage garage platser Carport eluttag eluttag (st) perlgh

Wrangels vég 1966 20 10 72 4 = 106 8 141,0 1 58,4
- 49 2 - 10 12 73 0,39

Wrangels vag/Clas Horns vag 2018 10 39 25 6 - 80 4.482,7 - -
Ekebyhovsvagen 1969 21 21 90 21 = 153 11 934,0 = = 59 = = = 24 39 122 0,80
Farhagsplan 1970 20 38 20 - - 78 5183,0 - - 20 - - - 28 27 75 0,96
Hovgéardsvagen 1982 = 6 4 = = 10 734,0 = = 10 = = = - = 10 1,00
Brf Ekeby 1985 - 1 - 1 1 3 286,0 - - - - - - - - - -
Ekuddsvagen 1986 1 40 13 7 = 61 4 238,0 8 810,0 23 = = = 6 33 62 1,02
Brf Bruket 1988 - 4 3 1 - 8 571,0 - - - - - - - - - -
Soderstroms vag 1989 = 36 28 27 = 91 7 016,0 3 602,6 = - - 48 14 38 100 1,10
Angbéatsvagen 1990 12 36 21 13 - 82 5545,4 5 405,0 22 - - - 16 37 69 0,84
Gustavavagen 1991 = 64 41 - 16 121 8 873,0 - = - 92 2 = = 41 135 1,12
Ploglandsvagen 1992 - 34 18 20 - 72 5722,0 1 25,0 30 - - - - 58 88 1,22
Dragonvéagen 1987 2 10 5 = = 17 1121,8 1 116,0 = = = = 12 = 12 0,71
Vallviksvagen 1971 - 14 - - - 14 684,0 1 45,0 - - - - - - - -
Kumlavagen 1930 - 1 5 - - 6 521,0 - - - - - - - - - -
Munso Prastgard 1950 - - 1 - - 1 64,0 1 54,0 - - - - - - - -
Tunnlandsvagen (gruppbostad) 1991 = = = = = = = 1 358,0 = = = = = = = =
Herman Palms plan 1976 - - - - - - - 2 567,0 - - - - - - - -

Slagarvagen - - - - - - = = = - - - - - - _ _ _

% av totala bestdandet 9,5 39,2 38,3 11,1 1,9 100,0

Totalt 86 354 346 100 17 903 65 116,9 24 3 041,0 164 141 4 48 110 279 746 0,83
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