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Angbatsvigen,

VD ord

Mycket forvantansfull pabdrjade jag mitt uppdrag som
interim VD at Eker0 Bostader den 4 mars 2019. Jag tror
att alla forvantningar slagit in. Mycket att gora, trevliga
medarbetare, kunnig och intresserad styrelse och goda
kontakter med andra aktorer, saval entreprendrer som
kommunanstallda och fortroendevalda, samt (inte
minst) vara hyresgaster. Dessutom sker allt detta i

en vacker och stimulerande omgivning. Uppdraget
borjar nu ndrma sig sitt slut men innan dess far jag
mojligheten att skriva ner nagra sammanfattande ord
om 2019 ars handelser.

Ett helt nytt bostadsomrade togs i drift den 1 januari
2019, namligen Wrangels vag och Claes Horns vag.

80 nya lagenheter hade tagit plats i ett befintligt
bostadsomrade. Arbetet med att upprusta utemiljon

i just det befintliga omradet pabdrjades med
upphandling under varen och byggstart vid semestern.
En del kritiska roster hordes fran omradet men jag tror

att man nu sa har i efterhand ar ganska néjda anda.

Planerna pa att fortsatta med kok och
badrumsrenoveringar har funnits lange och

under varen paborjades en upphandling av
byggentreprenadtjanster som skulle kunna anvandas
for andamalet. Sju anbud kom in varav tre hade
timpriser i narheten av 300 kr. Da timpriset aven ska
innefatta servicebil och handverktyg ansags det vara
allt for lagt och anbuden forkastades darmed. En av
entreprendrerna med de laga anbuden éverprovade
vart beslut till forvaltningsratten som dock gav oss
ratt. Forvaltningsrattens beslut éverprévades ocksa
men kammarratten valde att inte ta upp fallet och
darmed har forvaltningsrattens beslut vunnit laga
kraft. Tyvarr har detta medfort att arbetena blivit
rejalt forsenade men nu har vi i alla fall paborjat
planeringsprocessen for att kunna komma igang med
det forsta lagenheterna efter semestern.

Jag trodde nog pa byggstart under aret for vart enda
nybyggnadsprojekt dar det finns en aktuell detaljplan
namligen Slagarvagen pa Adelsd. Men tyvarr har andra
problem dykt upp som omojliggor att byggnationen
kommer igang. Vattenforsorjningen till 6n ar inte
dimensionerad for ens nuvarande bostadsbestand.

Vi har undersokt en rad olika alternativ for
vattenforsorjning. Allt ifrdn att borra egen brunn till att
transportera vatten med lastbil. Det verkar i dagslaget
inte som nagra av alternativen gar att genomféra sa
det blir till att vanta tills ny vattenledning dras mellan
Munso och Adelso.

Arets hyresférhandling avslutades precis fére sista
datum for avisering och darmed kunde vi undvika
retroaktiv debitering av hyran for de forsta manaderna
pa nyaret. Tack vare att vi kunde justera hyran for
parkeringsplatser och garage till mera marknadsmassig
niva nadde vi en for bolaget acceptabel intdktsokning.
Hyresbkningen pa 1,95% for bostaderna tacker inte
ensamt de kostnadsokningar som vi drabbas av sa
denna gang fanns mojlighet till justering via parkering-
och garagehyror. Detta ar sa klart inte en hallbar vag
for framtiden utan vi arbetar for att na fram battre
med budskapet till hyresgastforeningen om vilka
kostnadsokningar branschen har. Den overenskomna
6kningen pad 1,95% motsvarar 127 kr per manad for en
trerumsldagenhet med en hyra pa 6500 kr per manad.
Hade vi fatt 70 kr till det vill sdga ca 3% skulle vi
kunnat tidigarelagga en hel del underhall.

Det har varit mycket intressant att verka i denna region
och det ar med stor tacksamhet jag 6dmjukt lamnar
over VD-skapet till Ann Soderstrom den 1 april. Ekero
Bostader ar en parla att forvalta val.

Till sist vill jag avsluta med ett citat fran Tage
Danielsson som ar mycket tankvart.

"Om man vdgrar att se bakdt och inte vdgar se framat
sd far man se upp!”

Ekerd i januari 2020
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Interim Verkstallande direktor
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstdllande direktoren for AB Ekero Bostdder, org nr
556519-3645, avger harmed drsredovisning for verksamhetsaret 2019.

Andamalet med bolagets
verksamhet

Enligt bolagsordningen §4 dar andamalet med
bolaget att "framja bostadsforsorjningen i Ekero
kommun. Med detta avses saval att forvalta det

i bolaget befintliga bostadsbestandet som att
producera nya bostader”. Detta tillgodoses genom
bolagets forvaltningsorganisation och ett aktivt
arbete med att skapa projekt for nybyggnation.

Agardirektiv

Gallande agardirektiv antogs av
kommunfullmaktige 2013-05-27 och har reviderats
2019-06-18. Forutom agardirektiv regleras
bolagets verksamhet av arliga uppdrag och
eventuella avtal mellan kommun och bolag.

| agardirektivet kompletteras bolagets

andamal med att "Bolaget skall medverka

till att kommunens bostadssociala ambition
betraffande socialt utsatta och svaga grupper,
samt att kommunens avtal med Migrationsverket
betraffande flyktingmottagning kan infrias”.
Detta tillgodoses genom att narmare 25% av
bolagets uppsagda lagenheter under 2019 har
erbjudits Ekero kommuns socialférvaltning och
flyktingenhet.

Bolagsordningens och agardirektivens krav om
redovisning om hur verksamheten har bedrivits
framgar av den fortsatta forvaltningsberattelsen.

Bolagets verksambhet

Bolaget bdrjade sin verksamhet ar 1996.
Tidigare bedrevs verksamheten i stiftelseform.
Verksamheten bedrivs i Ekerdo kommun, och
omfattar att inom Ekero kommun forvarva,

avyttra, aga, bebygga och forvalta fastigheter
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eller tomtratter med bostader, affarslagenheter
och dartill horande kollektiva anordningar.
Lagenheterna ska huvudsakligen upplatas med
hyresratt.

Ekero Bostader har idag 900 lagenheter varav
683 finns i Ekero tatort och 183 finns i Stenhamra
Centrum. Ovriga lagenheter finns fordelade pa
Adels0, Munso, Svartsjo och Drottningholm.
Tillsammans bestar Ekerd Bostaders lagenheter
av drygt 64 864 m? boendeyta. Bolaget har totalt
736 parkeringsplatser/garage vilket i genomsnitt

innebar 0,82 parkeringsplatser per bostad.

Ekerd Bostader ager totalt 25 lokaler totalt varav
16 utgor gruppbostader/dagverksamhet och fyra

ar affarslokaler. Fem lokaler ar hyresgastlokaler

vilka kostnadsfritt nyttjas av Hyresgastforeningen.

Totalt utgdr dessa 25 lokaler en lokalyta pa 3 066
m2,

Tre bostadsomraden ar byggda under 1960-
1970 talet, dvs. under aren med stod for det

sa kallade Miljonprogrammet, tva av dessa
stamrenoverades 2013 respektive 2015, och det
tredje under 2018. Vart yngsta bostadsomrade ar
Ploglandsvagen som byggdes 1992. Under 2018
genomfordes nybyggnation av 80 hyresratter

i ett fortatningsprojekt pa Wrangels vag/Clas
Horns vag vilka var fardiginflyttade i per 2019-
01-01. Var aldsta byggnad ar Hertigarnas Stall
pa Dragonvagen vars ursprungliga byggar ar
slutet av 1780-talet, men som byggdes om till
hyresbostader ar 1987.

Hela 35% av Ekero Bostaders bestand bestar av
radhus och smahus med tillhdrande tomt. Detta
ar viktigt att vaga in vid jamforelser av nyckeltal

med andra foretag.

Agarférhdllanden

Bolaget ar helagt av Ekerd kommun (212000-0050) och ingar i Ekerd kommuns koncern som upprattar

sammanstalld redovisning. Bolaget har sitt sate i Ekerdo kommun, Stockholms region.

Styrelse och revisorer

Vid bolagsstamman 2019-05-03 valdes foljande ledamoter:

Ledamaoter:

Ordinarie

Ingemar Hertz (M) Ordférande

Kent Soderberg (M) Ledamot

Peter Ostergren (KD) 1:e vice ordférande
Solveig Brunstedt (C) Ledamot

Ulric Andersen (S) Ledamot

Stefan Wahlin (L) 2:e vice ordférande
Elaine Adlertz (O) Ledamot

Bjorn Osberg (MP) Ledamot

Jimmy Fors (SD) Ledamot
Revisorer:

PricewaterhouseCooper AB

Huvudansvarig: Anders Rabb aukt. revisor

Lekmannarevisorer:

Ordinarie

Lars-Olof Laurén (M) t.o.m. 2019-10-08
Vakant (M) t.o.m. 2019-11-27

Jan Olsson (M) fr.o.m. 201-11-28
Thomas Brannstrom (S)

Verkstallande direktor:

Timo Siikaluoma t.o.m. 2019-02-12
Vakant t.o.m. 2019-03-03

Ulf Bengtsson fr.o.m. 2019-03-04

Under aret har styrelsen avhallit tio protokollférda sammantraden. En styrelsekonferens

Suppleanter:

Thomas Sjokvist (M)

Gunnar Josefsson (M)

Johan Lyrén (C)

Niklas Ernback (KD)

Elisabeth Palm (S)

Johan Hagland (L)

Robert Oberascher (0)

Carl Stahle (MP)

Cecilia Fors (f.d. Karstrom) (SD)

Suppleanter
Jan Edvin Henriksson (M)

Lars Angstrém (MP)

genomfordes 13 - 14 juni dar foljande foredrag presenterades:

Susanna Hoglund, chefsekonom Sveriges Allmannytta, "Ekonomi for styrelseledamaoter”

Lars Matton, chefsjurist Sveriges Allmannytta, “Styrelseutbildning juridik”
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Arets resultat

Arets rorelseresultat pd 7 001 Tkr avviker fran
tidigare ar. Anledningen ar den forsaljning av
bostadsrattslagenheter som inletts. Fram till
bokslutsdagen har tre bostadsrattslagenheter
salts till en summa av 6 245 Tkr. Detta paverkar
resultatet med 5 949 Tkr eftersom bokfort varde
var 155 143 kr samt avrakning for maklararvode
om 140 081 kr.

Affarsplan

Med anledning av VD bytet under aret som
inneburit att interim VD tjanstgor storre delen
av 2019 och aven en bit in 2020, har arbetet med
att ta fram en ny affarsplan skjutits upp till ny
ordinarie VD ar pa plats. Gallande affarsplan
omfattar visserligen perioden 2015-2020 men
mycket har forandrats och i visa delar ar den inte
relevant langre. Framforallt galler det visionen
dar avsaknaden av detaljplaner gor att malet om
att dga och forvalta 1100 lagenheter ar 2020 inte
infrias.

AB Eker6 Bostader ® Arsredovisning 2019

Personal & Organisation

| borjan av februari 2019 lamnade Timo
Siikaluoma sin tjanst som verkstallande direktor.
Ulf Bengtsson tilltradde som interim VD i borjan
av mars 2019, och fortsatter detta uppdrag

till dess att en ny ordinarie VD har tilltratt.
Ledningsgruppen bestar av verkstédllande direktér,
ekonomichef, fastighetschef och informations-
och marknadsansvarig. Totalt ar 18 personer
anstallda hos Ekerd Bostader.

AB Ekerd Bostaders forvaltningsorganisation
leds av fastighetschefen och bestar aven av en
driftansvarig (energi), tva snickare, en malare
samt fem boservicevardar som ansvarar for
900 lagenheter. Varje boservicevard har sina
egna ansvarsomraden, men har tillsammans
helhetsansvaret for alla vara bostadsomraden
gallande drift och skotsel.

Administrationen utgors av informations-
och marknadsansvarig, uthyrare samt

Vd

2 .
EKERO

BOSTADER

ekonomigruppen. Ekonomigruppen leds av
ekonomichefen och bestar av en redovisnings-
och arkivansvarig, en ekonomi- och l6neassistent
samt en trainee ekonomiassistent. Ekonomichefen
ansvarar aven for HR- och IT-fragor. Informations-
och marknadsansvarig samt uthyrare lyder
organisatoriskt direkt under verkstallande
direktor.

FOr att fa en kontinuitet i projekt samt av
ekonomiska- och tidsbesparande skal anstalldes i
mitten av september en projektledare i egen regi.
Organisatoriskt lyder projektledaren direkt under
verkstallande direktoren.

Under aret projektanstalldes tre kvartersvardar
efter overenskommelse 2018 med
Hyresgastforeningen Region Stockholm, detta
som ett steg i var stravan att fa till en bra
hantering gallande sopor. Dessa rekryterades
bland de boende i respektive omrade och skulle
ha till uppgift att vara en lank mellan vara
hyresgaster och Ekero Bostader. Kvartersvarden

4:"

skulle rondera omradet, plocka skrap vid
behov, halla ordning i soprum och miljéhus och
halla i grovsopshanteringen tillsammans med
Boservicevarden. Vid hyresforhandlingarna 2019
utvarderades projektet och det overenskoms
med Hyresgastforeningen Region Stockholm

att det skulle avvecklas. Da kvartersvardarnas
sammanlagda arbetstid endast uppgick totalt
384 timmar under 2019, ar de inte inkluderade i
foljande statistik.

Sjukfranvaron bland AB Ekerd Bostaders
personal uppgick under 2019 till 1,8%, och
utbildningsgraden uppgick till 3,15 dagar/person.
Ingen slutade sin anstallning under 2019 och

tre personer nyanstalldes under samma period
vilket ger att medeltalet anstallda under aret 16,5
personer, samt att personalstyrkan okade med
20%, exklusive de tre tillfalliga kvartersvardarna.

Nagot NOjd Medarbetar Index togs inte fram under
aret.
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Soderstroms vag
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Underhallsprojekt

Under varen 2019 upphandlades arbetet med
upprustning av utemiljon pa Wrangels vag,

den adldre delen. Arbetet har pagatt sedan juli
manad och ar till storsta delen klart. Det som
aterstar ar asfaltering av ytor runt Wrangels
vag 2, 4 och 6 vilket pga. av arstiden inte kunde
fardigstallas, samt arbetet med att installera
varmeatervinningen och aterstdlla efter det.

Under aret har ocksa arbetet med att rusta

upp badrum och kok pabadrjats. | stora drag
handlar det om totalt ca 700 kok och 350

badrum under en period av tio ar. Initialt sa
utférdes en inventering av vart bestand och en
prioriteringsordning upprattades. Arbetet med att
ta fram olika standardalternativ for hyresgaster
pagar och berdknas vara klart i januari 2020.
Arbetet fortskrider och renoveringsstart planeras
till sommaren.

Under hdsten anstallde vi ocksa en egen
projektledare, Jeremy Alverson. Han kommer
ursprungligen fran USA men har bott i Sverige i
ca fem ar, en bra forstarkning for Ekerd Bostader
som innebar att vi kommer att fa battre kontroll
pa de egna projekten.

Under hosten har arbetet med att forvarva och
anpassa var kontorsfastighet, Ekebyhov 1:599,
pagatt. Beslut om kop togs i december och i
borjan av januari 2020 stod Ekero Bostader som
agare till det kontor som man suttit i sedan slutet
av 2013. Da kommer ocksa arbetet med att battre
anpassa kontoret till den egna verksamheten att
starta.

Under aret har ocksa den lagenhet som
drabbades av brand i december 2018 aterstallts.

Bygg och Underhall

Den egna personalen, snickare, malare och vara
ramavtalsentreprendrer har under aret fortsatt
arbetet med att underhalla och rusta upp vara
fastigheter. Malning, tapetsering och nya golv ar
en stor del av detta arbete.

Utdver det sa har fasadmalningen pa Soderstroms
vag blivit klar under aret och aven rengéring av
taken i omradet fardigstalldes. Pa Soderstroms
vag har ocksa arbetet med att byta ut gamla
lagenhetsavskiljande plank till nya, pa fram och
baksida, pagatt under sommarhalvaret. Det som
aterstar kommer att fardigstallas under 2020.

Ny kabeldragning samt ny stolpbelysning har
installerats pa Wrangels vag och arbetet med
att mala om trapphusen pa Ekebyhovsvagen
fortskrider.

Nybyggnadsprojekt

Av alla vara projektidéer ar det bara Slagarvagen
pa Adels6 som har en gallande detaljplan. Det
ar alltsa bara har vi kan starta projekt utan att
forst genomfdra nagon detaljplaneprocess. Tyvarr
finns det andra hinder for att kunna fa byggstart
har, namligen vattenforsorjningen som redan ar i
underkant for hela on. Roslagsvatten har en plan
for att lagga en ny ledning mellan Munso och
Adelsd men det arbetet ar inte planerat forran
2022-2023. Innan dess kan vi inte fa till stand
nagon byggnation.

Arbetet med ny detaljplan for Stenhamra centrum
tog fart strax fore Jul genom att Ekerdo kommun
startade upp medborgardialogen med olika
intressenter. Ekerd Bostader har fatt mojlighet
att i olika omgangar féra fram sina synpunkter

pa utformningen av den nya detaljplanen.
Halvarsskiftet 2023 berdknas detaljplanen ha
vunnit laga kraft.

Det finns ytterligare aktuella projekt dar visst
arbete pagar men det ar mot annu langre
tidshorisont. Det galler till exempel Ekuddsvagen
vilket kan aktualiseras ar 2025.

Forsdljningar av brf och smdhus
Ekero Bostdader har sedan lang tid tillbaka agt

11 bostadsrattslagenheter som hyrs som vanliga
hyresratter av kunderna. Da detta laser ett
ganska stort kapital och inte heller ar optimalt ur

bostadsrattsforeningens perspektiv beslutades
att samtliga bostadsrattslagenheter ska saljas.
Efter vardering har lagenheterna i forsta hand
erbjudits till de boende och i andra hand saljs
den pa 6ppna marknaden. Hyresgaster som

inte onska kopa sin lagenhet erbjuds annan
ersattningslagenhet i vart bestand. Vid arsskiftet
hade tre bostadsrattslagenheter salts till ett
sammanlagt pris av 6 245 000 kr.

Ekerd Bostader ager ocksa fem fastigheter med
smahus (6 lagenheter) i Svartsjo. Under aret

har vi undersokt mojligheterna att salja dessa.
Antingen till hyresgasterna eller till nagon annan
fastighetsdgare. Anledningen till detta beslut var
att det inte ansags mojligt att fortata bebyggelsen
genom nybyggnation och darmed ansags enheten
for liten for optimal drift och oekonomisk for
renovering. Avslut forvantas ske under nyarets
forsta manader.

Utemiljo och Trygghet

Arbetet med att snygga upp utemiljoerna fortsatte
under aret och dar har stora resurser lagts pa

att skapa en trevligare och mer trygg utemiljo

pa Gustavavagen. Arbetet har inneburit att ett
helhetsgrepp har tagits gallande markytor, buskar,
trad och hackar. Aven arbetet med att byta ut och

komplettera utebelysningen har utforts.

Under aren 2017-2018 genomfdrdes
trygghetsvandringar pa alla vara omraden. Ett
initiativ som vi vet var uppskattat av manga
hyresgéster. Aret 2019 pausade vi detta, men vi
kommer att ateruppta trygghetsvandringarna
under 2020 igen, nu med fokus pa att hora hur
man upplever de forbattringar som vi genomfort
pa vara omraden och for att se om ytterligare
atgarder kan bli aktuella.



Energi och Miljo

Under aret har det inte skett nagra storre
energiatgarder. Vi har bytt ut dom sista
motorvarmarna pa Séderstroms vag samt utfort
mindre atgarder pa vara omraden. Vi vantar in
kommande narvdarme samt ROT projektet pa
Ekebyhov.

Alla fastigheter har energideklarerats under
december och det ar inget som sticker ut mot det
normala.

Vi har bérjat med projektering och atgarder for
anpassning till narvarmen pa Ekebyhovsvagen,

Ekuddsvagen, Gustavavagen och Angbatsvagen.

Anpassningen till narvarmen blir ganska

bekvam for var del. Den stora atgarden blir pa
Gustavavagen dar vi kommer att installera en helt
ny undercentral samt koppla bort forskolan och
bostadsratts-foreningen samt att vi dar slutar
vara varmeleverantorer.

Fastigheterna som ansluts till narvarmen kommer
att fa nya styr och évervakningssystem. Via dessa
kommer vi att kunna styra och Overvaka via webb,
vilket kommer underlatta vart arbete nar det

galler kontroll och dvervakning.

Vi har pabdrjat projektering av Ekebyhovsvagen
som till stor del kommer att innebara
energibesparande atgarder genom att vi

ska tillaggsisolera vinden, byta fonster

och fonsterdorrar, samt installera ett FTX
ventilationssystem.

Vidare sa fortsatter vi att byta till LED belysning,
bade inomhus och utomhus samt byter ut

vara motorvarmare till effektivare sadana,

som inte kan nyttjas lika lange och som ar
temperaturstyrda

ostader '6"- Arsre&b\gsning 2019
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Kortfattad sammanstdllning
forbrukningar

Elforbrukningen har okat med drygt 3% och
forklaringen till det dr nyproduktionen pa
Wrangels vag/Clas Horns vag. Generellt sett sa
ligger elférbrukningen pa en bra niva.

Vattenférbrukningen pa Ploglandsvdgen har
minskat ordentligt, till stor del p.g.a. att vi ett
tidigare lackage som nu har atgardats. Tack
vare det lackagelarm som vi installerat har vi
upptackt flera lackor pa vara olika omraden och
kunnat atgarda dem i tid. En annan paverkande
faktor ar att vi gatt ut med information om
vattenbesparande atgarder till hyresgaster och
startat vattenkampen.

varmeférbrukningen har 6kat ndgot men dven har
paverkar nyproduktionen och i 6vriga bestandet
ser det normalt ut.

Pelletsforbrukningen har minskat med ca 3%
vilket till stor del har med den milda hosten och
vintern att gora.

Under aret uppgar den sammanlagda korstrackan
till 67 886 km och drivmedelsforbrukningen till
5950 liter diesel.

Allmdnnyttans Klimatinitiativ
Ekero Bostader ar med i Allmannyttans
klimatinitiativ med tva évergripande mal:

En fossilfri Allmannytta ar 2030

30% lagre energianvandning raknat fran 2007

- 2030

Under 2019 har vi bland annat bytt ut
motorvarmare till mer effektiva och tidsstyrda
modeller. Arbete med att montera solceller pa ett
flertal omraden har paborjats, tillika arbetet med
att koppla in 0ss pa den kommande narvarmen
pa centrala Ekerd.

Allmannyttans Digitaliseringsinitiativ
Ekerd Bostader gick under 2019 med i Allmannyttans Digitaliseringsinitiativ vilket syftar till att forstarka

och accelerera medlemsholagens digitalisering. Initiativet ar en trearig satsning som pabdrjades i

augusti 2019. Digitaliseringsinitiativets roll ar att leda, samordna och driva processen framat och det ar

medlemsbolagens samlade styrka som mojliggor konkret och nodvandig forandring inom allmannyttan.

FOr att uppna vara mal ska vi bygga Allmannyttans digitala plattform.

Hushallssopor/Kallsortering
Vi har i nuldget miljohus for kallsortering i alla vara omraden med undantag for Ekebyhovsvégen.

Arbetet med byggnation av miljohus i det omradet pagar och det kommer att vara fardigstallt inom

kort.

Kallsortering i Ekerd Bostaders omraden uppgick till foljande volymer per fraktion per 2019-12-31:

Fraktion Volym (kg)
Glas 23 543
Harda & mjuka plastforpackningar 26 520
Metall 5480
Wellpapp och kartong 36 053
Tidningspapper 42 500
Total atervinning 2019 134 096

i T il S o

Tack vara det dtervunna materialet har CO_e-
utslappet minskat med 73,6 ton under 2019, i
jamforelse med att anvanda jungfruligt material.
Den totala atervinningen har under 2019 Okat
med ca. 29% i jamforelse med 2018.
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Samtliga fastigheter i AB Ekerd Bostaders bestand
deltar i Ekeroc kommuns matavfallsinsamling
Grona Pasen. Enligt det nationella malet ska
minst 50% av allt matavfall tas omhand ar 2018.
Under 2019 samlade boende i Ekerdo kommun

in totalt 753 ton matavfall vilket utgor ca. 14%

av mangden hushallssopor. Mangden insamlat
matavfall fran Ekerd Bostaders bestand var under
2019 nastan 81,3 ton.

Vid hyresforhandlingarna 2019 dverenskoms

med Hyresgastforeningen Region Stockholm

att Ekero Bostader ska upphora med projektet
kvartersvardar samt med den grovsopinsamling
vi tidigare erbjudit vara hyresgdster. Anledningen
till detta ar att den servicen har missbrukats

och visat sig bli mycket kostsam for bolaget.
Istallet uppmanas vara hyresgaster att ta sitt
konsumentansvar och lamna sina grovsopor till
Ské& Atervinningsstation.

Kommunikation och marknad
Boinflytande

Under 2019 har tva moten hallits med
Hyresgastforeningens Boinflytandekommitté (BIK).

Boendetrdffar

Tyvarr genomfordes inga boendetraffar under
2019. Da detta ar en fantastisk mojlighet for oss
att traffa boende pa deras hemmaplan under
avslappnade forhallanden ar det nagot vi kommer
att arbeta for att ateruppta under 2020. Dessa
traffar betyder mycket for oss, eftersom vi da far
mojlighet att svara pa fragor direkt och samtidigt
ta del av asikter, dnskemal och idéer, som vi tar
med oss for att bemota och forsoka forverkliga.

Né6jd Kund Index

AB Ekero Bostader har under 2019 fortsatt var
kontinuerliga matning av Nojd Kund Index (ett
samarbete med Origo Group). Med hjalp av
detta far vi ett standigt uppdaterat verktyg for
utvardering och forbattringsmojligheter i var
verksamhet. Varje manad skickas enkater ut
till 60 slumpvis valda hushall i vart bestand

Dragonvagen

och varje ar kommer samtliga hyresgaster att ha fatt mojlighet att svara pa fragor dar vi ber dem
betygsatta vara olika delar i verksamheten, samt komma med fritextsvar. Per 2019-12-31 uppgick
andelen helt ndjda och nojda hyresgaster till 64% med en svarsfrekvens pa 40%. Andelen helt ndjda

hyresgaster uppgick till 28%.

Kundtidning

AB Ekero Bostaders kundtidning Nyhetsbladet utkom fyra ganger under 2019. Stort fokus har under
aret legat pa felsorterade sopor och de kostnader detta medfor. Som ett led i vart arbete med
Klimatinitiativet, och da for att minska var pappersanvandning, bad vi vara hyresgaster att uttryckligen
meddela om de ville ha tidningen i pappersformat i brevladan eller om de laste den pa hemsidan.

Det visade sig att endast ca. 130 personer dnskade fa Nyhetsbladet i pappersform vilket medférde

att vi minskade den tryckta upplagan med ca. 850 exemplar. Tyvarr har det visat sig att mycket av den
information som distribueras i tidningen inte nar vara hyresgaster langre. Av den anledningen kommer
vi under 2020 att aterga till att skicka ut Nyhetsbladet i pappersform till samtliga hyresgaster.

Kommunens Ndringslivsdag
| november deltog Ekero Bostader for sjatte aret i rad vid Ekeré kommuns Néaringslivsdag. Denna gang
genomfordes dagen utan utstallare.

Almanacka 2020

| december delades daven AB Ekero Bostaders egenproducerade almanacka ut till samtliga hyresgaster.
FOr aret 2020 fokuserar den pa vattenbesparing, genom enkla och praktiska tips om vattenbesparande
atgarder som var och en sjalv kan géra hemma.

Sociala media
Ekero Bostader finns representerade pa Facebook, pa LinkedIn och pa YouTube.
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Hovgarden

Bostadsuthyrning Parkeringsplatser och garage
69 lediga ldgenheter publicerades pd hemsidan under 2019. P& dessa 69 ligenheter var det totalt 18 Hyrorna for bil- och mc platser justeras fran 2020-01-01 fér att fa en mer rattvis och utjdmnad
659 sckande vilket ger ett genomsnitt pa drygt 270 sékande per lagenhet. 17 ldgenheter ldmnades till hyressattning dar parkering med el far ett generellt paslag med 100 kr/manad, vilket motsvarar den
Ekerd kommun. Den 31:a januari 2020 var det 11 288 personer registrerade i bostadskén, varav 3 520 var verkliga elkostnaden. Hyran for 2020 for respektive parkeringstyp blev enligt féljande:
aktivt sokande av hyresbostad i Ekero kommun. Parkeringstyp Ny manadshyra 2020
MC-plats: 250 kr
24 nya kontrakts skrevs vid lagenhetsbyten under aret, och utav dessa var 16 internbyten mellan P-plats utan el: 250 kr
boende inom vart bestand, och 8 var externa byten. P-plats med el: 350 kr
Carport med el: 500 kr
Hyresfﬁrhandlingar Garageplats utan el: 500 kr
Vid hyresforhandlingarna avseende 2020 ars hyror traffades en forhandlingséverenskommelse med Garageplats med el: 600 kr
Hyresgastforeningen i december 2019. Generellt hojs bostadshyran med 1,95% fran 2020-01-01, med
undantag av foljande ldgenheter: Projekt kvartersvdrdar
Nyproduktion pa Wrangels vag/Clas Horns vag (80 st lagenheter) Projektet "kvartersvardar” avslutas. Sophanteringen kommer att utvarderas under tva tillfallen under
Nyproduktion pd Angbatsviagen 10D (en lokal ombyggd till tva ldgenheter) 2020 for att se hur sophanteringen utvecklas, en gang pa varen och en gang pa hosten. Detta alaggs
Nyproduktion pa Séderstroms vag 217 (ateruppbyggnad av en lagenhet efter brand) BIK att utfdra.
De nyproducerade lagenheterna i listan ovan hojs istallet med 0,9% fran 2020-01-01. Olstavdgen 29

Ekero Bostader blockhyr 32 bostader pa Olstavagen 29 av Ekerd kommun vilka inkluderades i
forhandlingséverenskommelsen om en héjning med 1,95% fran och med 2020-01-01.

Ui
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Ekonomisk analys

AB Eker0 Bostdders 6vergripande ekonomiska mal dr att genom positivt
resultat och virdeférandring pa fastigheter forstdrka soliditeten och att
aktivt jobba f6r att minimera risker sasom rantekostnader, underhall,
uthyrningsvakanser.

2019 resultat sammanfattas:
Det redovisade resultatet for arets beskattningsbara del fore skatt blev 7 Mkr.

Lopande verksamheten gav ett overskott pa 1,05 Mkr.
Investeringar har 2019 skett med totalt 15,1 Mkr vilket har finansierats med egna och lanade medel.

Projekt Nyproduktion Wrangels vdg gav en ackumulerad kostnad pa 210 Mkr och ROT projekt
Wrangels vag gav en ackumulerad kostnad pd 93 Mkr. Bada projekten har aktiverats under 2019.

Nedan foljer en mer detaljerad ekonomisk analys och beskrivning av AB Ekero Bostaders finansiella

stallning.
Underhall Investeringar
Under 2019 har Eker6 Bostader utfort underhall Arets investeringar avser foljande storre projekt:

pa fastigheterna med 22 635 Tkr i enlighet med
budget. Totala fastighetskostnader har uppgatt
till 45 270 Tkr i enlighet med budget.

Nyproduktion av 80 lagenheter Wrangels vag
aktiverades 2019. Projektet har pagatt under

flera ar och den totala investeringen blev 210
Uthyrning Mkr.

Arets hyresintakter uppgick till ett varde av 94 077 Projektet Wrangels vig ROT, stamrenovering

och takbyte fardigstalldes under 2019 och
totalt har 93 Mkr aktiverats avseende

Tkr vilket foljer budget. Hyresbortfall uppgick till

767 Tkr, och berodde pa renoveringar och projektet.
outhyrda parkeringsplatser.

Pagaende projekt: Wrangels vag ROT, nya

solpaneler.

Fastighetsvardering
En extern marknadsvardering av fastigheterna har utforts i jan - feb 2020 av Cushman &
Wakefield. vardet har bedomts genom kassaflédesanalys, med utgangspunkt fran marknadens

framtidsbedomningar och forrantningskrav.

Omradet Svartsjo omfattar 5 st fastigheter som ar taxerade som smahus.
Omradet Brunna gruppbostad ar taxerad som specialenhet och har inte dsatts taxeringsvéarde.

Bedomningen av fastigheternas marknadsvarden, vid vardetidpunkten 2019-12-31, uppgar till

”'IIIJ

111 a
|||I||-| [ ||||||= -|||| ||[|.}I]||||” 1676 400 000kr (en miljard sexhundrasjuttiosex miljoner fyrahundra tusen kronor) och redovisas
sammanfattningsvis i nedanstaende tabell.

: 4 N F , i ¢ -5 \ £ .
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Fastighet Kommun | Objekt nr | Marknadsvarde SEK . .
g . Risker i bolagets
Tappstrom 3:1 "Wrangels vag" Ekero 101 385 000 000 verksamhet
. | den verksamhet som bolaget bedriver
Ekebyhov 1:329 "Ekebyhov" Ekerd 102 235 000 000 _‘ resamt oraget bed
ar de storsta riskerna hanforliga till Nyckeltal Nulige
Stockby 3:35 "Farhagsplan Ekero 103 107 000 000 ranteldge, uthyrningsvakanser, elpriser, Analysdatum 19/09/2019
. . . klimat (uppvarmningskostnad) och o
Hovgarden 3:22 "Hovgarden" Ekerd 104 10 900 000 (uppv 8sKe ) Lanevolym (kr) 694 000 000
kommande ars underhallsbehov. o o
FE I lgh i brf Ekeby i Ekero Ekero ST7EE (72 1
Kebyhov 1:527, 2 {gh inom bri Ekeby 1 Ekero ero 105 > 000 000 Forvantad rantekostnad kalenderdr 2019 8 200 000
Tappstrom 1:49 "Kullen" Ekerd 106 127 000 000 Var hoga belaning staller krav pa (kr)
. - att vi sakerstaller en for foretaget Forvantad snittranta kalenderar 2019 (%) 119
Tappsund 1:58, 6 lgh | HSB:s brf Bruket Ekero 108 11 000 000 hanterbar ranteniva. Bolaget anvinder
Stockby 4:146 "Soderstroms vag" Ekerd 109 175 000 000 ranteswappar for att sdkra delar av Ranterisk
Tappsund 1:61 "Angbatsvagen" Ekero 110 171 000 000 Sxponering forramertsier seiine Genomsnittlig rantebindningstid (2-5 ar) 2,79
PP : sker utifran en helhetssyn vad galler Andel ranteforfall inom 1 ar (max 50 %) 55
Ekebyhov 1:545 "Gustavavéigen” Ekerd 112 234 000 000 andel forfall av rantebindning i olika Rantekanslighet 1 ars sikt, +1 % skift 2 900 000
loptidsintervall. Hanteringen sker . .
. e § - Derivat i procent av skuld (netto) 50
Trakvista 2:161 "Ploglandet Ekero 113 142 000 000 enligt riktlinjer i den nya finanspolicyn.
Drottningholm 1:59 Ekero 115 33 000 000 Genomsnittlig rantebindningstid uppgar Refinansieringsrisk
till 2,79 ar. L . . . . 2
Stockby 4:112 Ekerd 116 8300 000 Genomsnittlig kapitalbindningstid (ar) 1,85
Andel kapitalforfall inom 1 ar (%) 29
Svartsjo 1:8, 1:56, 1:27, 1:25 och 1:13 Ekero 118 9 700 000 Snittrantan for 2019 uppgar till 1,13 Marginalkdnslighet 1 ars sikt, 0,5 % skift 400 000
. . . %. G ittlig kapitalbindningstid
Munso Prastgard 1:33 Ekero 120 700 000 ecnomsn| |ug ap! ao nanmest .
uppgar till 1,85 ar. Nya lan har upptagits
Trakvista 1:125 "Brunna Gruppboende" Ekero 121 8 300 000 till laga ranteldgen. Lésen och
. omférhandling av swapar har sankt vara
Stockby 2:170 Ekero 123 9 500 000 )
rantekostnader.
Stenby 15:29 Ekero 125 4 000 000

Summa 1676 400 000

AB Ekerd Bostader ® Arsredovisning 2019 AB Ekerd Bostader o Arsredovisning 2019
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Flerarsoversikt (TKkr) Forslag till vinstdisposition
2019 2018 2017 2016 2015 Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel (kronor):
Nettoomsattning Tkr 96 186 83 231 78 965 77 841 76 899
Resultat efter f.inansiella poster Tkr 7 001 1252 1634 2 069 39 809 Balanserad vinst 53 845 331
Balansomsﬂlutnmg Tkr 802 463 EAREAE 728 745 515 436 548 463 Arets vinst 6 749 614
Antal anstallda st 18 15 15 15 13 e —
Soliditet % 9,0 91 8,9 12,1 16,2 60 594 945
Justerad soliditet % 62,2 60,6 58,2 50,2 474 : . : :
Avkastning pa totalt kapital % 5 26 17 23 05 Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att:
Avkastning pa eget kapital % 1,6 1,7 2,3 3,3 449 Till reservfond avsattes 2 G 327
Fastigheternas direktavkastning % 43 4,7 3,8 2,4 2,2 till aktiedgarna utdelas 47380
Bruttorinta 9 11 14 18 22 25 i ny rakning overfores 58 105 243
Forbrukning varme kWh /kvm 86,1 87, 102,8 105 60 594 945
Forbrukning fastighetsel kWh/kvm 58,6 61,4 65,8 60,6
Forbrukning vatten kbm/kvm 1,8 1,6 1,6 2,4
Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1. Styrelsen anser att forslaget ar forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kapitlet 3 § Aktiebolagslagen.
Det finns full tackning for det bundna kapitalet och utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de
Fiiréindring av eget kapital krav vgrksa@hetens arF, o.m.fattning o?h r.iske.r “sté.ller pa det bundna egna kapitalet och bolagets
. . . konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.
Aktiekapital Bundna Fritt eget Summa eget
reserver kapital kapital
Ingdende eget kapital 2018-12-31 10 000 2 000 53 926 65 926 Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrédkning samt
Arets resultat 6 750 6 750 kassaflodesanalys med noter.
Utdelning 0 -81 -81
Summa totalresultat 0 6 669 6 669
Utgaende eget kapital 2019-12-31 10 000 2000 60 595 72 595

22 AB Eker6 Bostader ® Arsredovisning 2019 £ AB Eker6 Bostader ® Arsredovisning 2019 23
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Resultatrakning

Tkr

Nettoomsattning

Forsaljning varme

Ovriga rorelseintakter

Resultat fran forsaljning av fastigheter

Not 2019-01-01
-2019-12-31

2 93 309
2 617

6 662

Summa intakter

Rorelsens kostnader
Fastighetsskotsel
Reparationer

Underhall

Taxebundna utgifter
Uppvarmning

Diverse fastighetskostnader
Avgifter BRF Ekeby, Bruket och Olstavagen 29
Fastighetsskatt

Ovriga rorelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

102 588

[©2 RN B

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar
Ovriga ranteintakter

Rantekostnader

Borgensavgift

Summa finansiella intakter och kostnader
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdisposition
Skatt pa arets resultat

Arets vinst

2018-01-01
-2018-12-31

83 232
2770
2 432

976

89 410

- 4769
- 2554
- 9152
- 7175
-7 247
- 1836
- 1661
- 1240
-7292
- 12 075
- 14 856

- 69 857

19 553

- 16 840
- 1470

-18 301

1252

44

1296

s '.‘\.
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Balansrakning

Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgdngar

Not 2019-12-31

10 780 339
0
M 697

12

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i HBV
Fordringar hos ovriga som det finns agarintresse i

anlaggningstillgangar

796 168

13

13

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

480

796 648

14

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

AB Eker6 Bostader ® Arsredovisning 2019

7 047

1601

8 648

805 296

2018-12-31

673 772
21
991

113 138

Balansrakning

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Not

15

787 922

40

595

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

635

788 557

2 235
0
3924

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld

16

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

17

6 159

699

6 858

795 415

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut kortfristig del
Checkrakningskredit

Leverantorsskulder

Skulder till Ekero kommun

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

17

18

19

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

493 000
493 000

201 000
2762
5271
1148
1011

813
10 941
222 946

805 296

2018-12-31

10 000
2 000

12 000

52 630
1296

53 926

65 926

7 907

10 165

10 165

489 000

489 000

160 000
34 867
14128

1082
835
875

10 630

222 417

795 415

AB Ekerd Bostader ® Arsfedovisning 2019
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Kassaflodesanalys

Tkr Not PANEEONEDNN  2018-01-01
IR VRN -2018-12-31

Den lopande verksamheten

AB Eker6 Bostader ® Arsredovisning 2019

Rorelseresultat fore finansiella poster 19 553
Justering for avskrivningar - 14 856
Justering for Ovriga poster som inte ingar i kassaflodet 20 - 976 298
- 971 601
Erhallen ranta 8
Erlagd ranta - 18 449
Betald inkomstskatt - 1512
- 991554
Okning/minskning kundfordringar - 1050
Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar - 1969
Okning/minskning leverantdrsskulder - 14 608
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rorelseskulder 1545
Kassaflode fran den lopande verksamheten -1007 636
= _:_—_—; Investeringsverksamheten
— —_—_':f_——:—__ Salda immateriella anlaggningstillgangar -
—— .'__—_E_—;_‘_—_‘_' Salda materiella anlaggningstillgangar 846 625
i — Kassaflode fran investeringsverksamheten 846 625
Finansieringsverksamheten
Erhallet koncernbidrag 79 867
Utbetald utdelning - 151
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 79 716
Arets kassaflode - 81295
Likvida medel vid arets borjan 81994
Likvida medel vid arets slut 699

AB Eker6 Bostader ® Arsredovisning 2019
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Herman Palms plan

Noter ..

Not 1 Redovisnings- och vdarderingsprinciper

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet

med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ar oforandrade jamfort
med foregaende ar.

Intaktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad
som erhallits eller kommer att erhallas och
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att de
ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogadras
bolaget och intdkterna kan berdknas pa ett
tillforlitligt satt.

Anlaggningstillgangar

Immateriella och materiella anlaggningstillgdngar
redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och
eventuella nedskrivningar. Avskrivning sker linjart
over den forvantade nyttjandeperioden med

hansyn till vasentligt restvarde.

Foljande avskrivningsplan tillampas:

Stomme och grund: 100 ar
Stomkompletteringar: 75 ar
varmeledningar: 50 ar
Yttertak: 40 ar
Varme, sanitet: 50 ar
Ventilation: 25 ar
EL: 40 ar
Fasad: 50 ar
Fonster: 50 ar
Koksinredning: 30 ar
Inre ytskikt: 15 ar
Vitvaror: 15 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsdttning
Intakter fran forsalda varor och utférda tjanster

som ingar i foretagets normala verksamhet.

Soliditet

Eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Justerad soliditet

Justerat eget kapital och overvarde fastigheter
med avdrag for uppskjuten skatt i férhallande till
balansomslutning och fastigheters overvarde.

Avkastning pd totalt kapital

Resultat fore finansiella kostnader och fore
eventuella realisationsvinster/forluster i
forhallande till genomsnittlig total summa
tillgangar.

Avkastning pd eget kapital
Resultat fore finansiella poster i forhallande till
justerat eget kapital och overvarde i fastigheter.

Fastigheternas direktavkastning
Rorelseresultat (plus avskrivningar) i forhallande
till genomsnittligt bokfort varde pa fastigheter.

Bruttordnta
Rantekostnader i forhallande till genomsnittliga
rantebarande skulder.

Forbrukning vdrme

Foretagets forbrukning av kopt varmeenergi till
egna fastigheter i forhallande till uppvarmd
A-temp.

Forbrukning fastighetsel
Foretagets forbrukning av fastighetsel till egna
fastigheter i forhallande till A-temp.

Forbrukning vatten

Foretagets forbrukning av vatten till egna
fastigheter i forhallande till A-temp.

AB Eker6 Bostader ® Arsredovisning 2019
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Not 2 Omsattning

Hyresintakter
Bostader

Lokaler

Garage

Bilplatser

Tillval

Ovrigt

Summa hyresintakter

Avgar outhyrda objekt
Bostader

Garage

Bilplatser

Ovrigt

Hyresreduktioner

Summa avgar outhyrda objekt

Nettoomsattning

Forsdljning av varme
Forsaljning av varme, 25% moms
Summa forsaljning varme

Ovriga rorelseintikter

Forsaljning av bostadsratter

Ovriga forsaljningsintakter

Resultat fran exploatering vid markférsaljning

Summa ovriga rorelseintakter

Not 3 Leasingavtal

Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgér till 196 721 kronor.

2018

76 022
3 478
796
1560
2157
32

84 045

-378
-17
-155
-36
-228

-814

83 231

2 618

2 618

2092
976

3068

Framtida leasingavgifter, for icke uppsagningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt foljande:

Inom ett ar
Senare an ett ar men inom fem ar
Summa
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2019
173

23
196

2018
149
49

198

Not 4 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och

verkstdllande direktorens forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor

att utfora samt radgivning eller annat bitrade som féranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller

genomfbrandet av sadana 6vriga arbetsuppgifter.

PricewaterhouseCooper AB

Revisionsuppdraget

Revisionsverksamhet utover revisionsuppdraget
Annat

Arvode fortroendevalda lekmannarevisorer
Summa

Not 5 Anstdllda och personalkostnader

Medelantalet anstdllda
Kvinnor

Man

Summa medelantalet anstallda

Loner och andra ersattningar
Styrelse och verkstallande direktor
Ovriga anstallda

Ovriga personalkostnader

Summa loner och andra ersattningar

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal
Summa sociala kostnader

Pensioner VD
Pensioner personal

Totala loner, ersattningar, sociala kostnader och pensionskostnader

Avgangsvederlag

2019 2018
157 000 157 000
50 000 53 500

0 31700
26 000 26 000
233 000 268 200

2018

15

1357
6 448

956
8 761

2 665
2 665

203
445
12 074

VD och styrelsen har inga avtal om avgangsvederlag utdver VD:s uppsdgningstid om 12 manader fran

foretagets sida och 6 manader fran VD:s sida.

Under aret har foretaget haft en inhyrd VD.
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Not 6 Avskrivningar och nedskrivningar
Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan dver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till
vasentligt restvarde. Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 2%
Markanlaggningar 2%
Inventarier och verktyg 25 %
Installationer 5%
Inventarier, verktyg och installationer 25 %
Bilar och andra transportmedel 33%
Ovriga maskiner och inventarier 20 %

Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Not 10 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Inkop

Investeringsbidrag

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende bokfért virde byggnader

Mark ingaende anskaffningsvarde
Utgaende bokfort varde mark

Markanlaggning
Markanlaggningar

Arets anskaffningar

Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Utgaende bokfort vardemarkanlaggningar

2019 2018
Ranteintakter =13 -9
Skattefria ranteintakter 0 1
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
Bolagets intakter och kassaflode fran rorelsen ar i allt vasentligt oberoende av foréandringar i
marknads-massiga rantenivaer. Bolaget innehar inga vasentliga rantebarande tillgangar. Bolaget
lanar i huvudsak till rorlig ranta och anvander ranteswappar som kassaflodessakringar av framtida
rantebetalningar, vilket har den ekonomiska effekten att konvertera upplaning fran rorlig till fasta
rantor.
Ranteswappar tillater bolaget att ta upp langfristiga lan till rorlig ranta och omvandla dem till fast
ranta som ar lagre an om upplaning skett direkt till fast ranta. Vid en ranteswap kommer bolaget
overens med andra parter att, med angivna intervaller (vanligen 90 dagar), utvaxla skillnaden
mellan belopp enligt kontrakt till fast ranta och rorliga rantebelopp, beraknade med hanvisning till
overenskomna nominella belopp.
Swapportféljens totala marknadsvarde pa bokslutsdagen 2019-12-31 uppgick till -11 691 (-10 252) tkr.
Not 9 Obeskattade reserver och bokslutsdispositioner
2019-12-31 2018-12-31
Periodiseringsfond 2015 7 907 7 907
Periodiseringsfond 2019 2 442 -
Summa bokslutsdispositioner 7907
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Utgaende redovisat varde Byggnader och Mark

2019-12-31

777 848
105 093
-735
882 206
-173 311
-6 112
-179 423

702 783

64 214

-4 028

13 343

780 340

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden

Inkop

Arets utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde Inventarier, verktyg

2019-12-31
3023

0

-91

2018-12-31

579 294
199 289
-735

777 848

-159 175
-14 136

-173 311

604 537

64 214

64 214

7629
1345

8 974

-3 565
-386

-3 952

5022

673773

2018-12-31
7 066

325

-4 368

3023

-6 159
4 460
-334

-2 033

990
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Not 12 Pdagaende projekt

Not 18 Checkrdkningskredit
Beviljat belopp for checkrdakningskredit uppgar till 15 Mkr (35 Mkr).

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2019-12-31
Upplupna rantekostnader 127
Upplupna loner 55
Upplupna semesterloner 742
Upplupna sociala avgifter 241

Forskottsbetalda hyror 8 424
Ovriga poster 1352
Summa 10 941

Not 20 Justering for 6vriga poster som inte ingdr i kassaflodet

2019-12-31
Realisationsresultat -6 180

Eventualforpliktelser 2019-12-31
Fastigo 149
Summa L)

2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 113 138 154 696
Inkop 4 556 157 057
Ombklassificeringar -102 562 -198 615
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 113 138
Utgaende redovisat virde 113 138
Not 13 Finansiella anldggningstillgangar
2019-12-31 2018-12-31
6 (8) andelar i HSB:s bostadsrattsforening Bruket 329 438
2 (3) andelar i HSB:s bostadsrattsférening Ekeby (V) 157
Summa andelar i bostadsrattsforeningar 595
4 andelar i HBV a 10.000kr 40
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda avgifter bostadsratter 127 176
Ovriga forutbetalda kostnader 1621 1601
Forsakringsersattning 1799 2 003
Ovriga poster 1890 145
Summa 3925
Not 15 Aktiekapital, antal aktier
Aktiekapital per 31 december 2019, 10 000 st med ett kvotvarde om 1 000 kronor.
Not 16 Uppskjuten skatt & Arets skatt
2019-12-31 2018-12-31
Skattemassigt restvarde fastigheter 683 789 624 429
Bokfort varde fastigheter -714 887 -673 772
Uppskjuten skatteskuld (20,6%) -6 406 -10 165
Arets férandring uppskjuten skatt (20,6%) 3 759 1128
Skatt pa arets resultat -1 568 -1 084
Not 17 Rantebarande skulder
2019-12-31 2018-12-31
Langfristiga skulder till kreditinstitut 493 000 489 000
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 201 000 160 000
Summa 694 000 649 000

Genomsnittlig kapitalbindningstid for skuldportfoljen var 2019-12-31 1,85 ar.

2018-12-31
775

32

508

393

6 973
1949

10 630

2018-12-31

-976 298

2018-12-31

127

127

Som sakerhet for skulder till kreditinstitut har stallts borgen av Ekeréo kommun om 735 000 Tkr.

Genomsnittlig rantebindningstid for skuld- och derivatportféljen var 2019-12-31 2,79 ar.

Slagarvagen
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Resultat- och balansrakningen kommer att foreldggas arsstamman 2020-05-08 for faststallelse.

Undertecknade forsakrar harmed att arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillampats och att
ldmnade uppgifter stammer med faktiska forhallanden.
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Var revisionsberdtielse har [dmnats:

ktoriserad revisor

e Revisionsberdttelse

Revisionsberittelse
Till bolagsstimman i AB Ekerd Bostader, org.nr 556519-3645

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av rsredovisningen for AB Ekero Bostiider for 4r 2019.

Enligt vir uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av AB Ekerd Bostiders finansiella stillning per den 31 december 2019 ach
av dess finansiella resultat och kassaflide fir dret enligl drsredovisningslagen. Forvaltningsherittelsen ir forenlig
med Arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dirfér att bolagsstimman faststéiller resultatrikningen och balansrikningen féir AB Ekert Bostider,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Anditing (1SA) och god revisionssed i Sverige. Virt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr obervende 1 firhdllande till AB
Ekerd Bostider enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat dr tillriickliga och indamélsenliga som grund fiir viira uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktirens ansvar

Det dr styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger
en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstiillande direktéren ansvarar &ven for den
interna kontroll som de bedmer ir nddviindig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehéller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé vegeniligheter eller misstag.

Vid upprittandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktdren fér beddmningen av
holagets formfiga att fortsétia verksamheten, De upplyser, nir si dr tillampligt, om forhillanden som kan péverka
farmigan att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen och verkstillande direktiiren avser att lilkvidera bolaget, upphora med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora nigot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida Arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberattelse
som innehéller viira uttalanden. Rimlig sikerhet ir en hog grad av sakerhet, men #r ingen garanti fiir att en
revision som utfiirs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en viisentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fiirviintas piverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i irsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av virt ansvar fir revisionen av drsredovisningen finns pd Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utiiver vir revision av Arsredovisningen har vi ven utfort en revision av styrelsens och verkstillande direkttrens
forvaltning fisr AB Ekert Bostider fir ir 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vitillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt fiirslaget i firvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamiter och verkstillande direltoren ansvarsfrihet fir rikenskapsiret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. VArt ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi iir obervende i forhallande till AB Ekerd Bostider enligt god revisorssed i Sverige och har i
dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillvickliga och dndamélsenliga som grund fisr vira nttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktirens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for farslaget till dispositioner betréiffande bolagets vinst eller forlust, Vid fiirslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedéimning av om utdelningen iir forsvarlig med hiinsyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning ach risker stiller pé storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlipande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ér utformad
sd att boldiringen, medelsfirvaltningen och bolagets ekonomiska angeligenheter 1 Gvrigt kontrolleras pi ett
betryggande sitt. Den verkstdllande direktéren ska skita den lépande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de étgérder som ar nodvindiga for att bolagets boldfiring ska fullgfras i
dverensstimmelse med lag och fir att medelsforvaliningen ska skitas pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Virt mal betratfande revisionen av firvaltningen, och dirmed véirt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis fir att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot eller verkstillande
direktéiren i nigot viisentligt avseende:

+ foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet
mot bolaget

*  pindgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, irsredovisningslagen eller bolagsordningen.

WVart mél betriiffande revisionen av forslaget 1ill dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed virt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedtma om firslaget dr forenligt med aktieholagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hiig grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka Atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte i
forenligt med aktiebolagslagen.

En yiterligare beskrivning av viirt ansvar ftr revisionen ay firvaliningen finns pé Revisorsinspeltionens
webbplals: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.
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EKERO Lekmannarevisorernas

KOMMUN

granskningsrapport for
2019

Till arsstimman 1| AB Ekerd Bostider

Organisationsnummer; 556519-3645

Granskningsrapport for ar 2019

Vi, av kommunfullmiktige i Ekerd kommun utsedda lekmannarevisorer, har granskat bolagets
verksamhet.

Styrelse och VD ansvarar tor att verksamheten bedrivs enligt géllande bolagsordning, dgardirektiv och
beslut samt de lagar och foreskrifter som géller for verksamheten,

Lekmannarevisorerna ansvarar for att granska verksamhet och intern kontroll samt préva om
verksamheten bedrivits enligt fullméktiges uppdrag och mél samt de lagar och {Greskrifter som giller
fér verksamheten,

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och kommunallagen, god revisionssed i kommunal
verksamhet och kommunens revisionsreglemente, utifrin bolagsordningen, av ars/bolagsstimman
samt kommunfullmiiktige faststillda dgardirektiv samt andra relevanta styrande dokument fér bolagets
verksamhet,

Granskningen har genomférts med den inrikining och omfattning som behvs for att ge rimlig grund
for bedémning och prévaing,

Under 2019 har granskningen dels varit inriktad pd en inventering av att ovanstiende styrdokument
finns, dr aktuella och efterlevs. Dels har uppféljning skett av de rekommendationer vi limnade i
anslutning till 2018 ars fordjupade granskning av bolagets rutiner for och interna kontroll 1 hyreskén, 1
bifogat sakkunnig-PM framgér granskningsresultatet samt sakkunnigs rekommendationer fér iakttagna
utvecklingsomriden. Vi anser att vir granskning ger oss en rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Med den information som undertecknade har bedémer vi att bolagets verksamhet skitts pa ett
dndamalsenligt och frin ekonomisk synpunkt tillfredstillande sétt samt att den interna kontrollen har
varit tillrdcklig.

Undertecknade finner dérfor inte anledning till anmirkning mot styrelsens ledaméter eller
verkstéllande direktoren.

Vi avger harmed granskningsrapporten samt sakkunnigs gransknings-PM och uppmanar bolaget att
vidtaga rekommenderade atgirder.

Ekers 26/ 3 2020

Jan Olsson
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Fastighetsbestandet (: december 2019)

Lokaler
Omrade Ligenheter (inkl. hg-lokaler) Parkeringsplatser

1rkv/ 2 rkv/ Totalt antal Total yta Total yta Enbils-  Flerbils- MC- P-plats med P-plats utan Totalt antal
Byggar rok rok (st) (m?2) Antal (m?2) garage garage platser Carport eluttag eluttag (st)

Wrangels vag

Wrangels vag/Clas Horns vag

Ekebyhovsvagen 1969 21 21 90 21 - 153 11 934,0 - - 59 - - - 24 39 122 0,80

Farhagsplan

Hovgardsvagen 1982 - 6 4 - - 10 734,0 - - 10 - - - - - 10 1,00

Brf Ekeby
Ekuddsvagen 1986 1 40 13 7 = 61 4 238,0 8 810,0 23 = = = 6 33 62 1,02
Brf Bruket

Soderstroms vag 1989 - 36 28 27 - 91 7 016,0 3 602,6 - - - 48 14 38 100 1,10

Angbatsvagen
Gustavavagen 1991 = 64 4 = 16 121 8 873,0 = = = 92 2 = = 41 135 112

Ploglandsvagen

Dragonvagen 1987 2 10 5 - - 17 1121,8 1 116,0 - - - - 12 - 12 0,71

Vallviksvagen

Kumlavagen 1930 - 1 5 - - 6 521,0 - - = = - - - - _ _

Munso6 Préastgard
Tunnlandsvagen (gruppbostad) 1991 - - - - - - - 1 358,0 - - - - - - . _

Herman Palms plan

Slagarvagen - - - - - - - = - - - - - _ _ _ _ _

% av totala bestandet

Totalt 64 868,9
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