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Styrelsen

Fréan vinster: Thomas Swenson (kd), Ulric Andersen (s), Dan Melin (fp), Elisabeth Palm (s),
Nicke Bjorling (m), Krister Skanberg (mp), Stefan Wahlin (fp), Lotta Claussnitzer (m),
Ingemar Hertz (m), Lars-Olof Laurén (m), Bjorn Osberg (mp).

Pa bilden saknas: Thomas Sjokvist (m), Hans Noreen (m), Martin Hamberg (c).

Personal

Staende fran vénster: Conny Adlertz, Marten Ohlsson, Mats Viker, Cecilia Matthews, Anna Haglund,
Tina Nyman, Ann Bjorklund, Hilde Kostian Lindgren, Janne Westerlund.
Sittande fran vénster: Ayman Alshakargi, Jonas West, Zaker Maudoodi.
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Arsredovisning for rikenskapsaret 2013

Styrelsen och verkstillande direktdren avger foljande arsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberittelse
- resultatrdkning

- balansrikning

- kassaflodesanalys

- noter

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor.
Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.
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Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bolaget borjade sin verksamhet &r 1996. Tidigare bedrevs verksamheten i stiftelseform.
Verksamheten bedrivs i Ekerd kommun, och omfattar att inom Ekeré kommun forvérva,

avyttra, dga, bebygga och forvalta fastigheter eller tomtratter med bostédder, lokaler och
dartill horande kollektiva anordningar.

Agarforhallanden

Samtliga aktier i bolaget dgs av Eker6 kommun.

Verksamheten under rikenskapsaret

Styrelsen och verkstillande direktdren for AB Ekerd Bostader ldmnar foljande redogorelse
for verksamheten under 2013.

Styrelsearbetet

Styrelsens ordinarie ledaméter ér:

Ingemar Hertz (m) Ordférande

Stefan Wahlin (fp) Vice ordforande
Ulric Andersen (s) 2:e vice ordforande
Nicke Bjorling (m) Ledamot

Krister Skanberg (mp) Ledamot
Lars-Olof Laurén (m) Ledamot

Thomas Swenson (kd) Ledamot

Styrelsens suppleanter ér:

Dan Melin (fp)

Elisabeth Palm (s)

Thomas Sjokvist (m)

Hans Noreen (m)

Martin Hamberg (c)

Lotta Claussnitzer (m)

Bjorn Osberg (mp) From 2013-05
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Verkstdllande direktor:
Ingemar Garneland Tom2013-01-14

Stefan Lundstrom T£2013-01-15 - 2013-08-31
Ingemar Hertz T £2013-09-01 - 2013-12-31
Mats Viker From 2014-01-01

Vice verkstdllande direktor:

Marten Ohlsson From 2013-01-15

Revisor:

Christer Eriksson
Revisorssuppleant:

Thomas Gustavsson
Lekmannarevisorer:

Gunilla Jerlinger (s)

Kjell O Johansson (m)
Lekmannarevisorssuppleanter:
Jan Henriksson (m)

Bjorn Osberg (mp) T om2013-04

Under aret har styrelsen avhéllit nio protokollférda sammantraden.

En styrelsekonferens genomfordes 13 - 14 juni da aktuella verksamhetsfragor belystes.

Styrelsen verkar inom ramen for bolagsordning och dgardirektiv vilka dr grundldggande

for foretagets verksamhet.
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Ekero Bostiders nya kontor pa Bryggavigen 110, Ekero
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Verksamhet

Hyresforhandlingarna resulterade i en justering av bostadshyrorna med 1,47 % fran
2013-01-01.

Under aret har bolaget fortsatt sitt arbete med planerat underhéll enligt uppréttad 14ngtids-
plan. Bland annat har stambyten och badrumsrenoveringar genomforts pd Ekebyhovsvigen,
Férhagsplan och Soderstroms vig.

P& Féarhagsplan har det genomforts takbyte och pa Dragonvégen fasadrenovering. Insatser
avseende virmesystem har genomforts avseende t.ex. Ekuddsvigen och Angbétsvigen.

En ny detaljplan for omrédet vid Wrangels véig beslutades i kommunen under dret. Detalj-
planen medfor mojlighet for AB Eker6 Bostidder att uppfora ca 65 nya bostiader pa bolagets
mark. Detaljplanen dr 6verklagad till Mark och miljddomstolen under slutet av éret, vilket
innebdr att den &dnnu inte vunnit laga kraft. Kopekontrakt har tecknats med AB Boritt som
medfor att AB Eker6 Bostider sdljer mark pa vilken AB Boritt kan uppfora ca 120
bostadsritter.

Bolaget har under borjan av 2013 arbetat fram en affdrsplan som beslutats i bolagets styrelse.

I januari 2013 kom bolagets styrelse och VD Ingemar Garneland 6verens om att ga skilda
végar. Stefan Lundstrom utsags att pa konsultbasis pa deltid som t.f. Vd for bolaget.
Samtidigt utsdgs Mérten Olsson till vice Vd for bolaget. Stefan Lundstrom avslutade sitt
uppdrag som t.f. Vd 2013-08-31, varvid Ingemar Hertz utsdgs som t.f. Vd.

Bolaget har under ret anstillt 3 personer for att dverta drift och skotsel av alla vvs-
installationer, som tidigare var utlagt pa en driftsentreprendr.

I december genomfordes flytt till nya moderna kontorslokaler pd Bryggavigen 110.

Ett samarbete med kommunen inleddes under slutet av 2013 i syfte att upphandla ett nytt
fastighetssystem som kan nyttjas for savidl AB Ekerd Bostdder som Tekniska kontorets
forvaltning av kommunens fastigheter.

Hyresforhandlingarna med Hyresgéstforeningen avseende hyreshdjning per 1 januari
2014 kunde inte slutforas under 2013, da parterna var l&ngt fran varandra och Hyres-
géstforeningens vilja till nya forhandlingar var lag.

Hovgérden, Adelso.
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Viktiga hindelser efter rikenskapsarets utgang
Mats Viker tilltraidde som ny Vd for bolaget 1 januari 2014.

Byggnad och arrenderitten till del av Barkarby 3:1 (Lovogarden) saldes med tilltrdde
2014-01-31 till en kopeskilling om 6,6 Mkr.

Fastigheten Lisselby 2:2 saldes med tilltrdde 2014-01-31 till en kopeskilling om 3,0 Mkr.

Hyresforhandlingarna med Hyresgéstforeningen avseende hyreshdjning per 1 januari
2014 har dnnu inte kommit i mal, da parterna star l1angt fran varandra.

Risker i verksamheten.

En av de vésentligaste riskerna avser rantenivéer pa bolagets finansiering. Denna risk
analyseras konstant och styrs genom bolagets finanspolicy.

En annan potentiell risk ar felaktiga bedomningar avseende kostnader for stora utveck-
lingsprojekt sasom nybyggnation av Wrangels vdg. Noggrann projektering och kost-
nadsstyrning av dessa projekt dr darfor av stor vikt.

Framtida utveckling

For Wrangels vég finns en framtagen detaljplan som medger en byggritt om ca 65 hyres-
ritter. Detaljplanen har dock ej vunnit laga kraft dd den dr 6verklagad till Mark- och
miljodomstolen.

Diskussioner pagar med externa fastighetsdgare om mojliga forvarv av fastigheter inom
vilka bolaget skulle kunna ta fram nya detaljplaner for hyresritter. Bolaget kommer ock-
sa under 2014 undersdka om det gér att fortita nagra av de befintliga fastigheterna med
nya hyresritter.

Forsdljning av mindre och perifera fastigheter kan bli aktuella att genomfora under 2014-15.

Resultatet for 2013 var lagre dn foregaende ar. Det kan forklaras till stor del av kostnader vid
byte av VD samt engangskostnader vid flytt av bolagets huvudkontor. Fr o m 2014 omfattas
bolaget av det nya regelverket inom redovisning, s k K 3-reglerna. Detta innebér i stora drag
att en storre andel av bolagets underhallsatgarder kommer att klassas som investering i stéllet
for att belasta det 16pande resultatet. Dessa fordndringar bor leda till att det redovisade
resultatet framdver kommer att ligga pa en hogre niva én tidigare, dock med samma niva pa
det I6pande kassaflodet.
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Miljopaverkan

Bolagets paverkan pa miljon utgdrs framst av utslédpp av vaxthusgaser till f6ljd av forbruk-
ning av el, virme och vatten i de dgda fastigheterna. Bolaget arbetar kontinuerligt med att

sanka energiforbrukningen for respektive objekt.
Bolaget dr anslutet till SABO’s s.k. Skdneinitiativ med mélséttning att sinka energifor-
brukningen av kopt energi under perioden 2007 - 2016 med 20%.

For storre byggprojekt kommer separata projektanpassade miljoplaner och miljoprogram

upprattas.

Forsiljning

Nettoomsittningen har under aret uppgatt till 78 911 (77 794) tkr, vilket &r en 6kning med
1,4 % jamfort med foregdende ar. Detta kan 1 sin helhet hdnforas till hyreshojningen med

1,47 % fr om 2013-01-01.

Investeringar

Bolagets investeringar i byggnader och mark har uppgétt till 18 406 (10 826) tkr, de storsta
insatserna omfattar avslutande badrums- och stamrenovering pa Ekebyhovsvidgen om 2 657
tkr, pagaende badrums- och stamrenovering pa Farhagsplan om 3 366 tkr samt pagéende

takbyte pd samma omréade om 2 680 tkr.

Investeringar 1 inventarier har uppgétt till 1 023 (248) tkr.

Flerarsjimforelse

2013 2012 2011 2010 2009
Nettoomsittning, tkr 78911 77794 74327 70899 69905
Resultat efter finansiella poster, tkr 3228 5707 -225 3543 1 995
Antal anstéllda, st 9 9 8 8 8
Soliditet, % 10,2 9,8 8,6 9,2 8,7
Justerad soliditet % 43,8 41,5 36,8 36,8 34,9
Avkastning pa totalt kapital % 3.3 4,1 3.4 3.3 3,1
Fastigheternas direktavkastning, % 5,5 6,3 5,6 5,6 5,5
Bruttoranta, % 3,2 3,6 4,0 3.8 33
Forbrukning virme kWh/kvm 135,9 140,2 1283 1493 138,7
Forbrukning fastighetsel kWh/kvm 20,1 20,6 20,3 22,0 21,7
Forbrukning vatten kbm/kvm 1,7 1,7 1,7 1,8 1,8

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1
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Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Kronor

Balanserade vinstmedel 35918 101

Arets vinst 2 504 069
38422 170

Styrelsen foresldr att vinstmedlen disponeras

sa att

till aktiedgarna utdelas 13 kr per aktie, totalt 130 000

1 ny rdkning dverfors 38292 170
38422 170

Styrelsen anser att forslaget ar forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kapitlet 3 § Aktie-
bolagslagen. Det finns full tickning for det bundna kapitalet och utdelningen ér forsvarlig
med hénsyn till de krav verksamhetens art, omfattning och risker stéller pé det bundna egna
kapitalet och bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i dvrigt.

Bolagets soliditet kommer efter utdelningen att uppga till 10,1 %.

Resultat och stillning

Bolagets resultat efter finansiella poster uppgar till 3 228 tkr, vilket dr en forsdmring jamfort
med foregdende ar. De storsta orsakerna till forsdmringen ér kostnader vid byte av VD,
kostnader vid flytt av bolagets kontor, kostnader vid utdkning av personalstyrkan, samt ldgre
realisationsvinst vid forséljning av fastigheter och bostadsritter. Detta har dock motverkats
av lagre rantekostnader.

Resultatet av bolagets verksamhet samt den ekonomiska stidllningen vid rakenskapsérets
utgéng framgar i ovrigt av efterfoljande resultatrdkningar och balansrakningar med noter.

Soderstroms vég, Stenhamra.
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Resultatrikning

Hyresintikter
Forséljning viarme
Ovriga rorelseintikter
Summa intakter

Rorelsens kostnader
Fastighetsskotsel
Reparationer

Underhéll

Taxebundna utgifter
Uppvérmning

Diverse fastighetskostnader
Avgifter BRF Ekeby och Bruket
Fastighetsskatt

Ovriga rorelsekostnader
Personalkostnader
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar
Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster

Resultat fran 6vriga finansiella
anlidggningstillgdngar

Resultat fran forsdljning av fastigheter

Ovriga rinteintékter
Réntekostnader
Borgensavgifter

Summa finansiella intikter och kostnader

Resultat efter finansiella poster

Skatt pa érets resultat
Arets vinst

Not

o

O N
— 00 W

o

11
12

13
14

15

2013

76 195
2428

288
78 911

-5714
-3396
-10 305
-7 028
-7 875
-1 971
-810

-1 089
-5 948
-8 137

-10 503
-62 776

16 135

1 496

170
-13 485
-1 088
-12 907

3228

Kumlavigen, Svartsjo.

2012

74 971
2508
315
77 794

-5 551
-3 337
-9 551
-6 700
-8 094
-1 838

-919
-1 144
-3982
-6 452

-10 236
-57 804

19 990

864
1 037

-15170
-1 097
-14 283
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Balansriakning Not 2013-12-31 2012-12-31

Tillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 9,16 470 962 463 710

Forbattringsutgifter pa annans fastighet 17 305 -

Inventarier 10 1 652 972

Péagiende nyanldggningar avseende materiella 18

anldggningstillgangar 16 255 15 829
489 174 480 511

Finansiella anléggningstillgdngar

Andelar 1 bostadsréttsforeningar 19 637 682

Andelar i intresseforetag 19 40 40

6717 722
Summa anliggningstillgdngar 489 851 481 233

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar 169 239
Skattefordringar 74 98
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 20 2 049 2179

2292 2516
Kassa och bank 3685 11044
Summa omsittningstillgingar 5977 13 560
Summa tillgangar 495 828 494 793

Eget kapital och skulder

Eget kapital 21

Bundet eget kapital

Aktiekapital 10 000 10 000

Reservfond 2000 2000
12 000 12 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 35918 30190

Arets vinst 2 504 6328
38422 36518

Summa eget kapital 50422 48 518
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Balansrikning

Avsittningar
Uppskjuten skatt
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut, kortfr del
Leverantorsskulder

Skulder till Eker6 kommun

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda panter

Ansvarsforbindelser

Not

15

22

22

23

24

25

2013-12-31

11 640
11 640

10

2012-12-31

— | —
(el law]
O |[\O
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(@XM [@)

Angbétsviigen, Ekerd Centrum.
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Inbetalningar fran kunder

Utbetalningar till leverantorer och anstillda
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
betalda rintor och inkomstskatter

Erhallen rénta

Erlagd rdnta och borgensavgift

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Avyttring/amortering av dvriga finansiella
anlidggningstillgdngar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2013

78 981
-50 884

28 097

170

-14 873
-1 064

12 330

-1200
-600
-1 800

-7 359
11 044
3 685

11

2012

78 056
-45 998

32058

83
-15953
-1 151
15037

-11 074

2979
-8 095

S

6 942
4102
11044

Gustavavigen, Tappstrom.
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Bolagets drsredovisning har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allménna rad.

Foretaget har valt att inte utnyttja mojligheten att tillimpa forenklingsreglerna i BFN AR
2008:1, Arsredovisning i mindre aktiebolag (K 2).

Foretaget har dven valt att inte tillimpa BFN AR 2012:1, Arsredovisning och koncern-
redovisning (K 3).

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell bedomning berdknas bli betalt.
Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt
ar, justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt samt forandringar i uppskjuten skatt.

Virdering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nominella belopp och gors enligt
de skatteregler och skattesatser som ar beslutade eller som dr aviserade och med stor siker-
het kommer att faststillas.

Uppskjuten skatt beréknas enligt balansrakningsmetoden pa alla temporiéra skillnader som
uppkommer mellan redovisade och skattemissiga viarden pa tillgangar och skulder. De
tempordra skillnaderna har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga
avdrag redovisas 1 den utstrackning det dr sannolikt att avdraget kan avridknas mot 6ver-
skott vid framtida beskattning.

Materiella anléiggningstillgdngar
Materiella anldaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgdngens

redovisade virde. Utgifter for reparation och 16pande underhéll redovisas som kostnader.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod.
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Statliga stod

Statliga stod redovisas till verkligt virde nér det finns rimlig sdkerhet att stodet kommer
att erhdllas och att bolaget kommer att uppfylla alla dirmed sammanhéngande villkor.

Statligt stod som hanfor sig till kostnader skjuts upp och intéktsfors i den period da de
kostnader uppkommer som det statliga stodet dr avsett att kompensera.

Statliga stod for anskaffning av materiella anldggningstillgangar reducerar tillgdngens
redovisade virde.

Leasingavtal

Samtliga leasingavtal, oavsett om de dr finansiella eller operationella, redovisas som
hyresavtal (operationella leasingavtal).

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprittas enligt s k direkt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar
endast transaktioner som medfor in- och utbetalningar. Kassaflodet redovisas uppdelat pa

- den Iopande verksamheten
- investeringsverksamheten och

- finansieringsverksamheten.

Som likvida medel klassificeras, forutom kassa- och banktillgodohavanden, dven kortfristiga
finansiella placeringar.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséittning

Intékter fran forsélda varor och utforda tjdnster som ingér i foretagets normala verksamhet.
Soliditet
Eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Justerad soliditet

Eget kapital i forhéllande till balansomslutning justerad for marknadsvirdet pa bolagets
fastigheter.

Avkastning pé totalt kapital

Resultat fore finansiella kostnader och fore eventuella realisationsvinster / forluster
i forhéllande till genomsnittlig total summa tillgdngar.

Avkastningsberikningen ir dndrad fr o m 2013 i enlighet med nya dgardirektiv,
tidigare ar har omréknats efter samma princip.
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Fastigheternas direktavkastning

Rorelseresultat (plus avskrivningar) 1 forhallande till genomsnittligt bokfort varde pa

fastigheter.

Bruttorinta

Réntekostnader i forhallande till genomsnittliga rantebdarande skulder.

Forbrukning virme

14

Foretagets forbrukning av kopt virmeenergi till egna fastigheter 1 forhallande till uppvarmd

bostads- och lokalarea.

Forbrukning fastighetsel

Foretagets forbrukning av fastighetsel till egna fastigheter i forhdllande till bostads- och

lokalarea.

Forbrukning vatten

Foretagets forbrukning av vatten till egna fastigheter 1 forhéllande till bostads- och lokalarea.

Not 2 Hyresintikter

Bostider

Lokaler

Garage

Bilplatser

Tillval

Ovrigt

Avgér outhyrda objekt
Bostéder

Garage

Bilplatser

Ovrigt
Hyresreduktioner
Summa intikter

2012
70 071
3280
1038
711
577
24

-389
-11
-118
-7
=205
74971
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Not 3 Ovriga intiikters fordelning

I Ovriga rorelseintikter ingér intéikter fran:
Atervunna fordringar
Forsdljning administrativa tjénster

Ovriga ersittningar och intékter
Summa

Not 4 Ersittning till revisorerna

Osborne Revision AB
Revisionsuppdrag

Fortroendevalda lekmannarevisorer
Arvode
Summa

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredo-
visningen och bokforingen samt styrelsens och verk-

stillande direktorens forvaltning, Gvriga arbetsuppgifter

som det ankommer pé bolagets revisor att utféra samt
radgivning eller annat bitrdde som foranleds av iakt-
tagelser vid sddan granskning eller genomforandet av
sadana ovriga arbetsuppgifter. Allt annat &r andra

uppdrag.

Not S Operationella leasingavtal

Nominella virdet av framtida leaseavgifter, avseende
icke uppsédgningsbara leasingavtal fordelar sig enligt
foljande:

Forfaller till betalning inom ett ar
Forfaller till betalning senare dn ett men inom 5 ar

Leasingkostnader avseende operationella leasingavtal
uppgar under aret till foljande:
Leasingkostnader

Under aret har nya leasingavtal ingatts avseende 2
arbetsfordon. Avtalen 16per pé tre ar med mojlighet
for foretaget att forldnga med ytterligare 2 ar.

\*]
[y
(98]

151
557
708

40

[\
[y
\S]

S
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Not 6 Ovriga rorelsekostnader

2013
Lokalkostnader -596
Hyra inventarier -136
Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial -391
Fordonskostnader -204
Reklam och PR -116
Befarade & konstaterade forluster pa hyres- &
kundfordringar samt inkassokostnader -154
ADB-tjanster =700
Advokatkostnader -
Konsultarvoden * -2 098
Utrangeringsavdrag -263
Ovriga rérelsekostnader -1 290
Summa -5 948

* Den stora forandringen av konsultkostnader avser
frimst kostnader for inhyrd tf VD om 872 tkr samt
rekryteringskostnader om 350 tkr.

Not 7 Avgingsvederlag

VD och styrelsen har inga avtal om avgangsvederlag utover VD:s uppségningstid om
12 manader frén foretagets sida och 6 manader frdn VD:s sida.

Not 8 Medelantal anstiillda, loner, andra erséittningar och sociala avgifter

2013

Medeltalet anstillda
Medelantalet anstéllda, med fordelning
pa kvinnor och méan har uppgétt till

Kvinnor
Main
Totalt

N |

Loner och ersittningar

Loner och erséttningar har uppgétt till

Styrelsen och verkstillande direktdren -1293
Ovriga anstillda -3 964
Totala 16ner och ersittningar -5 257

[\
[y
\S]

-411
-254
-118
-119

-257
-598

-541
-311
-1231
-3982

\®]
—_
(\S]

N |

-1040
3415
_4 455
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Sociala avgifter enligt lag och avtal

Pensionskostnader

Verkstillande direktor

Ovriga anstillda

Totala loner, ersittningar, sociala avgifter
och pensionskostnader

Styrelseledamaoter och ledande befattningshavare

2013
Antal pa Varav
balansdagen min
Styrelseledamdter 7 100 %
Verkstillande direktor och
andra ledande befattningshavare 1 100 %

Not 9 Byggnader, mark och markanlaggningar

Byggnader har avskrivits med 1,4 - 3 % av de
ursprungliga anskaffningsvérdena.

Om- och tillbyggnader skrivs av i takt med forvéntad
livsldngd, 1 intervallet 2,5 - 10%.

Markanldggningar har avskrivits med 5% av de
samlade anskaffningsvérdena.

Installationer och anslutningsavgifter skrivs

av med 2,5 - 10%.

Byggnader

Ingéende anskaffningsvirde

Byggnader, drets anskaffningar

Avgar anskaffningsvérde pé salda eller utrangerade delar
Om- & tillbyggnader, ingdende anskaffningsvérde
Om- & tillbyggnader, drets anskaffningar

Avgar investeringsbidrag

Avgar om- & tillbyggnader pa silda eller utrangerade
delar

Installationer & anslutningsavgifter, ingaende
anskaffningsvérde

Installationer & anslutningsavgifter, drets anskaffningar
Ingdende ackumulerade avskrivningar

Avgar avskrivningar pé salda eller utrangerade delar
Arets avskrivning

Utgidende bokfort virde byggnader

2012
Antal pa
balansdagen

7

1

[\
—_
98]

360 658
=72

98 093
13 867
-735

-312

40 696
3393
-98 603
121

-9 806
407 300

361 200
28

-569
91035
7308
-735

-250

40 095
601

-89 130
96

-9 569
400 110
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Mark

Ingdende anskaffningsvirde

Avgar anskaffningsvirde pa salda delar
Utgiende bokfort virde mark

Markanliggningar

Ingdende anskaffningsvirde

Arets anskaffningar

Ingéende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende bokfort virde markanldggningar

Utgidende bokfort virde for Byggnader, mark och
markanliggningar

Not 10 Inventarier

Avskrivningar pé inventarier har gjorts enligt linjér
metod. De tillimpade livsldngderna ar for fordon 5-8
ar, kontorsinventarier 3-10 &r och for dvriga inventarier
5-10 ar.

Ingdende anskaffningsviarden

Arets forindringar

- Inkop

- Forséljningar och utrangeringar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar

Arets forindringar

- Forsidljningar och utrangeringar

- Avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgédende restvirde enligt plan

58 251
58 251
7045

415

-1 695

-354
5411

470 962

2013-12-31

Not 11  Resultat frin évriga finansiella anliggningstillgingar

Realisationsresultat vid forsdljning
av bostadsritter
Summa

201

W
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N
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N

18

58 869
-618
58 251
7045
-1343

-352
5349

463 710

2012-12-31

6 107
248
-158

6 197

-5 069
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S
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Not 12 Resultat fran forséiljning av fastighet och mark

2013 2012
Realisationsresultat vid forséljning av fastighet - 1038
Summa 0 1038
Not 13 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2013 2012
Rénteintdkter bank 120 41
Rénteintikter kundfordringar 51 43
Summa 171 84

Not 14 Riintekostnader

Bolagets intikter och kassaflode frin rorelsen ér i allt védsentligt oberoende av fordndringar i
marknadsmaissiga rantenivaer. Bolaget innehar inga vésentliga rédntebdrande tillgangar.
Bolaget 1anar i huvudsak till rorlig rdnta och anvénder rdnteswappar som kassaflodessékring-
ar av framtida réntebetalningar, vilket har den ekonomiska effekten att konvertera upplaning
frén rorliga till fasta rdntor. Rédnteswappar tillater bolaget att ta upp langfristiga 1an till rorlig
ranta och omvandla dem till fast rinta som ar ldgre 4n om upplaning skett direkt till fast
rdnta. Vid en rinteswap kommer bolaget 6verens med andra parter att, med angivna inter-
valler (vanligen per kvartal), utvixla skillnaden mellan belopp enligt kontrakt till fast rinta
och rorliga rantebelopp, berdknade med hdnvisning till 6verenskomna nominella belopp.

Lovogarden, Lovon.
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Not 15  Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt uppkommer da skatteméssiga avskriv-
ningar pa fastigheter 6verstiger bokforingsméssiga
avskrivningar.

Skattemadssigt restvirde fastigheter

Bokfort varde fastigheter
Skattepliktig skillnad

Uppskjuten skatteskuld (22 %)
Sparade forlustavdrag
Uppskjuten skattefordran (22 %)
Nettoskuld

Skatt pé arets resultat:
Forandring av skatteskuld frén foregdende ar

Summa skatt pé arets resultat

Histhagen, Svartsjo.

2013-12-31

433 731

-487 217
-53 486

-11 767

577

127

-11 640

724

724

20

2012-12-31

424 925

-479 539
-54 614

-12014
4 985
1 098

-10916

621

621
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Not 16

Omréde
Wrangels vig
Ekebyhovsvigen
Farhagsplan
Hovgérden
Kullen
Soderstroms vig
Angbatsvigen
Histhagen
Gustavaviagen
Ploglandsvégen
Hertigarnas stall
Overgarden
Svartsjo
Lisselby

Munso Pristgard
Brunna
gruppbostad

Lovogarden

Fastighetsbeteckning

Tappstrom 3:1
Ekebyhov 1:329
Stockby 3:35
Hovgarden 3:22
Tappstrom 1:49
Stockby 4:146
Tappsund 1:61
Svartsjo 1:53
Ekebyhov 1:545

Trékvista 2:161

Drottningholm 1:59

Stockby 4:112
Svartsjo 1:13 m fl

Lisselby 2:2

Munso Préstgard 1:33

Tréakvista 1:125

Barkarby 3:1

Bokforda virden, taxeringsvirden och marknadsviarde

Bokfort varde Taxeringsvirde Marknadsvérde
50 883 69 400 109 000
69 191 104 000 160 000
29903 39 600 56 000

2 668 5848 8400
30100 47 663 88 500
46 608 67 800 115 000
58 142 64 765 114 000

4511 9 640 4700

114 119 103 400 167 500
46 983 61 600 102 000
11961 10 345 16 000
6 107 5154 6 700
5906 8 885 9800
953 2617 3000

1 005 1474 500

6492 - 6 600

1590 1058 6600

487 122 603 249 974 300

21

En extern marknadsvérdering av fastigheterna har utforts i januari 2014 av DTZ Sweden AB.
Virdet har bedomts genom kassaflédesanalys, med utgdngspunkt frdn marknadens framtids-

beddmningar och forrdantningskrav.

Omradet Svartsjo omfattar 5 st fastigheter som dr taxerade som sméhus.

Omradet Brunna gruppbostad &r taxerad som specialenhet och har inte asatts taxeringsvérde.

Omradena Lovogéarden och Lisselby ér forsalda i januari 2014, som marknadsvérde har

darfor angetts respektive forséljningspris.
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Not 17  Forbittringsutgifter pa annans fastighet

Arets forindringar
- Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende restvirde enligt plan

Beloppet avser anpassning av forhyrda kontorslokaler,
skrivs av over forvintad hyresperiod.

Not 18
anliggningstillgingar

Ingéende nedlagda kostnader

Under éret nedlagda kostnader

Under aret genomforda omfordelningar
Utgéende nedlagda kostnader

Not 19  Finansiella anldggningstillgingar

4 (5) andelar 1 HSB:s bostadsrittsforening Ekeby
8 (8) andelar i HSB:s bostadsrittsforening Bruket
Summa andelar 1 bostadsréttsforeningar

4 andelar 1 HBV 4 10.000 kr

Not 20  Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ej fakturerad forséljning
Forutbetalda avgifter bostadsritter
Forutbetalda viagavgifter

Ovriga forutbetalda kostnader
Ovriga poster

Summa

2013-12-31

Pigiende nyanliggningar och forskott avseende materiella

2013-12-31

15 829
4112
-3 686
16 255

2013-12-31

198
438
636

40

2013-12-31

128
644
861
416
2049

22

2012-12-31

S

[

2012-12-31
12 940
8916

-6 027
15 829

2012-12-31
244
438
682

40

2012-12-31
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Not 21 Foriandring av eget kapital

Aktie-
kapital
Eget kapital 2012-12-31 10 000
Arets resultat -
Utdelning -
Eget kapital 2013-12-31 10 000

Aktiekapitalet bestar av 10.000 st A-aktier a 1.000 kr.
Eker6 kommun innehar samtliga aktier.

Not 22  Upplaning

Rantebirande skulder

Langfristiga
Skulder till kreditinstitut
Summa

Kortfristiga

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
Summa

Summa rintebéirande skulder

Forfallotider

Langfristiga skulder med loptider 6ver
5ér

Skulder till kreditinstitut

Langfristiga skulder med loptider 1 - 5 ar
Skulder till kreditinstitut

Langfristiga skulder med loptider under
1 ar

Skulder till kreditinstitut

Summa

Checkrékningskredit, limit

Reserv-
fond

2000

2 000

Fritt

eget
kapital
36 518

2504

-600
38 422

2013-12-31

Genomsnittlig kapitalbindningstid for skuldportfdljen var

2013-12-31 22 ménader.

298 800

120 000

418 800

15 000

23

Summa

eget
kapital
48 518

2504

-600
50 422

2012-12-31

420 000
420 000

~
[\e]
S
()
()
SIS

220 000

200 000

420 000

15 000
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Genomsnittlig rdntebindningstid for skuld- och
derivatportféljen var 2013-12-31 36 manader.

Not 23  Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader
Upplupna l6ner

Upplupna semesterloner
Upplupna pensionskostnader
Upplupna sociala avgifter
Forskottsbetalda hyror
Ovriga poster

Summa

Not 24  Stillda sakerheter

For egna avsattningar och skulder

Avseende Skulder till kreditinstitut
Summa

Summa stéllda sdkerheter

Not 25 Ansvarsforbindelser

Borgensédtaganden
Summa ansvarsforbindelser

2013-12-31

2013-12-31

1042
76
243
148
227
3897
1098
6731

2013-12-31

=

2013-12-31

AN IO
RI&

24

2012-12-31

2012-12-31

1342
17
267
145
231
3892
1279
7173

2012-12-31

=

2012-12-31

0[O0
|8 153

Som sédkerhet for skulderna till kreditinstitut har stillts borgen av Ekeré kommun om 435 000

tkr.

Vallviksviigen, Stenhamra. &
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Not 25 Ansvarsforbindelser
2013-12-31 2012-12-31

Borgensataganden
Summa ansvarsforbindelser

=5
2 [33

Som sikerhet for skulderna till kreditinstitut har stillts borgen av Eker6 kommun om 435 000
tkr.

Resultat- och balansriikningen kommer att forelaggas arsstimman 2014-05-06 for
faststillelse.

Ekerd ?0/('/- - 0\7‘?0

Mats Vik_t_ar
VERKSTALLANDE DIREKTOR
1o ]
Stetan Wahlin Ulric Andersen

%ﬂéﬁ Jo- jﬂf
ars-Olof Lajen Krister Sk 2
2 G

e S

Nicke Bjorling Thomas Swenson

Min revisionsberittelse har limnats 074 - 03 - L4

s o

hrister Eriksson
Auktoriserad revisor

Vir gr mgsrapport for ar 2013 har lamnats Ry “1 - a4 . 09

Kj llOJo ansson




/. Crowe Horwath.

Osborne Revision AB
Member Crowe Horwath Intemational

REVISIONSBERATTELSE

Till &rsstimman i

AB EKERQ BOSTADER
Org.nr 556519-3645

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfart en revision av arsredovisningen for AB Eker Bostider for ar 2013.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for att uppriitta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt rsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
och verkstillande direktSren beddmer dr nodvéindig for att uppritta en arsredovisning som inte
innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréiver att
vi f6ljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att irsredo-
visningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inh&imta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pé fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur bolaget upprittar arsredovisningen fr att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgéirder som &r #ndamélsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i bolagets interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering
av dndamadlsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens och
verkstillande direktdrens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande
presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vira
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla viisentliga avseenden rittvisande bild av AB Ekerd Bostéders finansiella stillning per den
31 december 2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Férvaltnings-
beritielsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar. )

Vi tillstyrker darfor att drsstimman faststéller resultatriikningen och balansrikningen



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust samt styrelsens och verkstillande direktorens forvaltning for
AB Ekerd Bostider AB for &r 2013.

Styrelsens oclt verkstillande direktirens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust,
och det &r styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for forvaltningen enligt
aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala oss om férslaget till dispositioner betriffande bolagets
vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller
forlust har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att
kunna bedéma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgéirder och férhdllanden i bolaget for att kunna bedoma om nigon
styrelseledamot eller verkstéllande direkt6ren 4r ersittningsskyldig mot belaget. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot eller verkstillande direkttren pa annat sétt har handlat i strid
med aktiebolagslagen, rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och indamalsenliga som grund for mina
véra uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att irsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstillande direktéren ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Stockholm den 24 mars 2014

OSBORNE REVISION AB

hrister Eriksson

Auktoriserad revisor
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Till drsstiimman i AB Ekero Bostéider

Granskningsrapport f6r ar 2013

Vi har granskat bolagets verksamhet under 2013.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och god revisionssed i
kommunal verksamhet. Detta innebér att vi planerat och genomfort
granskningen for att i rimlig grad forsiikra oss om att bolagets verksamhet
skéts pé ett indamélsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredstillande
sitt samt att bolagets interna kontroll ar tillréicklig,

En granskning under &ret har bl a skett med utgingspunkt i det reviderade
Hgardirektivet. Véar granskning har dokumenterats i en stirskild PM.

Vi beddmer att bolagets verksanhet skétts pa ett indamalsenligt och frén
ekonomisk synpunkt lillfredstéillande s#tt samt att bolagets interna kontroll
dr tillricklig.

Ekerd den 9 april 2014
a7, B AAANAS—
@ Je mger . ell O Jahansson

Av kommunfullméktige i Ekerd kommun
utsedda lekmannarevisorer
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AB Eker Bostader

Post: Box 241, 178 24 Eker6

Besok: Bryggavagen 110, Hus A2, Ekerd
Telefon: 08-420 032 00



