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VD HAR ORDET

Sommaren 2018

Sommaren har varit utomordentlig fin med mycket sol och

viarme. Hoppas att ni hyresgéster har haft mojligheten att njuta av
sommarvédret for vistelse utomhus - hemma, i naturen, ute pa stan
och pé era resor. Jag kédnner att vara medarbetare har kunnat ladda
batterierna under semestern och att vi dr ater pa jobbet med ny energi
for hostens utmaningar. Var forvaltning har dnda varit igang och det
har hint en del under juni — augusti. Nagra av sommarens hindelser
samt hostens utmaningar foljer har.

Vill borja med att ndimna var invigning av nya bostiader pd Wrangels

Vig 26 den 28 augusti, infor inflyttning den 1 september. Vi

forbereder nu inflyttning i Wrangels Vag 24 (17 september) och i Wrangels vidg 22 (1 oktober). Invigningen var en viktig
milstolpe i Ekerd bostéder byggande av bostdder da det var 26 ar sedan vi senast hade en fardigstalld nyproduktion.
Wrangels vigs befintliga hus var de forsta som byggdes &r 1966. Som ni vet sa genomgar de befintliga husen stambyte
samtidigt som vi byter yttertak och ventilation. Detta i samband med pagéende nyproduktion har varit och ar fortfarande,
sa lange dessa projekt pagar, en riktig utmaning savél for oss Ekerd bostdder som och inte minst for hyresgasterna. Vid
arsskiftet berdknas dessa projekt vara klara for 6verldmning sé snart kan vi se slutet pa storningar och besvir for er som bor
i omradet.

Wrangels vig har vickt intresse utanfor Ekerd och 1 juli fick vi forménen att visa nyproduktionen for ddvarande
bostadsministern Peter Eriksson. Vi fick ocksa tillfélle att reflektera om villkor for att bygga nya bostiader vad géller
detaljplaner, byggkostnader och bostadsstdd. Det var for mig personligen ett mycket intressant och givande mote.

En for Eker6 Bostdder betydande framtida nyproduktion av bostider kommer att ske i Stenhamra Centrum. Planarbetet
har fortskridit under sommaren och forslag till samrad ar snart klart att behandlas av kommunstyrelsen. Ett annat projekt
som dr under planarbete ar framtida fortitning pa Slagarvigen pa Adelso. Béada dessa projekt kommer att ge ett behovligt
tillskott pa nya bostader.

Vid inledning av augusti startades utvéindig malning pa Soderstroms vags bla omrade i Stenhamra. Yttertaken pé gula
omradet har rengjorts under juli-augusti. Omradets lekplatser haller pa att fornyas. Takrengoringen véckte en del fragor hos
de boende gillande medlet som anvéndes. Vi har haft genomgang med foretaget som anlitades och erfarenheterna kommer
att tas med i ndsta rengoringsetapp till varen 2019.

Vi har fatt synpunkter om Ekebyhovsvégens utemiljo, frimst gillande lekplatsen. Det har varit langa ledtider i olika faser
av vart arbete, vilket ar beklagligt. Vi hoppas pa att de planerade och med hyresgéster dverenskomna fornyelser hinns till
huvuddel att goras nu under hosten.

I férra numret utlyste jag en tavling om finaste uteplats eller balkong. Vi tackar for inlimnade bidrag och vinnarna kommer
att presenteras pa hemsidan.

Vi har forstirkt organisationen och hilsar Lasse Norling vilkommen till Ekerd Bostader.

/im0 Sikaluoma

Verkstéallande Direktor
timo.siikaluoma@ekerobostader.se

AB Ekero Bostdder fortsdtter att arbeta hart for att oka antalet hyresbostdider pa Ekero. Vi fortsdtter att leta efter
mdjligheter att bygga nya bostdder, for att pd sd vis kunna erbjuda fler ldgenheter till bostadskon. Var vision dr att
dga 1 100 ldgenheter dar 2020.
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Vi onskar Lasse
hjdrtligt vilkommen!

Den 20 augusti tilltradde Lasse Norling sin tjdnst som boservicevird
hos Eker6 Bostédder. Han ér 52 ar och bor pa Ekerd med fru och tva
dottrar. Pa fritiden aker Lasse gdrna ut med sin bat och fiskar. Han
tycker mycket om god mat, men han ogillar 14nga bilkder.

- Det basta med jobbet hir hos Eker6 Bostader dr mina kollegor, sager
Lasse och ler. Hans basta boendetips till alla hyresgéster ar:

“Lar kinna varandra bittre s hojs boendekvalitén”.

NN 7 sakeribadrummet!

Det dr manga som vill sdtta upp saker pa viggarna i badrummet,
det kan handla om krokar, hyllor, tvalkopp, skap m.m. Det ar da
mycket viktigt att tinka pa ar att inte borra, spika eller skruva i
viggarna — oavsett om man har kaklat, malat eller om man har
vatrumstapet.

Detta ar for att inte fuktspdrren ska brytas, da man riskerar att
vatten/fukt tranger in i vdggen och skadar fastigheten. Anvédnd
istdllet krokar och tvalkoppar som fésts med sugkoppar.

Om du vill montera storre foremél som hyllor och skip
maste du kontakta din boservicevird som hjilper dig att
hitta en bra l6sning.

Inga boendetrdffar under 2018

boendetriffar i vdra omrdden under aret. Vi ser alltid fram emot att tréffa er hyresgéster pd J
NN

er hemmaplan och umgas 6ver en grillad korv och lite kaffe, och det gjorde vi dven i ar.

Tyviérr tog vi oss vatten éver huvudet med denna planering. Det visade sig att arbetet med
nyproduktionen pa Wrangels vdg/Clas Horns vég tagit mycket mer tid och resurser &n vi
forst forvintade oss. Detta i samband med en del personalomsittningar har gjort att vi
tyvérr blivit tvugna att tinka om och stélla in vara boendetriffar under 2018.

Vi ser dock mycket fram emot att kunna dra igdng vara populdra
grillkvillar igen till vdaren 2019! Vi énskar alla boende vilkomna ndr vi
ndsta dr kommer till just ert omrdde! 3



gda hyresrdtterna pa Wrangels vdg/Clas Horns vdg invi

isdagen den 28 augusti invigde vi vara nybyggda hyresriitter pA Wrangels viig/Clas Horns vig. Inbjudna till detta evenemang hilsades vilkomna
av Ekerd Bostiders VD, Timo Siikaluoma, varefter styrelseordférande, Ingemar Hertz holl tal och skilade i alkoholfri champagne for de nybyggda
bostiderna. Styrelsens presidie klippte det ceremoniella bandet till Wrangels vig 26, det forsta fardigstallda huset av de totalt kommande sex

punkthusen. Aven kommunstyrelsens ordférande, Adam Reuterskiold holl tal for den forsamlade publiken innan det bjods pa visning av en fyrarums

takliagenhet i det nybyggda huset.

Styrelseordforande, Ingemar Hertz

1:e vice ordforande, Peter Ostergren

2:e vice ordforande, Ulric Andersen

Kommunstyrelsens ordforande, Adam Reuterskiold

. Presidiet i Ekerd Bostiders styrelse klippte tillsammans det |~
ceremoniella bandet och forklarade Ekerd Bostdders forsta |

nyproduktion pa mer dn 25 ar for invigd!

i

Utsikt fran oversta balkongen pa Wrangels vig 26

T
W

Hog standard pa badrummen i de nyproducerade 5

Marbodalkok i samtliga nybyggda Iligenheter Exempel pd planldsning i en trerummare hyresrdtterna
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Projektet Nybyggnation Wrangels vdg - hdr dar hela resan! —

Vélkommen till Ekers Bostéder

_ Wrangels vig 26
Zoas. 3 : T

Anmal ditt intresse for detta objekt
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Byzalov fér nybyeanad a
fastighaten TAPPSTROM

Beslut

soutterringplan som vetter

Flerbostadshuset omfattar 39
{ o

November
2013 September
Juli 2013 Markreglering December Oktober Maj 2018 2018
Den nya genomﬁfrs och 2014 2015 Mars 2017 De forsta Inflytt sker i
April 2013 detaljplanen TaPPStf_Oﬂl 3:2 Forsta spadtaget Ny idéskiss pa September Forsta spadtaget nybyggda L B
Ny detaljplan Sverklagades sdljs till AB for det nya byggnationen 2016 tas for lagenheterna pa fardigbyggda
antogs av men den Boréittgr for parkerings- presenteras Samtliga sex nybyggnation av Wrangels vig husen, Wrangels
Kommun- PSRRI B byggnation av huset tas, vilket av Murmans punkthus har 80 hyresritter pa 26 liggs ut till vig 26 och
fullmiktige Lénsstyrelsen bostadsrétter uppfors av NCC Arkitekter beviljats bygglov Wrangels vig bostadskon Wrangels vig 24
December Juni 2013 Oktober September Juni 2015 Mars 2016 December Juni 2017 Augusti Januari
2012 Informations- 2013 2014 Parkerings- Ekero Bostiders 2016 Avtal om hyror 2018 2019
Idéskiss togs mote avseende Detaljplanen Detaljplanen for huset styrelse fattar Avtal skrivs med for nybyggda Invignings- Samtliga 80
fram av AE byggprojektet overklagas igen, Tappstrom 3:1 fardigstills beslut om att Serneke Bygg ldgenheter pa ceremoni nybyggda
Arkitekter for holls med denna géng vinner laga kraft och de gamla investera i Ost att genomfora Wrangels vig for de nya hyresritter
nybyggnation hyresgéster och till Mark- och garage- nyproduktionen byggnationen av skrivs med hyresritterna kommer att ha
pa del av sakdgare miljédomstolen, langorna rivs pa Wrangels sex punkthus pé Hyresgést- pa Wrangels formedlats via
davarande vilken faststéller for att gora vég i enlighet Wrangels vig foreningen vig/Clas Horns bostadskon
Tappstrém 3:1 Linsstyrelsens plats 4t AB med forslaget Region vig hélls och dr
m.fl. beslut Boratts hus fran Murmans Stockholm inflyttade med
Arkitekter sina forsta

~ hyresgéster



Da byggdes vara flerbostadshus

och med nyproduktionen pa Wrangels vig/Clas Horns vig blir omriadet det som har bade
de ildsta och de yngsta bostiderna i virt bestind. Undantag skulle méjligtvis utgoras av
Hertigarnas Stall som byggdes pa 1780-talet, men det byggdes om till bostider forst 1987.

B

Soderstroms vag 29 ar
De 91 bostdderna i omradet byggdes 1989.

(BT

ERREE DT

: 3 : Ploglandsvagen 26 ar
Dragonvagen 31 ar De 72 bostiderna i omradet byggdes 1992.

De 17 bostiderna i huset byggdes 1987,

hrarhagsplan-48 ar;
De 78 bostdderna 1 omradet bngdes
1970 IDessa har genomgétt stambyte ed
badrumsrenoverin 242015
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Att bo i flerbostadsomrdden

Arets sommar har varit — och ir fortfarande fantastisk med virme och mycket sol. Det skona
vidret gor att det dr hirligt for baAde vuxna och barn att vistas, umgéas och leka utomhus.
Detta leder tyviirr ibland till att vi fir klagomal frin hyresgéster som upplever storningar i
grannskapet i form av hogljutt prat och lekar liven mycket sent pa kviillar.

Respektera din granne

En trygghet med att bo i flerfamiljshus ar att man har
maénniskor omkring sig. Det hors ljud fran andra, det ror
sig i omradet, det ar liv och rorelse. Vi lever alla olika
liv, ung som gammal, med eller utan barn. En del ar
hemma mycket, andra jobbar hela dagen medan vissa
jobbar natt. En del &r morgonpigga och andra &r mer
aktiva pd kvillen. Som boende i ett flerfamiljshus far
man acceptera att grannar kan horas dd och da. Bade
inomhus och utomhus. Sjilvklart ska man visa hdansyn
till sina grannar och det finns trivselregler for vad som
géller. Trivselregler som alla fér ta del av nér de flyttar
in hos oss. Blir man dterkommande stord av sin granne
ar var rekommendation att man i forsta hand tar kontakt
med grannen och beréttar det. For allvarliga storningar
mellan kl. 22.00 - 06.00 hanvisas till Storningsjour,

08-706 20 65.
L 4
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Viktiga trivselregler i flerfamiljhus
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Det finns en hel del gemensamma lokaler i ett
bostadsomrade. Darfor dr det bra med gemensamma
regler. Rokforbud rader i alla gemensamma
utrymmen, det vill sdga trapphus, hissar, tvattstuga,
vind, killare, cykelrum osv. Gemensamma
utrymmen innebdr ocksa delat ansvar.

Hall trapphus och loftgangar fria. Cyklar, pulkor,
skostéll och annat, forsvarar stidning och kar
risken vid olyckor. Ambulanspersonal och
brandméin maste kunna komma fram snabbt nér
olyckan ar framme. Hjilp oss att 6ka sékerheten
och trivseln genom att hélla rent och snyggt i
trapphuset dér du bor.

Grillat dr gott, men alla uppskattar inte grilloset. I
de flesta av vara omraden finns grillplatser som du
som boende kan nyttja. Anvénder du en egen grill
ska den sté sa pass langt ifran fastigheten att grillos
inte kommer in till dina grannar. Vi rekommenderar
el-grill eftersom de osar mindre. Det handlar om

att visa varandra hidnsyn och att ge alla en chans

att kunna njuta av sitt boende. Téank ocksa pa
brandrisken!

De flesta arbetar eller gar i skola under dagarna och
behover en god nattvila. Darfor ska det vara lugnt
och storningsfritt mellan kl. 22.00 - 06.00 &dven pd
helger.




Boinflytande

- Vad c'ir et?

nligt lagen om allminnyttiga bostadsforetag ska hyresgiasterna erbjudas mojlighet till

boinflytande. Men vad ér boinflytande egentligen? Hér forsoker vi besvara de friagorna och
samtidigt beritta en del om hur Ekero Bostider aktivt arbetar for boinflytande.

Lagen anger att hyresgésterna i
allménnyttiga bostadsforetag ska

ha mojligheter till boinflytande.
Modeller for hur det kan ga till

har utvecklats under lang tid.
Inflytandet sker pa olika sétt; genom
att hyresgéisterna kan paverka
lagenhetsunderhallet, genom att
delta i bomdten eller samrad infor
underhélls- och forbattringsatgérder.

For att underlatta arbetet med just
boinflytande betalar bostadsbolag
arligen in boinflytandemedel till
Hyresgéstforeningen. For Ekero
Bostdder 2018 handlar det om 75kr
per lagenhet och ar samt dven ett
aktivitetsstod pd 70kr per lagenhet
och ar. Det blir sammanlagt ndstan
120 000 kronor for 2018.

Inflytande i den egna
bostaden och boendet
Kundundersokningar

Ett vardagligt exempel ar de
kundundersdkningar som manga
foretag gor. Hyresgésterna kan ge
bade positiva och negativa svar pa

10

frdgor som stills, vilket i bdda fallen
ger signaler till bostadsforetaget

och underlag for vagval, beslut och
atgarder.

Har arbetar Ekerd Bostéder
tillsammans med Origo Group
(f.d. Scandinfo) med en sténdigt
pagaende NOjd-Kundundersokning.
En enkat skickas varje manad

ut till cirka 100 slumpvis

utvalda hyresgéster och svaren
sammanstills kontinuerligt. Ekero
Bostéder arbetar 10pande med att
folja upp resultatet vilket bland
annat kommer att utmynna i
malsdttningar och handlingsplaner.

Olika upprustningsnivaer

En visentlig mojlighet till
inflytande ar att hyresgdsten

kan fa vilja mellan olika
upprustningsnivaer i samband
med renovering. Upprustningarna
gors med olika nivder som ger
olika stora hyreshojningar. I den
minst omfattande renoveringen
gors de tekniskt nodvéandiga

atgdrderna, vilket ger den ldgsta
hyreshdjningen. I andra nivéer kan
man vélja att fd en mer omfattande
upprustning, vilket ocksé ger en
storre hyreshojning.

Ett exempel pa hur Ekero Bostdder
arbetar i den andan 4r bland annat
stambytet pA Wrangels vég, dar vi
erbjod hyresgdsterna maojligheten att
vilja till en frivillig koksrenovering
i samband med stambytet. De som
valde koksrenovering fick efter
fardigstéillandet ytterligare en
hyreshojning pa 650kr i manaden
utover hojningen for stambytet.
Detta var dven forhandlat med
Hyresgéastforeningen innan
erbjudandet gick ut till de boende.

Inflytande i bostadsomradet
Ett exempel 4r att en grupp

av hyresgéster kan paverka
underhéllsinsatser och atgérder i
utemiljéerna. Det kan handla om att
fa en grillplats eller att vaxtligheten
gallras och belysningen forbattras.

Ekero Bostédder arbetar aktivt for

att fa ta del av hyresgésternas
onskemal och synpunkter innan
upprustningsatgirder i utemiljon
faststills. Bland annat har
trygghetsvandringar genomforts

for att kunna vidta atgérder for en
sakrare utemiljo genom till exempel
battre utebelysning och beskirning
av buskar och hickar.

Infor arbetet med lekplatsen pa
Ekebyhovsvigen forsokte Ekerd
Bostéder upprepade ganger fa till
stdnd en samradsgrupp bestdende
av hyresgiéster i omradet for att fa in
onskemal och ésikter avseende en
ny lekplats.

Innan upprustningen av utemiljon
pa Farhagsplan genomf6rde vi

en omrostning bland de boende i
omradet. De fick da vilja mellan

tva forslag pa ny utformning och
det vinnande forslaget genomfordes
sedan.

Boinflytandekommitté
Hyresgéastforeningen kan
tillsammans med bostadsbolaget
ta fram ett Boinflytandeavtal

som faststéller hur de gemensamt
ska arbeta med boinflytande i
bostadsbolagets fastighetsbestand.
Hyresgéstforeningen utser

dé representanter till en
Boinflytandekommitté (BIK)

som har regelbundna méten med
bostadsbolaget for att utbyta
information och diskutera aktuella
fragor.

Eker6 Bostéder har boinflytande-
avtal med Hyresgéstforeningen och
tillsammans genomfor vi cirka fyra

BIK-moéten per ar. Har du fragor
du vill ta upp kan du kontakta din
Lokala Hyresgéstforening som
hjalper dig med detta.

Utnyttja din ratt till
boinflytande

Tyviérr ar det vildigt fa som dyker
upp till de moéten som Ekerd
Bostider bjuder in till vare sig det
handlar om trygghetsvandringar,
informationsméten eller andra
former av triffar. Det gor att vi
ibland tvingas fatta beslut grundade
pa valdigt vaga indikationer
avseende boendes onskemal.

Som hyresgast hos Ekero
Bostader ar dina asikter
och idéer viktiga for oss.

Dags for hyresforhandlingar infor 2019

hyran du betalar ingér erséittning med 12 kr per ligenhet och méinad till Hyresgistféreningen
Region Stockholm for dess forhandlingsarbete, och nu ér det snart dags for hyresforhandlingar

infor 2019 ars hyror.

I borjan av oktober drar nya hyresforhandlingar med
Hyresgastforeningen Region Stockholm igang. Vi

ser aterigen fram emot forhandlingar i god anda, dér
parterna kan komma till en réttvis 6verenskommelse.

en overenskommelse fore arsskiftet for att undvika
retroaktivitet for vara hyresgéster, ndgot som dven
Hyresgéastforeningen dr man om. Sa fort det finns ett
fardigt resultat fran forhandlingarna kommer detta att

Ekerd Bostédder jobbar som alltid hart for att fa till stind publiceras pa var hemsida.

Y,

swish

Betala enklare

-faktura

Vill du betala din hyra via
E-faktura eller Swish?

kerd Bostider arbetar aktivt pa att 6ka servicen till viara
hyresgister. Som en del i det arbetet héller vi nu pa att se
over mojligheterna for dig att betala din hyra via E-faktura eller

Swish.

Efter sommaren har vi pa Ekerd Bostéder borjat se ver vad som krivs
for att vi ska kunna erbjuda véra hyresgéster servicen att betala in hyran
via E-faktura eller via Swish. Forhoppningsvis dr detta ndgot som kan bli
verklighet redan i tid for nédsta hyresavisering i december.
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\/ Péagéende
Vara Malsattningar 2018 < Klart

Generellt for alla omraden

*  Genomfora boendetriffar i 5 olika omraden under perioden maj - september 2018
\/ . Fortsitta aterkoppla 100% av alla felanmélningar senast ndstkommande arbetsdag
W Fortsiitta atgirda 70% av alla felanmélningar senast ndstkommande arbetsdag

Atgirda 95% av alla felanmélningar inom 5 arbetsdagar

Wrangels vag
Stambyte klart i samtliga hus

Inflytt i 20 nyproducerade
lagenheter

Ekebyhovsvagen
\/ Arbeta med att bygga ett
miljohus
Malning av trapphus i en
byggnad
* Byte av 10 garageportar
* Bygga underjordsbehéllare
for hushéllssopor
\/ Genomfora en trygghets-
vandring i omradet

Farhagsplan
\/ Montera postboxar i alla
trapphus
* Byte av dorrar till
cykelforraden

Hovgarden
\/ Bygga skdrmtak dver
yttertrappan till varje
lagenhet
\/ Montera hiangrinnor pa
garagelidngan
* Montera halkskydd pa alla
utomhustrappor
‘/ Kompost for tridgardsavfall
ska byggas

Ekuddsvagen
Montera en ny sittgrupp pa
garden

. K Sr-tridesrdsayial
skabyggas-(struken pga

vandalisering)
\/ Péborja byte av
stolpbelysning

~/ ,
\/ Takbyte klart pa samtliga hus

Soderstroms vag
Genomfora trygghetsvandring i
omradet

‘/ Péborja fasadmélning i omradet
Rengoring av taken i gula
omradet
Byte av 10 motorvédrmare
Renovering av 2 carportlangor

Angbatsviagen
» Péborja byte av stolpbelysning
Grovstid av 5 trapphus
\/ Ny sittgrupp till grillplatsen vid
hus 14

Gustavavagen

v Montera halkskydd pa alla

utomhustrappor
‘/ Elektroniskt bokningssystem i
tvattstugan
* Paborja arbete med att ta bort
staket och plantera hackar mot
gangvigarna

Ploglandsvagen
Elektroniskt bokningssystem i
tviattstugan

* Grovstid av tvittstugan

Dragonvagen
‘/ Montera sittbank runt
korsbérstridet pa garden
* Grovstéd av trapphuset

Vallviksvagen
* , Byte av skidrmtaken
v Bygga miljohus



