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BOSTADER DEBATTARTIKEL

Fler nya hyresratter med lagre hyror i Ekero kommun

Upphandling enligt LOU gor det dyrare for allmannyttan att bygga nya bostader. Nu
foreslar utredningen "En socialt hdllbar bostadsférsérining” att allmannyttan inte maste
omfattas av LOU. Det skulle minska byggkostnaderna och ha stor betydelse for AB Ekero
Bostader maojligheter att bygga hyresratter som fler har rad med i Ekerd kommun.

| 6ver tio ar har allmannyttiga bolag styrts av allbolagen, som tydligt sager att
allmannyttiga kommunala bostadsaktiebolag ska drivas enligt affarsmassiga principer och
verka pa marknadsmassiga villkor. Da kan vi inte samtidigt ha krav pa oss att upphandla
enligt LOU. 2021 konstaterade utredningen om battre konkurrens i bostadsbyggandet att
allmannyttan har en foretagsekonomisk nackdel av att behova tillampa LOU. Likasa visar
en annan studie att allmannyttan har 10 procent hogre byggpriser och langre byggtid an
privata byggherrar pa grund av LOU. Vi skulle alltsa kunna spara 10 procent av dagens
byggpris nar vi bygger nytt.

Fa verkar veta att allmannyttan inte bygger for offentliga medel, vilket ofta anges som ett
skal for att vi ska omfattas av LOU. Kostnaden for att bygga tacks av hyresintakterna och vi
verkar pa en konkurrensutsatt marknad. Da ska vi ocksa ha majlighet att konkurrera pa
samma villkor som privata fastighetsagare. Men var verklighet ar att LOU medfor en rad
negativa konsekvenser och snedvrider konkurrensen i férhallande till privata
fastighetsagare. Det leder till att nyproduktionen av allmannyttans hyresratter tar langre
tid och att det som byggs far en hogre hyra. Det ar olyckligt nar vi har bostadsbrist i
flertalet kommuner och for fa hushall har rad med nybyggda lagenheter.

Utredningen "En socialt hallbar bostadsforsorjning" konstaterar att LOU gor det svarare for
de allmannyttiga bostadsforetagen att bidra till den lokala bostadsforsorjningen.
Nuvarande upphandlingsregler ar ett hinder vid saval renovering som vid nybyggnation
eftersom de forsvarar, forlanger och fordyrar upphandlingarna. Darfor foreslas att LOU
andras sa att ett organ som verkar pa normala marknadsmassiga villkor, har ett vinstsyfte
och som bar sina egna forluster inte ska behova omfattas av LOU. Det innebar att
allmannyttan inte langre behover tillampa lagen och darmed kan bidra till
bostadsforsorjningen pa ett battre satt an idag.



Gar forslaget igenom skulle allmannyttan fa in fler anbud vid upphandling, eftersom
upphandlingsprocessen skulle forenklas. Upphandlingarna skulle ga fortare, affarsmassiga
forhandlingar mojliggoras och kostnadsbesparande andringar kunna goras. Vi skulle
kunna samplanera projekt med leverantorerna. Och vi skulle slippa de standiga
overprovningarna av tilldelningsbeslut, vilka idag kraftigt forsenar och férdyrar vara
byggprojekt. LOU ar inte heller en garanti mot osund konkurrens bland entreprendrer. Vid
upphandling enligt lagsta pris finns risk att vinnaren anvander oseriosa
underentreprenorer.

Sammantaget skulle utredningens forslag innebara att allmannyttans byggkostnader blir
lagre, att byggprojekt inte overklagas och darmed blir klara snabbare samt att vi kan inga
langsiktiga utvecklingssamarbeten med entreprendrer som gynnar innovation. Det ar
positivt for bade dagens och morgondagens hyresgaster. Vi valkomnar darfor
utredningens forslag.
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